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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre kvarter
eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som syftar till att
gbra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrdde ska anvindas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bostider, industri eller
parkmark men ocksa var gator ska anliggas, hur hdga byggnaderna far vara och hur
mycket av fastigheten som fir bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pi vilket férfarande som
anvinds: standardf6rfarande, begrinsat férfarande eller utékat férfarande. Det vanligaste
ar standardforfarandet dér planen gir ut pa samrad och granskning innan den antas av
Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfdrs ingen granskning. Vid
ett ut6kat forfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till
allminheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden f6r att ta fram en detaljplan varierar frin fall till fall men brukar ta ungefir ett ar.
Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrad och granskning fir medborgare och dvriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen ‘ P LAN P ROC ESS E N ‘ Detaljplanen fér rattsverkan
anger riktinjerna 5p och bariar gdlla
fér kommunens

utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N/

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Genom-

underlag som t ex berérda sakagare, majoriteten fattar férande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och

Férberedande arbeten
s&som utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmiljdinventering miljdn&dmnden
tas fram \
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Den hir detaljplanen genomf6rs med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begransad betydelse,
inte 4r av betydande intresse f6r allmdnheten och om den Gverensstimmer med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nirmast ber6rda,
sakdgare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten beh&ver horas.

Handlingar

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (effer samrid)
granskningsutldtande (effer granskning)
fastighetsférteckning *

undersékning om betydande miljépaverkan

Utredningar
Trafikbullerutredning. Efterklang, 2024-02-16
Tridinventering. Futurum, 2024-04-10

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr frimst att mojliggora f6r en stérre férskola i tvd plan.
Omrédet ska planeras sa att en bra och trygg férskolemiljé kan anordnas.

Beskrivnhing av detaljplanen

Lage

Labradoren 1, skifte 1 ligger i Lundby i norra Orebro, ungefir fyra kilometer frin
Orebros stadskirna. Omradet ir beldget vister om Mineralgatan och 6ster om
Brunstensvigen. Planomradet dr ca 7000 kvm stort.
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Den rida pilen visar planomridets uﬂgeﬁz’r/zga‘;;/zzmriﬂg.

Genomforandetid

Planen féreslds fa en genomférandetid om 60 manader (5 4r) frin den tidpunkt dd
planen far laga kraft.
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Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att kunna uppféra en ny férskola inom planomridet som ar stérre
dn den férskolebyggnad som finns pa platsen i dagsldget. Hela planomréidet féreslas fa
markanvindningen S(skola). Den gillande detaljplanen mojliggdr en férskola i ett plan.
Futurum har framfort att de 6nskar kunna uppfora en forskola i tvd plan med totalt fem
avdelningar. Kommunen bedémer att en férskolebyggnad 1 tva vaningar bedoms passa in
i omradet. Planomradet 4r bedéms ocksa tillrickligt stort f6r att kunna mojliggéra
tillrdckligt med friyta f6r att bedriva en verksamhet med fem avdelningar.

Allman plats

Detaljplanen medger inte ndgon allmin plats. Till den befintliga férskolan finns en
tillfartsvig som endast servar forskolan. Tillfartsvigen och omgivningen kring den ar i
gillande plan allmin plats, gata och park. Eftersom vigen endast servar férskolan
toreslas forskolans omrade ut6kas om dven omfatta tillfartsvigen med dess narmsta
omgivning.

Huvudmannaskap
Ingen allmin plats finns inom detaljplanen.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Omrédet bestér frimst av en tidigare férskolemiljé. Det har bedtivits en férskola pad
platsen men forskolebyggnaden ér i dagsliget riven. Pa omradet finns flera trid. Triden
finns redovisade i tradinventeringen. Den nya bebyggelsen bor 1 sd stor utstrdckning som
mojligt anpassas till den befintliga vegetationen.

Bebyggelse

Forskola

Futurum har ett koncept med fem férskoleavdelningar som de planerar att uppféra inom
planomradet. Detaljplanen medger totalt 1180 BTA (bruttoarea) (el) i tva plan. Planen
medger 800 BYA (byggnadsarea). Det koncept som Futurum 6nskar uppféra ryms inom
detaljplanen.

Friytor

Fem forskoleavdelningar genererar cirka 90 barn. Enligt Orebro kommuns riktlinjer fér
friyta i forskola och skola bor det tillskapas minst 40 kvm girdsmiljé/barn. Vid ett
uppforande av en férskola med 90 barn bor siledes en gardsmiljé pa minst 3600 kvm
anordnas. Enligt naturvardsverkets riktlinjer bor utemiljé £6r lek, vila och rekreation inte
berdras av ett ekvivalent trafikbuller som 6verstiger 50 dBA. Det aktuella planomridet dr
cirka 7000 kvm stort. I planomréidets Ostra del, lings med Mineralgatan, finns en yta som
berérs av en ekvivalent ljudnivd som &verstiger 50 dBA, denna yta berér endast en
mindre del av planomradet. Planomridet ar tillrickligt stort for att méjliggora friyta for
fem forskoleavdelningar.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger 1 Lundby som ir klassat som ett virdefullt bebyggelseomrade (PBL
8:17). For att anpassa tillkommande bebyggelse till omgivningen innehaller detaljplanen
bestimmelser om hégsta nockhdjd och begrinsningar av BTA och BYA.

Gator och trafik
Omrédet trafikférsérjs frin Mineralgatan.

Parkering och angoéring
Parkering ska och kan anordnas inom fastigheten.
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Motiv till detaljplanens regleringar
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Anvadndning av kvartersmark
S Skola

Motiv till bestimmelsen:
Bestimmelsen 4r nédvindig for att uppna planens syfte
med att méjliggbra forskola inom planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
e Storsta byggnadsarea dr 800 kvadratmeter.

Motiv till bestimmelsen:

Bestimmelsen e dr nédvindig for att begrinsa
byggnadens utnyttjandegrad sa att en tillricklig
friyta sdkerstills inom fastigheten. Bestimmelsen
ir ocksd nédvindig for att anpassa bebyggelsen till
stads- och landskapsbilden.

e
Storsta bruttoarea ar 1180 kvadratmeter.

Motiv till bestimmelsen:

Bestimmelsen e dr nédvindig {6r att begrinsa
byggnadens utnyttjandegrad sa att en tillricklig
friyta sdkerstills inom fastigheten. Bestimmelsen
ar ocksa nodvindig for att anpassa bebyggelsen till
stads- och landskapsbilden.
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Marken far inte forses med byggnadsverk

Motivet till bestimmelsen:

Prickad mark finns i delar av planomradet. Syftet
med bestimmelsen dr att reglera placering av
byggnader. Lings Mineralgatan(i planens
norddstra del) finns prickmark for att sidkerstilla
att inga byggnader uppférs nirmst Mineralgatan
for att bevara gronskan och den karaktir
Mineralgatan har med grénska pa bida sidorna.

I 6vriga delar av planomrédet finns prickmark f6r
att sikra skotselyta £6r tillkommande byggnader
fran fastigheten.

Hégsta nockhdjd dr 12 meter.

Motivet till bestimmelsen:

Bestimmelsen hy finns for att begrinsa
byggnadernas hojd. Detta f6r att anpassa
bebyggelsen till stads- och landskapsbilden.
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Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2024.

Planavtal )
Ett planavtal dr tecknat mellan dgaren av Labradoren 1 och Orebro kommun.

Exploateringsavtal )
Agaren av Labradoren 1 behover teckna exploateringsavtal med Orebro kommun innan
detaljplanen antas.

Markéagoforhallanden

Inom planomridet finns omrdden av tva fastigheter. Dels ett skifte av Labradoren 1,
som 4gs av ett kommunaligt bolag. Dels ett omrade av Mikael 2:70, som igs av Orebro
kommun.

Mark- och utrymmesforvarv

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetforteckningen.

Fastighetsrattsliga atgarder
e Labradoren 1
Fastigheten tillférs kvartersmark fran Mikael 2:70.
e  Mikael 2:70
Fastigheten avstar kvartersmark till Labradoren 1

Fastighetsdgarna ansvarar for ansdkan om lantmiteriforrittning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Brandvattenforsoriningen 1 omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggeherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med erfordetlig
mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.
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2024-05-13

Tekniska undersokningar och uvtredningar

Genomférda under planframtagandet:

Utbyggnad allman plats

Planen medfdr inte nagon utbyggnad av allmin plats.

Utbyggnad vatten och aviopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt VA. Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt

ledningsniit.

Ekonomiska fragor

Genomférandekalkyl exploatér

Bom 635 2023

UTGIFTER tkr

Markinlosen/Ersittningar 500
Fastighetsbildning 100
Summa utgifter 600

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av

detaljplanen bekostas av dgaren till Labradoren 1.

Drift allman plats

Drift vatten och aviopp
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

For omradet giller detaljplan Forslag till stadsplan for Lundby, delplan 2 (1880K-A465) som
tick laga kraft 1971. Gillande detaljplan reglerar omrade f6r bostadsindamal (B),
barnstugedndamail (N), transformatorstation (Es), den gréna ytan anger park eller
plantering och den vita ytan anger gata eller torg. Byggnadshdjden regleras i gillande
detaljplan med en siffra i romb, ddr siffran anger byggnadens hogsta héjd i meter. For
planomradet giller det en byggnadshéjd pd 4 meter.

For omridet gjordes en ADP(indring av detaljplan) 1992. Andringen syftade till att
undanta vissa atgirder frin bygglovsplikt.

B. OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS

[ 1 eama ELLER TORG
PARK ELLER PLANTERING
FECEEE choans

BYGGNADSKVARTER

[ B | oMRADE FOR BOSTADSANDAMAL
[ N | oMRADE FOR BARNSTUGEANDAMAL

Bilden som visar del av gallande
detaljplan (1880K-A1465) for
Labradoren 1.

Oversikisplan
(antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens évergripande tankar
och planering for utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nirmaste 25 aren.
Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen savil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomriden och omradestyper.

Enligt Orebro kommuns gillande 6versiktsplan ska kommunen i den fysiska planeringen
ta hinsyn till eventuella framtida utbyggnadsbehov f6r befintliga samt nya skolor och
forskolor. Lundby dr ett for stadens utveckling viktigt omrade i norra Orebro dir ny
stadsbygd kommer att vixa fram. Omrddet har idag en relativt lag tithet som enbart eller
till stor del bestir av friliggande enfamiljshus eller radhus. Kommunen virnar stadens
smahusomriden och dérfor ska framtida férindringar forstirka och utveckla befintliga
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viarden och kvaliteter snarare 4n att reducera dessa.

Trafikprogram

(antaget av kommunfullmiktige 2014-10-22)

I Orebro kommuns trafikprogram fran 2014 faststills att kommunens trafikplanering ska
ske genom stadsplanering dir trafikanten och minniskan sitts i fokus.

Utrymmessndla trafikslag ska prioriteras dir en blandad stad med héog tillginglighet
genom hallbara firdsitt bidrar till en attraktiv och hallbar stad. Trafikprogrammet anger
att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd i stillet for att endast utga

ifran prognoser. De huvudsakliga mélsdttningarna dr att minska antalet och andelen resor
som gors med bil och att andelen resor med hillbara firdmedel (gang, cykel och
kollektivtrafik) ska utgdra 60 procent ar 2020 (fran 44% ar 2011). Samt att det ska ta
maximalt dubbelt sd lang tid att ta buss jimfért med bil, och maximalt 1,5 ging sa ling
tid att cykla jamfort med bil.

Planomridet ligger nira en busshillplats. Till/frin omradet finns goda kopplingar for
gaende och cyklister.

Gronstrategi

(antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av gronstrukturen i
Orebro stad och kommunens mindre titorter. Gronstrukturen bestir av manga olika
typer av ytor: bostadsgardar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir grona nitverket har méinga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner som ir viktiga fOr att skapa en hallbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem Gvergripande strategier som handlar om att sikerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden f6r invinarnas tillgang till
parker, naturomraden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invanare na en kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

Cirka 30 meter 6ster om omréddet finns Lundbyparken som ér en stadsdelspark.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun
(antagen av Programnimnd samhillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgoér tillsammans
med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en konkretisering av
6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring fragor sdsom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
utvecklas i det framtida Orebro.

Vid utveckling av skolor anger strategin att arkitekturen bor spegla att utbildning
virderas hogt i samhillet. Skolornas utemiljéer paverkar barnens hilsa, lek och
utveckling, dirfor stills hoga krav pd hur miljon gestaltas och vilka material som
anvinds. Det dr viktigt att garden har goda ljud, ljus-och solférhéllanden samt att trad
och andra element kan ge skugga. I strategin poingteras vikten av att skolor i strategiska
ligen kan fungera som sammanbindande nav f6r olika socioekonomiska grupper.
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Riktlinjer for friyta i forskola och skola

Goda uppvixtmiljéer har stor betydelse f6r barns utveckling. Fér manga barn kan
uteleken pa skolan och férskolan vara den enda tid de 4r utomhus pé hela dagen.
Diirf6r dr utomhusmiljéerna vid skolor och foérskolor mycket viktiga och dirfér har
Orebro kommun tagit fram riktlinjer for friyta i férskola och skola.

En tillrickligt stor gard édr en av de viktigaste aspekterna for att skapa férutsittning for
andra, mer innehallsmissiga, kvaliteter. Orebro kommuns riktlinjer utgar frin PBL samt
Boverkets allminna rid och vigledning f6r planering, utformning och férvaltning av
skolans och férskolans utemiljo. Fér forskola giller att 40 m* férskolegard/barn ska
sikerstillas.

Policy for stadstréd i Orebro kommun

Gronska gor stadsmiljéer mer attraktiva och sdrskilt trédd ir viktiga f6r hur vi
upplever gator, torg och parker i staden. I Orebro kommun vixer ett stort antal trid
lings gator och i parker, och pa de kommunala bolagens marker.

Policy for stadstrid i Orebro kommun omfattar stadstrid som vixer pa mark som 4gs
eller forvaltas av Orebro kommun eller de kommunala bolagen. Policyn omfattar
saledes det aktuella planomradet.

Riksintressen

Detaljplanen berérs ej av nagot riksintresse eller Natura 2000 omrade.

Hushdallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark
Omrédet berdrs ej av jordbruksmark.

Skogsbruk

Omrédet berdrs ej av skogsmark som har betydelse f6r skogsniringen.

Oexploaterade omrade
Omradet ir ianspraktaget for férskoleverksamhet.

Ekologiskt sarskilt kénsliga omraden

Ekologiskt sdrskilt kinsliga omriden dr omraden som har ekologiska funktioner som ér
sarskilt kdnsliga for storningar och ingrepp. Mark - och vattenomriden som dr sdrskilt
kinsliga fran ekologisk synpunkt skall sa lingt mojligt skyddas mot atgirder som
patagligt kan paverka omradenas karaktir.

Omrédet berdrs inte av ekologiskt kinsliga omraden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I Iuftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljckvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljdkvalitetsnormerna ir grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far éverskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.
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I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Ridhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids 1 Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten regleras enligt 5 kap. miljébalken och omfattar ytvatten
(sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ir att skydda
och forbittra Sveriges vattenkvalitet. Recipienten f6r omridet dr Lillin fran Langen.
Langen rinner frin den kraftigt 6vergddda sjon Langen genom ett intensivt odlat
landskap och vidare genom Orebro, dir den paverkas av dagvatten olika typer v
téroreningar mm. Lillan 4r dven paverkad av 6vergddning, vandringshinder for fisk och
andra vattenlevande organismer, ritning/kanalisering och reglering. Vattennivan ér tidvis
mycket lag. Recipienten bedéms ej ha god kemiskstatus och otillfredsstillande ekologisk
status.

Buller

Enligt naturvardverkets riktlinjer f6r en ny skolas skolgard bor den ekvivalenta ljudnivan
av buller frin vig underskrida 50 dBA pd delar av girden som ir avsedd f6r lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Den maximala ljudnivan 70dBA bor dven den underskridas pa
dessa ytor. Vidare nimner naturvirdeverket att en malsdttning kan vara att
trafikbullernivierna pa 6vriga vistelseytor inom skolgirden inte bor 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudnivd samt den maximala ljudnivdn inte bor 6verskrida 70dBA fler 4n

5gg/dyen.

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med éver 100 000
invanare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta atgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pd minniskors hilsa. Fér Orebro kommun
tinns en bullerkartligening fran ar 2022.

I Orebro kommuns bullerkartliggning framgir att de ekvivalenta ljudnivaerna inte
overskrider 55dBA ekvivalentnivd pd nigon del av girden. Ingen del av girden berdrs av
en maximal ljudniva som Gverstiger 70 dBA. For att vara sikra pa att bullerpaverkan
paverkar férskolegirden sa pass mycket att det inte finns tillrickligt med yta f6r lek, vila
och pedagogisk verksamhet har en bullerutredning tagits fram.

Trafikutredningen visar att paverkan fran trafikbullret 4r relativt lite och berér endast ett
strik lings omrddets Ostra del. En tillricklig yta £6r lek, vila och pedagogisk verksamhet
kan saledes tillskapas. Nedan redovisas tva kartor fran trafikbullerutredningen.
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EXVIVALENT LIUDNIVA
Leqi dBA
== 70
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65¢
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55= == 60

<= 50

MAXIMAL ULDNIVA
Lmax | dBA, dagtid - vig

== 75

Karta fran trafikbullerutredningen. T.v redovisas maximal ljudnivd. T.h redovisas
ckvivalent ljudniva.

Miljd

Dagvatten

Den planerade forskolan har fler avdelningar dn den befintliga, férskolan planeras att
uppforas i tva plan takytan pa den planerade byggnaden kommer troligen bli nagot stérre
an pa den forskola som funnits pa platsen.

Dagvatten frin tak och annat naturligt dagvatten ska avledas till gronytor f6r f6rdréjning
inom den egna fastigheten innan anslutning till det allmidnna dagvattensystemet.

Dagvatten fran parkeringsplatser, kérytor och liknande ska renas innan det fir anslutas
till den forbindelsepunkt som dr anvisad. Dagvatten frn tak och annat dagvatten som
inte dr férorenat, ska tas omhand skilt frin Svrigt dagvatten. Dagvattenatgirder ska
utforas pd sddant sdtt att fastigheten inte avleder mer dagvatten 4n vad som motsvarar
maxflédet fran den oexploaterade fastigheten. Dagvattenatgirderna ska vara
dimensionerade for ett tvaarsregn.

Planférslaget beddms kunna medféra en viss 6kning hardgjord yta jamfort med dagens
situation dd en eventuell utdkning av verksamheten sannolikt kriver en utdkning av
hardgjorda parkerings-/angoringsytor. Befintlig anslutning till det allmidnna
dagvattensystemet bedéms dock fortsatt kunna nyttjas.

Eftersom den planerade planen anger samma anvindning som den befintliga, det finns
gott om infiltrationsméjligheter péd fastigheten och den 6kade mingden hardgjord yta
inte bedéms innebira en betydande f6rindring har miljé- och
stadsbyggnadsférvaltningen bedémt att dagvattenhanteringen dr av sddant slag att den
gar att 16sa och kan hanteras i bygglovsskedet. En specifik dagvattenutredning har dirfor
inte tagits fram inom ramen f6r detaljplanen.
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Férorenad mark

I omradets nirhet finns inga industrier eller likande verksamheter som kan tinkas
péaverka fastigheten. Vid rivningsarbetet av den befintliga férskolan sa har man inte sett
ndgra fyllnadsmassor som innehéller avfall eller avvikelser som skulle innebiéra att denna
fastighet skulle vara férorenad och inte limplig f6r foreslagen anvindning,

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Ostra delen av omradet berérs av trafikbuller fran Mineralgatan. Paverkan ir relativt liten
och forskolegarden far en tillricklig yta for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Risk for olyckor
Till/ fran omridet finns goda forbindelser med gang- och cykelbanor. Mojligheten att
trafiksiker rora sig till/ frin omridet bedoms som goda.

Risk for oversvamning

Omrédet berdrs inte av héga fléden. Kommunens skyfallskartering £6r 100-drsregn visar
att omradet endast berérs marginellt av skyfall.

Kartan dr ett utdrag fran kommunens karta som visar skyfallskatering vid 100 drs regn. Den gra linjen markerar
Jastigheten Labradoren 1.

Risk for erosion, skred eller ras.
Omrédet dr inte utpekat som omrade inom vilket det bedéms finnas risk for erosion,
skred eller ras.

Markmiljo

2023 gjorde Futurum en miljéinventering som visade att det inte fanns PCB i byggnaden,
saledes kan ingen PCB vandrat ut och férorenat marken vid byggnaden. Vid
rivningsarbetet sa har inga fyllnadsmassor som innehaller avfall eller avvikelser noterats.
Nigra andra industrier eller liknande som kan tinkas paverka fastigheten finns inte heller
i ndrheten. Inga misstankar finns om att denna fastighet skulle vara férorenad Marken
bedéms limplig f6r foreslagen anvindning,
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Geotekniska forhallanden

Radon
Planomradet ligger inte inom radonriskomrade.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet tillhor Lillins avrinningsomrade vars recipient dr Hjalmaren.

Kulturmiljo

Planomradet ligger 1 Lundby som ir klassat som ett virdefullt bebyggelseomrade (PBL
8:17).

1 Thad

ERRANCE - = 3 i SRt b Bl o= B €
bebyggelseomrade. Orange yta inom

Den svarta linjen pa kartan visar omridet som ir klassat som ett verdefullt
omiridet visar ungefdrlig avgrinsning av det aktuella planomridet.

I texten om virdefulla bebyggelsemiljéer stir att Lundby till storsta delen dr bebyggt
med kedjehus, parhus och radhus i ett eller i ett och ett halvt plan. Flerfamiljshusen i
den 6stra delen av omradet dr uppforda i tvd vaningar. Hela omradet dr uppbyggt
under den forsta delen av 1970-talet. Huvudsakliga fasadmaterial dr olika typer av tegel
i kombination med spontpanel. Fénstersittningarna varierar men husens volymer ar
likartade. Viktigt f6r omradet dr all den vixtlighet som férekommer, bade i tridgardar
och lings bilvigar, cykel- och gingbanor.

Fornldmningar
Planomradet ber6r inga fornlimningar.

Byggnadsminnen
Planen berdr inga byggnadsminnen.

Fysisk miljo

Bebyggelse
Inom planomradet finns i dagsliget en férskolebyggnad. Byggnaden bedéms som uttjant
och rivningslov dr sokt.
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Planomradet grinsar till Lundby bostadsomrade som frimst bestar av radhus i tva

o

vaningar

bland annat av grisytor, trid och anlagd a lekplatser. Att trid bevaras bedoms viktiga f6r

Omradet bestir delvis av lekytor f6r befintlig férskoleverksamhet: Dessa ytor bestar
att bidra till en stimulerande lekmiljé.

Delar av planomradet, framf&rallt den Sstra delen dr lummigt med mycket trid och

Mark och vegetation
vixtlighet.

Lek och rekreation

platsen.

d

tidigare fanns p

Bilden visar den befintliga forskolan som
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Sociala faktorer

Lundby ir ett omrade med frimst friliggande villor, radhus och kjedjehus. Omradet ir
populirt bland barnfamiljer. Kommunen bedémer att antalet barnfamiljer kommer att
Oka i omradet dd det i dagsldget dven bor flera dldre i omridet och ett generationsskifte
kommer att ske/sker. Att erbjuda forskola inom omridet bedéms positivt utifrin en
social aspekt. Till planomridet finns det ocksd goda ging- och cykelkopplingar vilket dr
bra ur ett barnperspektiv.

Teknisk forsorjning

Inom planomridet finns 1 dagsldget en forskolebyggnad som ska rivas, teknisk
infrastruktur finns saledes till omridet. Ingen ny infrastruktur behover tillskapas f6r den
nya forskolebyggnaden som planen méjliggor.

Trafik

Gator och trafik
Omradet trafikférsorjs fran Mineralgatan. Direkt viste om planomrade finns en gang-
och cykelbana. Till/fran omradet finns goda férbindelser med ging- och cykelbanor.

Bilden visar en ging-, och cykelbana i anslutning till planomradet en vintrig dag i februar:.
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Kollektivtrafik
Nirmaste héllplats finns pd Minneralgatan ca 20 meter 6ster om planomradet.

Parkering och angoéring
Parkering ska anordnas inom fastigheten.

Fasad mot véster, forskolan Fiskgusen.
Fiskgjusen dr dven den en kommunalforskola i tva plan.
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Skiss fran Tradinventeringen
Skissen visar en mdjligplacering placering av forskola och parkering samt redovisar bhur
sopfordon kan véinda.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

I stort bedéms planens genomférande inte fa nagra betydande konsekvenser dd omridet
redan dr avsett for forskola och dven har anvints som férskola tidigare. Planen innebir
att en forskola i tvd vaningar kan byggas, 1 dagsliget kan endast en férskola i ett plan
uppforas. Att mojligetra f6r att en férskola i tva vaningar byges innebir att Futurum kan
uppfora en foérskolebygenad enligt de 6nskemalen som idag finns pa férskolor. Om de
inte hade kunnat uppfora en forskola i tvdplan pa den aktuella platsen hade de f6rsékt
hitta en annan plats f6r uppférandet av f6rskolan. Den aktuella platsen bedéms limplig
for skolindamal. Byggritten ér reglerad for att sidkerstilla tillrickligt mycket friyta och
bevarandet av befintlig vegetation

Natur

Mark och vegetation

Planomrddet bestér frimst av en tidigare férskolegird. Pd garden finns befintliga trid
som har dokumenterats i en tridinventering. Tridinventeringen bifogas handlingarna.
Den norra delen av planomradet finns ingen tridinventering gjord. Den befintliga
tridinventeringen ska inf6r granskning kompletteras sa att dven den norra delen av
planomradet ingir.

Miljd

Miljobedomning

Planen bedoms ¢ medfora BMP

Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen har gjort en undersikning om betydande miljipaverkan.
Bedémningen bifogas handlingarna. Miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
detaljplanens genomfoérande inte kan antas medfora sidan betydande miljopéaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behéver goras.

De miljéfridgor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisats i planbeskrivningen.

Férorenad mark
Omradet paverkar inte nagon férorenad mark.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora att miljékvalitetsnormerna for luft
6verskrids.

Vatten

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna fOr vatten
overskrids. Byggnadarea som ny bebyggelse kommer uppta kommer inte innebira nagon
storre forindring emot dagsliget och bedéms saledes inte innebidra en stérre paverkan.
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Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram. Trafikutredningen visar att paverkan frin
trafikbullret 4r relativt lite och berér endast ett strik lings omrddets Ostra del. En
tillrdcklig stor férskolegard med yta f6r lek, vila och pedagogisk verksamhet kan sdledes
tillskapas inom planomradet.

Oversvamning
Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora att omradet kommer att
oversvimmas.

Olyckor
Till/fran omréadet finns goda férbindelser med ging- och cykelbanor. Mojligheten att
trafiksiker rora sig till/ frin omridet bedoms som goda.

Skred och ras
Omradet ar inte markerat som ett riskomride for ras- eller skred.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger i Lundby som ar klassat som ett vardefullt
bebyggelseomride(PBL 8:17). Den bebyggelse som planen medger bedoms
anpassad 1 skala och volym till Lundby.

Planen bedoms ha liten paverkan pa omradet ett ur ett kulturmiljoperspektiv.

Sociala faktorer

Nirhet till férskola dr i regel positivt sett ur ett socialt perspektiv. Bedomningen
ar att antalet barn 1 omradet kommer att 6ka och att det kommer finnas behov av
en storre forskola. Att mojliggora f6r en forskola 1 tva plan bedoms positivt sett
ur ett socialt perspektiv.

Riksintressen

Inga riksintressen eller Natura 2000 omrade ber6rs.

Trafik

Omridet kommer att trafikeras frin Mineralgatan. Mineralgatan har en god standard
och bedéms klara av en den 6kning av trafik som fler férskoleavdelningar kommer att
innebira.

Mellankommunala fragor

Detaljplanen innehaller inga mellankommunala fragor.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Hugo Lindblad. Medverkande i
projektgruppen har varit exploateringsingenjor Bo Davidsson, trafikplanerare Elis
Héglund, miljé- och hilsoskyddsinspektor Marie Larsson, ingenjor fran tekniska
torvaltningen Magnus Karlsson samt bygglovsingenjér Thomas Ryman.

Hanna Bickgren Hugo Lindblad
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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