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Inledning

Tillgangen till etableringsbar mark for niringslivet ar en mycket viktig
forutsittning for tillvixten i en region. Orebro kommun har utrett
forutsittningarna att etablera verksamheter i olika delar av kommunen och ett
stalle som anses sarskilt attraktivt 4r omradet vid Munkatorp trafikplats och
osterut lings E18/E20. Detta med tanke pd tillginglicheten for transporter och
det exponerade liget till motorvigen och det nira avstindet till Orebro stad. Det
finns relativt fa bostidder i omradet bl.a. pa grund av bullerstérningar runt det
gamla skjutfaltet som nu ar skyttebanor. De sammantagna férdelarna med
omrédet har gjort att omradet har pekats ut som framtida utbyggnadsomrade for
verksamheter i den kommunomfattande éversiktsplanen f6r Orebro kommun.

Vad ar ett vtvecklingsforslag?

Ett utvecklingsforslag ska visa en vision, en viljeriktning fér en plats och omrade,
men forslaget dr inte lika omfattande som ett planprogram. I ett
utvecklingsforslag beskrivs nuvarande planeringsforutsittningar samt att en
avgransad markanvindningskarta tas fram.

I samband med framtagandet av ny 6versiktsplan har ett utvecklingsforslag for
omradet vid Munkatorp trafikplats tagits fram. Syftet med utvecklingsforslaget
har varit att utreda forutsittningarna i omradet nirmre och ta fram en mer
avgransad markanvindningskarta f6r omradets utveckling. Stillningstagandena
for omradets utveckling fastslas i 6versiktsplanen och i strategi for arkitektur och
byggande. Markens anvindning och bebyggelsens utformning regleras sedan mer
detaljerat i kommande detaljplaner.

I samband med framtagandet av ny 6versiktsplan holls samrad med allmidnheten

och olika intressenter. Fastighetsigarna i utredningsomradet runt Munkatorp fick
brev om att 6versiktsplanen var pa samrad men de fick dven utvecklingsférslaget
som kompletterande material.

I planprocessens nasta steg, i samband med detaljplaneliggning av omréidet runt
Munkatorp ingar samrada med berorda.
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Tidigare stallningstaganden

I 6versiktsplanen fran 2010 14t framtida Orebro finns nagra stillningstaganden
kring omradets utveckling:

- Ett verksamhetsomride pekas ut lings E18/E20.

- Munkatorps trafikplats dr utmarkerad som limplig plats for
drivmedelsstation och service.

- En uppstillningsplats for farligt gods finns utmarkerad, men kan flyttas
lingre Gsterut ndr staden vixer.

- Bebyggelse som placeras invid stadens entréer ska halla god arkitektonisk
kvalitet. Av samma skal kan vissa verksamheter vara olimpliga hir.

- Den gynnsamma vindriktningen gor det mojligt att forlagea storande
verksambheter hir (t.ex. lukt och buller)

- Grona strak bor bevaras genom omradet och en VA-utredning krivs.

- Slitten 4r den plats som anvisas for skytteverksamhet. Ett skyddsomrade
for verksamheten bor upprittas. Det finns en bullerzon fér verksamheten
inom vilken nybyggnation av bostider, skolor och liknande inte bor
tillatas. Pa lang sikt bor en annan plats hittas for verksamheten.

- Gamla Arbogavigen (vag 823) ar ett viktigt regionalt kollektivtrafikstrak.
Ny bebyggelse pa landsbygden rekommenderas lings detta strak.

- En planerad huvudgata foreslas genom omradet pa sikt, som ett
komplement till riksvig 50 genom titorten Lillan. Vigens strickning ar
ungefirligt markerad. Atgirder far inte vidtas som kan férsvara en ny vig.

- Ny cykelvig mellan Orebro och Glanshammar féreslas.
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Uz‘byggmdxomm"dm 7 oversiktsplanen fran 2010.
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I den nya 6versiktsplanen dr omradet vid Munkatorp trafikplats fortfarande
utpekat for verksamheter men utbyggnadsomradena har justerats nigot med
hinsyn till omradets forutsittningar samt radande behov. Detta

utvecklingsforslag visar markanvindning i den nya Gversiktsplanen.

UIriksberg

Gamla arbogavagen (Vég 823) :

E18/E20

s TN
- Munkatorp trafikplats
N Teckenforklaring

E=3 Befintliga verksamhetsomraden
Utbyggnadsomraden for verksamheter
Utbyggnadsomrade fér blandad bebyggelse
Utbyggnadsomrade for bostader
Utvecklingsstrak
eriar N Stadsutveckling efter 2040
28 Utredningsomrade

Vopattugan

Maréaﬂbdhdﬂiﬂg 7 nya dversiktsplanen.
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Forutsattningar

I detta kapitel presenteras forutsittningarna i omradet vid Munkatorp trafikplats,
vilka har fungerat som utgangspunkt vid framtagandet av foreslagen
markanvindning i omradet.

Infrastruktur

De nationella transportkorridorerna E18/E20 med trafikplats Munkatorp samt
Gamla Arbogavigen (vig 823) passerar genom omradet. E18/E20 ir av
riksintresse och dr klassificerad som primir vag for farligt gods, vilket kan vara
styrande for hur nira motorvigen byggnader kan forliggas. Trafiken fran
motorvagen, av- och pafarterna och i viss man Hjorttorpsvigen-Gamla
Arbogavigen alstrar buller som sprider sig ut mot det 6ppna landskapet pa bada
sidor om vigen. P den norra sidan, mellan E18/E20 och Gamla Arbogavigen
(vig 823) ir bullret som mest kompakt och sammansatt med fa bullerfria ytor.

Kollektivtrafiken Orebro-Glanshammar-Gétlunda busslinje 321, 322, 323 och
324 passerar Gamla Arbogavigen (vig 823) med hallplats vid Ulriksbergs gard.
Denna vig utgor ett viktigt regionalt kollektivtrafikstrik och ny bebyggelse pa
landsbygden rekommenderas lings detta strik. I nya 6versiktsplanen édr dven
straket utpekat som ett framtida viktigt kollektivtrafiksstrik i staden. Ett regionalt
cykelstrik frin Orebro till Glanshammar passerar 4ven omradet, men idag utan
sammanhangande separat cykelbana utan cyklisten dr lings strickor hinvisad till
vig 823. Utbyggnad av separat gang- och cykelvig pa denna stricka beriknas
byggas 2018. S6der om motorvigen reserveras mark for eventuell ny framtida
jarnvigsstrackning mot Arboga, som en del i snabbare férbindelser Oslo-
Stockholm.

Bredband finns draget genom omridet men det finns inget utbyggt nit for vatten
och avlopp eller fjarrvirme. Kommunen planerar dock att anldgga en VA-ledning
genom omradet till Glanshammar.

Markfororeningar och oexploderad ammunition

Delar av omradet har tidigare anvints som 6vningsfalt av forsvarsmakten. Det
finns didrmed en hel del oexploderad ammunition (OXA) i omradet.
Markfororeningar aterfinns dven fran skytteanldggningar med kvarlimning av
hagel. Den storsta samlingen, klassificering 1, dr fran en tidigare skyttebana -
Munkatorp Skjutbana, Orebro Jaktskytteklubb, som ligger séder om omradet.
Inventering har gjorts men inga vidare atgirder.
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Verksambeter samt befintlig och planerad infrastruktur i omridet.

Verksamheter

I den s6dra delen av Bettorp finns ett verksamhetsomrade och 6sterut har
kommunen planlagt for ytterligare verksamheter. Dagens verksamheter utgors
frimst av hantverkarféretag. Oster om Munkatorps trafikplats ligger
Elektroskandia och i norr ligger skyttebanor. Kring skyttebanorna finns det idag
en bullerzon, inom vilken nybyggnation av bostader, skolor och liknande inte bor
tillitas. Flera skyttebanor flyttades till omradet dar 2012. Det lingsta arrendeavtalet
tor skyttverksamheterna stricker sig fram till 2032. I 6versiktsplanen fran 2010
och i den nya 6versiktsplanen uttrycker kommunen att det pa lang sikt kan vara
limpligt att hitta en ny plats for skytteverksamheten. Omradet runt Slitten ar
utpekat som ett utredningsomrade i nya 6versiktsplanen. Om utredningen visar
att det dr lampligt att bebygga omradet kan det ske en stadsutveckling hir tidigast
efter 2040. Innan omradet kan bebyggas maste omradet inventeras och eventuellt

saneras.

Bostader

Marken inom utredningsomradet ar till storsta del kommunalt dgd. En del mark
oster om Kringlans naturreservat och séder om Solberga dr dock privat dgd. Det
finns ingen samlad bebyggelse f6r permanentboende inom omradet, diremot
finns grupperingar av byggnader. Den befintliga bebyggelsen kan delas in i tva
olika karaktirstyper; det smaskaliga landskapet med gards-torpsigor, vilket
fungerar som fritidsboende, och det stérre herrgardslandskapet. Till det storre
herrgirdslandskapet ingar Myr6 herrgard och Ulriksbergs Kungsladugard.
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Teckenforklaring

EEH Befintliga verksamhetsomraden
L1 200 meter runt bostad

Varsdtugan
&
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ostdder enligt folkbokforingsregistret och omkringliggande oner pa 200 meter for att
visualisera hur de bosatta kan paverkas av fordandringar och tillkommande bebyggelse i sin

narbet.
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Naturmiljo

Inom utredningsomradet finns ekologiska virdekirnor, strak och
forstarkningsomrade som ir viktiga att bevara och utveckla for att frimja
biologisk mangfald. I anslutning till utredningsomradet finns dven sedan tidigare
vissa kinda naturvirden som vi behover ta hansyn till vid exploatering:

- Venaskogen: anvinds for rekreation, motion och lek. Innehaller flera
ekologiska virdekirnor.

- Kringlans naturreservat: skogsomrade med inslag av betesmark.
Motionsspar nira Lillan.

- Hemfjirden riksintresse for naturvard: odlingslandskap i herrgirdsmiljé
med lang kontinuitet och inslag av naturbetesmarker. Artrik fagelfauna.

- Naturreservatet Oset-Rynningeviken: Natura 2000-omrade och
sammanfaller delvis med ett fagelskyddsomrade. Virdefullt for
vitmarksfaglar. Rynningeviken har av Linsstyrelsen i Orebro lin pekats
ut som ett vatten som ar virdefullt f6r naturvarden och Rynningevikens
strander har klassats till klass 1 i vatmarksinventeringen.

- Omridet séder om E18/E20 ingir i den skogliga virdetrakten
Hjilmarens reliktskogar och strandskogar som har pekats ut av
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Linsstyrelsen i Orebro lin. Virdetrakten omfattar skogsklidda holmar av
ek och lind, sekundir ddelldvblandskog och l6vsumpskogar.

- Flera nyckelbiotoper och Skogsstyrelsens naturvirdesobjekt finns inom
nagra hundra meter séder och 6ster om utredningsomradet: alsumpskog,
l6vnaturskog och l16vrik barrnaturskog. S6der om omradet finns dven
betesmarker som har pekats ut vid dngs- och betesmarksinventeringen.

£ Teckenforklaring

4071 Befintliga verksamhetsomraden 3
—3 Natura 2000 k!
T Riksintresse naturvard
: Naturreservat
= Ekologisk vérdekarna
—_— Ekologisk korridor
Forstarkningsomrade

T HFFHH

7

Viirdef:

ull naturmilii inom och i anslutning till utredningsomradet.

Naturvardesinventering

Ar 2015 gjorde Enetjirn Natur AB en naturvirdesinventering i omradet. Naturen
1 omradet ar foérhallandevis mangformig eftersom omradet utgors av en mosaik
av skogs- och jordbruksmark. Endast en liten del av skogsmarken utgors av
barrdominerad produktionsskog med liten betydelse f6r biologisk mangfald.
Diremot ir lvskogar vanligt férekommande i omridet. Aven om de flesta ir
ganska unga och paverkade av skogsbruksatgirder som r6jning haller de dnda
visst naturvirde pa grund av blandningen av olika tridslag, inslaget av ddellovtrid
och eftersom l6vskogar utgdr livsmiljder f6r manga skogslevande organismer.
Den andra vanligt férekommande naturtypen i omradet dr jordbruksmark. En del
utgdrs av akermark som pd grund av dterkommande plojning och gédsling har
liten betydelse for biologisk mangfald. Betesmarker dr ocksa vanliga i omradet.
De ir viktiga f6r biologisk mangfald eftersom manga arter knutna till betesmark
ir konkurrensvaga och gynnas av beteshivden. Ofta har de 6ppna delarna av
betesmarkerna tidigare gédslats men livsmiljer f6r naturvardsarter finns i delar
med tunnare jordticke som vid gamla odlingsrésen och runt block och hillar.
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Oset och rynningeviken T Befintliga verksamhetsomraden
3. CZ3  Inventeringsomrade

"o : B Hogt naturvarde
— Patagligt naturvarde

Verisdtugan
eriadtug

De objekten med higt naturvirde dr:
H Betesmark vid Ulriksberg. Férekomst av hivd, sten, block, hillar, dldre

trid, variation av olika triadslag, d6d ved, buskar och en variation av bade
fuktiga, friska och torra markpartier ger ett hdgt biotopvirde. Artvardet
bed6éms vara patagligt da ett antal hivdgynnade arter hittades vid
inventeringstillfillet samt har tidigare observerats vid dngs- och
betesmarksinventeringen (prelimindr bedomning).

- ITradkladd betesmark norr om Ulriksberg. Variationen av olika typ av
mark och milj6er saisom skogsbevuxen berghill, tridklidd betesmark och
mer 6ppen mark i kombination med mycket sten och berg, stor
tridslagsblandning, dldre trdd, dod ved och hiavd ger hogt biotopvirde.
Betesmarken bedémdes ha visst artvirde dd enbart mindre férekomster

av hivdgynnande arter hittades (preliminir bedémning).

De objekten med pitagligt naturvérde dr:

- A Skogsbevuxen myr. Biotopvirdet bedoms vara patagligt pa grund av
den naturliga myrvegetationen och hydrologin. Férekomsten av mossviol
och Jungfru Marie nycklar ger visst artvirde.

- B Lovtridsdunge. Férekomsten av gamla och grova ddellévtriad som star
solexponerat ger patagligt biotopvirde. Artvirdet bedéms vara obetydligt.

- C Oppen betesmark med triddungar. Patagligt biotopvirde som hivdad
betesmark med férekomst av virdeelement som gamla och grova trid,
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stenrosen och block samt variation av 6ppna och tridklidda miljoer.
Forekomsten av enstaka naturvardsarter ger minst visst artvirde
(preliminir bedomning).

- D Delvis tridklddd betesmark. Visst biotopvirde som hivdad betesmark
med forekomst av vissa virdeelement som blandat tradskikt, smavatten
och block. Forekomsten blasippa ger minst visst artvarde (preliminar
bed6mning).

- E Stor och varierande betesmark. Patagligt biotopvirde som varierande,
hivdad betesmark med férekomst av virdeelement som grova trid,
haltrad, dod ved, block samt variationen av 6ppna och tridklidda miljoer.
Artrikedomen bedoms vara hogre 4n 1 omgivningarna vilket ger minst
visst artvirde (prelimindr bedémning).

- F Tridkladd betesmark. Pétagligt biotopvirde som varierande, hivdad
betesmark med forekomst av virdeelement som grova trid, dod ved,
block samt variationen av 6ppna och tridklidda miljéer. Forekomsten av
den rodlistade arten koralltaggsvamp ger minst visst artvirde (preliminar
bedémning).

- G Dunge med adellovtrid. Férekomsten av gamla och grova adellovtrad
ger patagligt biotopvirde. Férekomsten av signalarten guldlockmossa ger
visst artvirde.

- ] Blandad I16vskog. Férekomst av stor tridslagsblandning av olika I6vtrad
samt édldre trad av asp och klibbal, d6d ved, vattenmilj6 i form av dike
och stort inslag av sten ger ett patagligt biotopvirde. Riklig férekomst av
blasippa samt férekomst av bdver ger ett visst artvirde.

- K Tridklidd betesmark vid Gudmundstorp. Objektet bedéms ha visst
biotopvirde som en hivdad betesmark med I6vinslag och férekomst av
virdeelement i form av block. Den rikliga férekomsten av blasippa ger
minst visst artvirde (preliminir bedémning).

Dagvattenhantering

Ar 2016 gjorde WSP en éversvimningsutredning i det omriade som pekats ut for
verksambheter i Oversiktsplanen fran 2010. Utredningen visar var det ar lampligt
att exploatera med hinsyn till framtida dagvattenavledning och
6versvamningsrisker vid intensiva regn. I utredningen betonas vikten att ta
hinsyn till det Natura 2000-omrade som ir beldget nedstréms. Natura 2000-
omradet far inte belastas med vatten som kan vara férorenat. En
dagvattenutredning behéver tas fram f6r hela omradet £6r att fa med de
kumulativa effekter som dagvattnet fran flera utvecklingsomraden har pa Natura
2000-omradet.
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Kulturmiljo

Inom vistra delen av planomradet finns skogsomradet Kringlan som mot Oster
overgar i ett 6ppnare landskap som bitvis dr uppbrutet av och skogs- och
héjdpartier. Planomradets Gstra delar kan nidrmast beskrivas som ett slitt- och
jordbrukslandskap dir de laglinta ytorna féretradesvis utgors av odlings- och
betesmark med vissa inslag av akerholmar och résen. Landskapets ir till stor del
format av den historiska markanvindningen savil av senare tiders markansprak.
Europavigen passerar omradet i 6st-vistlig riktning och praglar starkt sitt
niaromrade. Strax norr om motorvigen 16per Gamla Arbogavigen som over tid
har haft olika strickningar. Vigstrickningen benimndes tidigare Ramstigen och
en dldre vigbank ar fortfarande synlig i landskapet. Strax séder om motorvigen i
omradet vistra delar vixer nya industribyggnader fram. Inom planomradet finns
ocksa sommarstugebebyggelse som tillkommit fran 1920-talet och framat.

Den vistra delen av planomradet priglas av att jordbruket har varit smaskaligt
med torpbebyggelse och mindre gardar. De marker som tidigare utgjort aker- och
betesmarker dr delvis igenvuxna och endast limningar av tidigare bebyggelse
aterfinns pa vissa platser idag. Andra gardar idr fortfarande bebodda och har
omgivande och hivdade 6ppna marker. Bebyggelse och limningar dirav ar
koncentrerade till hojdlagen, vid sidan av den 6ppna akermarken.

Den 6stra delen av planomradet priglas av mer 6ppna marker som idag hivdas
genom odling och bete. Landskapet dr uppbrutet av hojder, adkerholmar och
odlingsrosen. Odlingsmarkerna utgors av stoérre sammanhallna ytor som ar
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priglade av 1800- och 1900-talets jordbruksrationaliseringar. Betesmarkerna ar
mer mosaikartade med inslag av résen, skogsdungar och I6vtrid. Det tidigare
siteriet Myr6, vars marker grinsar till utredningsomradets 6stra del, har anor fran
atminstone 1600-talet. Huvudbyggnad och flyglar dr fran 1700-talet och en allé
l6per frain motorvigen mot garden.

Ulriksberg ér en tidigare Kungsladugard som ar beligen i omradets norra del.
Garden bestir idag av en mangardsbyggnad, byggd i sexdelsplan samt ett
magasin, daterat till slutet av 1600-talet. Byggnaden dr en av de éldsta
byggnaderna i Nirke och det finns inget som motsiger att mangardsbyggnaden
kan vara lika gammal. Landskapet i anslutning till Ulriksberg har under senare tid
omdanats bl.a. genom den ’nya” strickningen av Gamla Arbogavigen som I6per
genom den ildre gardstomten. Delar av de tidigare odlingsmarker som ligger i
anslutning till garden 4r idag tickta med skog. Naromradet priaglas dock
fortfarande av 6ppna och hivdade marker.
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Befintliga verksamhetsomraden
Riksintresse kulturmiljovard
Kulturvarde

Kulturhistorisk vagstrackning
Fornminnen
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dﬁlfjﬂ// kulturmiljo inom och i ansiutning till utredningsomradet.

Kulturvarden

Kulturvirdena inom omradet dr knutet bl.a. till dess limningar. Hela planomradet
ar forhallandevis rikt pa fornlimningar som dateringsmissigt stracker sig fran
stenalder fram i modern tid vilket tyder pa att omradet varit attraktivt for
bosittning 6ver lang tid. Den 6vervigande delen av fornlimningarna hirror fran

medeltid och framat, dven om det ocksi finns ett gravfalt fran dldre jirnilder-
folkvandringstid.
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Inom omradet finns bebyggelse som i samband med inventering har bedémts
som kulturhistoriskt virdefull. Dit hér garden Ulriksberg med bebyggelse fran
1600-talet. Bebyggelsen dr att betrakta som sirskilt virdefull och detsamma giller
gardens niromrade som 4r knutet till mojligheten att férsta och uppleva miljon.
Utmed motorvigen vid Myr6 och markerna i 6stra delen av planomradet erbjuds
utblickar Gver ett mosaikartat landskap med betydande upplevelsemassiga
kvalitéer. Hir finns en langstrickt allé samt betes-och odlingsmarker 1 anslutning
till motorvigen. Inslagen 1 form av fossila akermarker med résen och den langa
historiska kontinuiteten av bosattning och havd 1 ett landskap som fortsatt ar
mojligt att forsta och uppleva gor att det kan férknippas med hoga

upplevelsemissiga samt kulturhistoriska virden.

Vinstra bilden: Ramstigen. Ovre higer: Herrgardsbyganaden Ulriksberg. Nedre higer:
Magasin fran 1600-talet vid Ulriksberg.
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Verksamhetsutbyggnad

I nya Gversiktsplanen féreslas en fortsittning av Bettorps verksamhetsomrade
6sterut lings E18/E20. Utbyggnadsomradet dr dock mer avgrinsat med hinsyn
till naturvarden, kulturvirden och bostadsmiljoer dn det grovt utpekade
verksamhetutbyggnadsomradet som fanns i 6versiktsplanen fran 2010.

Verksamheterna ska utvecklas 1 samklang med den intressanta naturmiljon séder
om motorvigen ner mot Hjilmaren, och bidra till en vilkomnande entré nir man
firdas Ssterifrin mot Orebro stad. Utformning av bebyggelse som forliggs
nirmst E18/E20 maste medverka till en positivt upplevd och vilkomnade infart.
Storre byggnader placeras med kortsidan mot motorvigen for att visa upp fler
fastigheter mot motorvigen och skapa en livfullare entré till Orebro.
Verksamheterna ska frimst forldggas norr om vigen. Den grona entrén pa den
s6dra sidan kan utvecklas med vattenspeglar f6r 6kad estetik men limnas 1 Gvrigt
oberord med sin herrgardsmiljé och lummiga beteshagar.

Verksamheterna maste utformas pa ett smakfullt sitt som inte later natur- och
kulturvirdena missgynnas. Byggnaderna kan med férdel priglas av
naturinspirerad gron arkitektur med exempelvis fasader av naturmaterial som
aldras vil eller med vaxtinslag i fasaden. Utformningen av byggnaderna kan pa sa
sitt ge en vidare samklang med den omgivande naturen, vilket kan ge
verksamhetsomradet en unik prigel.

Utbyggnadsomride for verksamheter nott om E18/E20 kommer att ansluta till
markomraden med héga natur- och kulturvirden. For att astadkomma ett bra
mote mellan de planerade verksamheterna och det omgivande landskapet
behover ny bebyggelse anpassas. Det handlar framférallt om volymhantering och
nedtrappning av bebyggelsens skala i norra delen av utbyggnadsomradet. Ny
bebyggelse samt markytor behover utformas med utgangspunkt 1 det omgivande
natur- och kulturlandskapet och den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Hir
ar det ocksa viktigt att tinka pa att minimera hardgjorda ytor sa att vattnet
f6rdrojs innan det nir naturreservatet séder om E18/E20. Utbygenaden kan
kriva provning enligt Natura 2000-regelverket.

I omradet finns forutsittningar for olika typer av verksamheter att etablera sig.
Mindre hantverksfoéretag eller andra transportintensiva mindre verksamheter med
staden som upptagningsomrade kan etableras nirmst staden medan de mer
ytkrivande verksamheterna kan etablera sig lingre 6sterut. En ny
drivmedelsstation och restaurang i anslutning till Munkatorp trafikplats samt en
rastplats vid avfarten till Glanshammarsvigen kan fungera som mélpunkter i
omradet och erbjuda de som firdas lings E18/E20 att stanna till och uppleva
landskapet s6der om motorvigen.
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Eftersom en del mark i omradet dr privatdgd styrs utbyggnadstakten och
utbyggnadens omfattning i de delarna av fastighetsigarna i omradet. Detaljplaner
maste initieras av fastighetsagarna och i detta skede gors de slutgiltiga
avvigningarna mellan det allméinna intresset for verksamhetsmark och de
enskilda intressena i omridet. Behovet av verksamhetsmark och dirmed takten
for utbyggnad kan dven komma att paverkas av konjunktursvingningar.

Bostadsutveckling

I den nya 6versiktsplanen foreslas 1 likhet med 6versiktsplanen fran 2010 fortsatt
tortitning bland befintlig bebyggelse lings Gamla Arbogavigen (vig 823). Det ar
ett viktigt regionalt kollektivtrafikstrak dir kommunen vill frimja
bebyggelseutveckling. Fler bostider medfor ett 6kat kollektivtrafikunderlag och
skapar férutsittningar for en forbittrad kollektivtrafik.

Till skillnad fran 6versiktsplanen fran 2010 féreslas en mer sammanhéllen
utveckling av bostider sdder och 6ster om Kringlans naturreservat. I omradet
finns intressanta natur- och kulturmiljéer som skulle kunna nyttjas av de boende,
och skapar forutsittningar for en attraktiv bostadsmiljo. I nirheten av
trafikplatsen markeras omraden som foreslas vara féremal f6r blandad
bebyggelseutveckling, det vill sdga bostader och verksamhet med inriktning pa
service till nirboende. I ett lingre tidsperspektiv nar staden vixer kan det vara
lampligt med fortsatt bostadsutveckling (stadsutveckling efter 2040) 6ster och
norr om Kringlans naturreservat. For att denna utveckling ska vara mojlig maste
skyttebanorna forlaggas pa nigon annan plats och den oexploderade
ammunitionen som kan finnas i omradet behover kartliggas och forflyttas. Med
tanke pa dessa oklarheter har omradet pekats ut som ett utredningsomrade i nya
oversiktsplanen.
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Utbyggnadsomraden

I detta avsnitt gors en beskrivning av respektive utbyggnadsomrade.
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Befintliga verksamhetsomraden
Utbyggnadsomraden for verksamheter
Utbyggnadsomraden for bostader
Utbyggnadsomraden for blandad bebyggelse
Utvecklingsstrak

Oset och rynningeviken Stadsutveckling efter 2040
Utredningsomrade

1. Férldngning av Bettorps verksamhetsomrade &sterut

Omriédets lage intill staden gér omradet sirskilt liampligt £f6r hantverksféretag
eller andra transportintensiva mindre verksamheter med staden som
upptagningsomrade. I mitten ska ett gront strak limnas oexploaterat. Omréadet dr
detaljplanelagt.

Under 2018 kommer en nya vatten- och avloppsledningen att grivas ner i
omradet narmast trafikplatsen. Ledningen ska férbinda Orebro och
Glanshammars ledningsniit.

2. Utbyggnadsomrade for verksamheter vid Ringstorp och Munkatorps
trafikplats

Omridet kan beh6vas f6r dagvattenhantering for att mojliggora exploatering norr
om motorvigen och for att forebygga 6versvimning i niromradet och undvika
péaverkan pa Natura 2000-omradet. Om méjligt exploateras omradet dven med
verksamheter. S6der om trafikplatsen skulle en rastplats kunna etableras, som
bjuder in forbipasserande att uppticka naturomradet soder om motorvagen.

Under 2018 kommer en nya vatten- och avloppsledningen att grivas ner i
omridet. Ledningen ska férbinda Orebro och Glanshammars ledningsniit.

3. Utbyggnad av verksamheter vid Munkatorp trafikplats
Omrédet ar strategiskt bra for verksamheter med tanke pé att det ligger intill
Munkatorp trafikplats. Omradets geografiska lige intill staden goér omradet
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sarskilt lampligt for hantverksforetag eller andra transportintensiva mindre
verksamheter med staden som upptagningsomrade.

4. Detaljplanelagt omrade for verksamheter

Vister om omradet ligger Elektroskandia och i detaljplanen finns utrymme fo6r
ytterligare verksamheter. Vid exploatering maste hinsyn tas till den virdefulla
naturmiljon i séder sa att den inte paverkas av exempelvis avledning av dagvatten.

5, 6, 7. Utbyggnad av verksamheter
Utbyggnadsomraden for verksamheter avgransade genom inspringd natur med

hoga ekologiska virden som ger omradet en unik karaktir. Vid exploatering
maste hinsyn tas till den virdefulla naturmiljén s6der om omradet sa att den inte
paverkas exempelvis genom avledning av dagvatten. Trafikforsérjning maste
utredas 1 en senare planeringsfas. Férmodligen behovs en ny avfart fran
motorvigen nagonstans.

8. Framtida verksamhetsomrade
Omriédet skulle kunna vara féremal f6r verksamheter i ett lingre tidsperspektiv.

Kultur- och naturvirden behdver inventeras nirmre, risken for storningar f6r
befintliga bostider utredas, och en 6versvimningsutredning och
trafikforsorjningsutredning maste goras 1 ett senare planeringsskede. Formodligen
behovs en ny avfart frin motorvigen nagonstans.

9. Utbyggnad av bostdder i sodra Bettorp
Omridena grinsar till Kringlans naturreservat i notr och 6ster vilket skapar

forutsittningar for ett naturnira och attraktivt bostadsomrade. Detta dr en annan
inriktning dn i 6versiktsplanen fran 2010 som visar utbyggnad av verksamheter
hir. Vid exploatering maste hinsyn tas till utbyggnaden av verksamheter séder
om omradet samt till natur-och kulturvirden pa platsen.

10. Utbyggnad av verksamheter och bostdder 6ster om Bettorp

Bostider samt verksamheter med inriktning pa service for boende och
forbipasserande kan vara lampligt i detta omraden. Det kan exempelvis handla
om en restaurang, drivmedelstation och tillhérande service. Detta dr en annan
inriktning dn i oversiktsplanen fran 2010 som enbart visar utbyggnad av
verksamheter hir. Omradena gransar till Kringlans naturreservat i norr, vilket
skapar forutsittningar for ett naturnira och attraktivt bostadsomrade. Vid
exploatering maste hinsyn tas till utbyggnadsomradet f6r verksamheter séder om

omridet.

11. Utbyggnad av verksamheter och bostdader utefter gamla Arbogavégen
Verksamheter och bostider kan vara limpligt i detta omrade. Det krdvs dock en

utredning om det ar limpligt med hinsyn till kultur- och naturvirden. Utpekat
omrade 1 kartan visar ungefirlig utbredning.



UTVECKLINGSFORSLAG FOR OMRADET VID MUNKATORP TRAFIKPLATS

12. Utbyggnad av bostader vid Sldatten

Utbyggnadsomrade for i huvudsak bostider vid Slitten. Bostadsbebyggelse med
blandade upplatelseformer och bostadstyper. Omridet behover anpassas till
natur- och kulturvirden pa platsen.

13 och 14. Stadsutveckling efter 2040

I samband med att staden vaxer kan det vara lampligt att bygga bostider omkring
Kringlans naturreservat och knyta samman norra Lillin och Gamla
Arbogavigen. Omradet har intressanta naturmiljoer vilket skapar forutsattningar
for en attraktiv bostadsmilj6. Detta dr en annan inriktning an i 6versiktsplan fran
2010 som visar utbyggnad av verksamheter hir. Utbyggnad av bostader
torutsitter dock att skyttebanorna flyttas till en annan plats och att den
oexploderade ammunition som finns i omradet kartlaggs och forflyttas.
Omradet ir utpekat som utredningsomrade i den nya 6versiktsplanen. Om
utredningen visar att det dr limpligt att bebygga omradet kan det ske en
stadsutveckling hir tidigast efter 2040.

Kultur- och naturvirden behover inventeras narmre och en
oversvamningsutredning maste goras i ett senare planeringsskede.

15. Komplettering av bostdader Idngs det regionala kollektivirafiksstraket
Lings Gamla Arbogavigen (vig 823) mellan Orebro och Glanshammar kan ny
bebyggelse lokaliseras. Har finns forsattningar for att resa kollektivt och fler
bostider skulle kunna medféra ett 6kat kollektivtrafiksunderlag och férbittra
kollektivtrafiksutbudet. En sammanhallen bebyggelse pa 20-30 fastigheter stiller
dock krav pa kommunalt VA. Varje forfrigan behoéver bedémas separat och ny
bebyggelse ska anpassas till landskapskaraktir, kulturhistoriska virden samt
befintlig bebyggelse och struktur.
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Avvagningar och konsekvenser

I detta kapitel gors avviagningar mellan det allméinna intresset for
verksamhetsetablering och bostadsutveckling samt de enskilda intressena 1
omradet. Konsekvenser av den féreslagna markanvandningen redovisas dven.
Stillningstagandena for omradets utveckling fastslas i nya 6versiktsplanen.

Eftersom en del mark i omradet dr privatidgd styrs utbyggnadstakten och
verksamhetutbyggnadens omfattning i de delarna av fastighetsagarna i omradet.
Detaljplaner maste initieras av fastighetsidgarna och i detta skede gérs de
slutgiltiga avvigningarna mellan det allminna intresset for verksamhetsmark och

de enskilda intressena 1 omradet.

16 ha
28 ha 60 ha
10ha s e
14 ha 12 ha
o ( Teckenférklaring
‘ "4 ha ./ 9ha Befintliga verksamhetsomraden

Utbyggnadsomraden for verksamheter
Utbyggnadsomraden bostéader
Utbyggnadsomraden for blandad bebyggelse
4 ha Utvecklingsstrak
- 5 Stadsutveckling efter 2040
Utredningsomrade
Fastighetsomraden kommunagda

Det rosa omridet visar mark som Orebro kommun dger i april 2018. Totalt dr det ca 170

hektar verksambetsmark som pekats ut i omridet.

Infrastruktur

Med tanke pa att omradena redan ir exponerade f6r buller fran vigtrafik anses
delar av omradet inte sirskilt kdnsligt for forandringar och tillkommande
verksamheter. De foreslagna verksamheterna lings E18/E20 skulle kunna
fungera som bullerskydd frain motorvigen och sinka bullernivaerna fér de som ir

bosatta i omridet.

Genom att komplettera med verksamheter och bostider i omradet skulle den nya
VA-ledningen och cykelvigen kunna utnyttjas mer effektivt. Med tanke pa att
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cykelvigen stracker sig genom Bettorps verksamhetsomrade, som dr relativt
folktomt delar av dagen, dr det dock viktigt att beakta ett trygghetsperspektiv.
Gena och trygga cykelvigar med god belysning kan bidra till att fler viljer cykeln
som fardmedel. Fler bostidder och verksamheter 1 omradet generar dven ett 6kat
kollektivtrafiksunderlag och skapar forutsittningar f6r bittre forbindelser till olika
delar av kommunen. Ytterligare bushallsplatser bor forliggas centralt i omradet.
Linjedragning och turtithet bor utredas vidare da omradet detaljplanelaggs.

I och med méjliggbrandet £Or flera alternativa transportalternativ kan biltrafiken
minskas. Bilparkering bor ske inom den egna verksamheten. Tung trafik kan dven
tinkas gd inom verksamhetsomradena och vigarna bér darfor utformas med god
framkomlighet och sikt. Vid svara korsningar eller begrinsad sikt kan trafikljus
vara behovligt, detta med hinsyn dven for fotgingare och cyklisters trygghet i
trafiken. En mer detaljerad trafikutredning maste goras i ett senare
planeringsskede.

Markfororeningar och oexploderad ammunition

Det finns troligtvis en hel del oexploderad ammunition (OXA) i omradet som
maste kartligegas och forflyttas innan omradet kan bebyggas. Markféroreningar
aterfinns aven fran skytteanligeningar med kvarlimning av hagel. Flera
skyttebanor flyttades till omradet ar 2012. Det lingsta arrendeavtalet for
skyttverksamheterna stricker sig fram till 2032, direfter kan det vara aktuellt att
hitta en ny plats f6r verksamheten. Innan omradet kan bebyggas maste den mark
har varit féremal for skyttebanor inventeras och eventuellt saneras.

Verksamheter

Omridet vid Munkatorp trafikplats limpar sig vl f6r fler verksamheter eftersom
omradet lings E18/E20 utgor ett attraktivt skyltlige och medfor en god
tillgdnglighet for transporter. Behovet av verksamhetsmark och dirmed takten
tor utbyggnad kan dock komma att paverkas av konjunktursvingningar. De
befintliga verksamheterna i Bettorp, Elektroskandia och skyttebanorna har till
viss del redan paverkat omradet negativt avseende landskapsbild och buller. Vissa
delar av omradet anses dirmed inte sérskilt kdnsligt for tillkommande

verksamheter.

Bostader

Utifran folkbokforingsregistret dr det mojligt att utldsa att det 1 omrade 5-8 finns
ett flertal bostadsfastigheter som kan paverkas av den foreslagna
verksamhetsutbyggnaden. Beroende pé hur pass omfattande
verksamhetsutbyggnaden blir kan vissa bostider riskera att bli olimpliga som
bostider. Aven nirbeligna bostider utanfér utbyggnadsomridena kan paverkas
genom att landskapsbilden férindras. Kommunen bedémer dock att
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samhallsintresset for verksamhetsutbyggnad viger tyngre. Det finns behov av
ligen for verksamhetsetablering och detta lige har goda f6rutsittningar f6r en
sadan utveckling. Dir det 4r mojligt ska en skogsrida mellan bostader och de
tillkommande verksamheterna bevaras for att minska storningar och
verksamheternas negativa paverkan pa landskapsbilden.
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i) Befintliga verksamhetsomraden

Utbyggnadsomraden for verksamheter
Utbyggnadsomraden for bostader
Utbyggnadsomraden for blandad bebyggelse
Utvecklingsstrak
Stadsutveckling efter 2040

[ g Utredningsomrade

Oset och rynningeviken

Bostdider enligt folkbokforingsregistret och om#kringliggande goner pa 200 meter for att
visualisera hur de bosatta kan paverkas av forandringar och tillkommande bebyggelse i sin
ndrhet.

I den nya 6versiktsplanen foreslds komplettering av enstaka bostider lings det
regionala utvecklingsstriket och en mer sammanhallen bebyggelseutveckling
soder och 6ster om Kringlans naturreservat. I de utpekade utbyggnadsomradena
finns intressanta natur- och kulturmiljéer som skulle kunna nyttjas av de boende.
Genom att utveckla sikra 6ver- och undergingar vid E18/E20 skulle Oset- och
Rynningevikens naturreservat kunna tillgangligetras och utnyttjas av bosatta i
omrédet. Trots att omradena 9-14 ligger i stadens utkant dr det cykelavstand till
olika mélpunkter i staden. Det skapar férutsittningar for ett hallbart resande och
en attraktiv bostadsmiljo. De nya bostiderna ska anpassas efter
landskapskaraktir, befintlig bebyggelse och struktur. Ny bebyggelse ska inte
placeras dir tillkomsten av verksamheter kan verka stérande.

Omriédet 6ster och norr om Kringlans naturreservat (13 & 14) kan dven vara
foremal fOr stadsutveckling i ett lingre tidsperspektiv. For att kunna bygea i
omradet krivs det att skyttebanorna forliggs pa nagon annan plats. Det lingsta
arrendeavtalet for skyttverksamheterna stricker sig fram till 2032, darefter kan det
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vara aktuellt att finna en ny plats for verksamheten. Den oexploderade
ammunitionen i omradet maste dven kartliggas och forflyttats innan omradet kan
bebyggas. Omradet har darfor pekats ut som stadsutveckling efter 2040 och som

ett utredningsomrade i den nya 6versiktsplanen.

Naturmiljo

Vissa ekologiska virdekirnor, strak och forstirkningsomraden samt naturobjekt
med patagligt och hogt naturvirde har medvetet utelimnats fran att exploateras
for att frimja biologisk méangfald. Vid detaljplanering maste stillning tas till de
ckologiska virdekirnorna, striken, forstirkningsomradena och naturobjekt som
tryms inom de ytor som pekats ut for bostider och verksamheter. Aven
naturmiljéer som ligger utanfor utredningsomradet maste finnas i atanke vid
exploatering. Natura-2000 omradet séder om E18/E20 fir exempelvis inte
belastas med fororenat dagvatten. For att skapa forutsittningar for rekreation
maste de intressanta naturmiljderna sdder om motorvigen tillgingligetras genom
fler under- eller 6verfarter samt gena och trygga gang- och cykelvigar.

.ﬂmiééSlbegg@

»”

v

.
\ Symoinge

Teckenférklaring
jrasas) Riksintresse, naturvard [ Befintliga verksamheter

— Natura 2000 == Utbyggnadsomraden for verksamheter
Naturreservat = Utbyggnadsomraden for blandad bebyggelse
[ Vardekarnor Utbyggnadsomraden for bostader
Forstarkningsomraden Utvecklingsstrak
Spridningslankar Stadsutveckling efter 2040
D Utredningsomrade

Forestagen markanvindning och virdefull naturmilji inom och i anslutning till utredningsomradet.

Dagvattenhantering

Vid exploatering i omradet ska hinsyn tas till den 6versvimningsutredning som
gjorts. Dagvattendammar byggs som omhindertar vattnet och ekologiska
korridorer bor limnas oexploaterade i syfte att mojliggéra naturlig
dagvattenhantering. En liknande utredning behéver goras i de 6vriga
utbyggnadsomradena.
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Kulturmiljo

Vid skogsomradena i vister, vid Kringlan/Bettorp, har fornlimningar i form av
boplatser varit foremal f6r arkeologisk undersékning. Lamningarna ar undersokta
och borttagna. Foreslaget utbyggnadsomride f6r verksamheter bedoms 1 dessa
delar innebéra sma eller inga negativa konsekvenser f6r kulturmiljon.

Omridet nordost om trafikplats Munkatorp hyser objekt registrerade i
fornlimningsregistret. Hir finns bl.a. limningar av garden Lilla Hjortstorp samt
andra limningar av jordbruksbebyggelse. Lilla Hjortstorp ér registrerad som
fornlimning (RAA Orebro 211:1). I samband med inventering i omridet har
bevarandevirdet dock bedémts som lagt da omradet ar kringskuret av motorvag
och riksvig. Hir finns dven limningar i form av en milsten och en dldre
vigstrickning som l6per genom omradet. Vagstrickningen, Ramstigen, har
sannolikt anor fran tidig medeltid. Den nuvarande vigbanken ar dock sentida.
Vigstrickningen har i samband med inventering bedémts ha ett bevarandevirde,
ocksa av nationellt intresse da den utgjort en del av Eriksgatan. Vigstrickningen
bor undantas och eventuellt integreras med byggnation. Limningarnas legala
status inom omradet samt behovet av tillstind och arkeologiska insatser beslutas
av linsstyrelsen. Forutsatt att vigstrickning samt milsten kan integreras med
framtida byggnation samt att limningarna hanteras utifran kulturmiljolagen
bedéms konsekvenserna for en etablering av verksamheter inom omradet som
sma.

Soder om girden Ulriksberg har jordbruksmark enligt forslaget planlagts for
verksamheter. Garden har bl.a. som tidigare Kungsgird och en av linets dldsta
byggnader ett betydande objektsvirde. I kommunens kulturmiljoinventering har
garden och dess niromriade bedomts utgora ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Den aktuella jordbruksmarken har en historisk tillhérighet till
Ulriksberg och bor ocksa ha en betydelse for upplevelsen och forstaelsen av
garden och dess niromride. En etablering av verksamheter pa den féreslagna
marken bor dirfér medféra negativa konsekvenser f6r kulturmiljon. Fragan
beh6ver dock studeras narmare.

Nortr om motorvigen och Myr6 gard foreslas verksamheter inom omriden som
idag utgors av jordbruksmark och skogspartier. Hir finns spridd bebyggelse utan
dokumenterade kulturvirden. Markerna har utgjorts av utmarker och odlings-
och betesmarker hérande till Ulriksberg och Myr6. De foreslagna
utbyggnadsomridena tangerar fornlimningar. Motorvigen utgér i nuldget en
barridr mellan Myr6 gards marker samt de marker som ar beligna norr om
motorvagen. En etablering av verksamheter bedéms medféra en mindre negativ
paverkan pa kulturmiljon.
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Myr6 gard med omgivande marker beligna séder om motorvigen ir i forslaget
undantagna fran etablering av verksamheter. Ur kulturmiljésynpunkt finns ett
betydande virde i att bibehalla utblickar i ett 6ppet och mosaikartat jordbruks-
och beteslandskap som hyser betydande visuella kvalitéer med inslag av
limningar, odlingsrésen och akerholmar.

Det foreslagna utbyggnadsomridet soder om motorvigen, som till delar redan ar
ansprakstaget, kommer 1 sina Ostra delar att inverka negativt pa ett landskap som
dven hyser kulturvirden och kvalitéer enligt ovan. Omradet ber6r eller tangerar
fornlimning samt bevakningsobjekt med oklar legal status.

Lingst mot Oster grinsar foreslaget verksamhetsomride mot Asplunda som utgor
riksintresse for kulturmiljévard. Omradet omfattar herrgardsmiljon Asplunda,
Rinkaby samt omgivande odlingslandskap och fornlimningsmiljoer. En
etablering av verksamheter i anslutning till omradet, kan beroende pé hur de
paverkar moéjligheten att forsta och uppleva de kulturvirden och foreteelser som
konstituerar omradet, paverka kulturvirdena i negativ riktning. En sadan atgard
behover bedomas och/eller studeras nirmare med avseende pa om pataglig skada
uppstar pa riksintresseomradet och hur en sidan skada kan undvikas. Det
foreslagna utbyggnadsomradet ér idag till stora delar skogsbeklitt och har utgjort
betade utmarker och skogsmarker tillhérande bl.a. Myr6. Har finns torp- och
gardsbebyggelse och limningar dirav. Bebyggelsen har idag en oklar
kulturhistorisk status. Det funktionella och visuella sambandet med Myr6 ar
paverkat av motorvigen.
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Bettorp
Teckenforklaring
s iy d s Riksintresse, kulturmiljévard Utbyggnadsomraden for verksamheter
i Kulturvarde Utbyggnadsomraden for blandad bebyggelse
Fornminnen Utbyggnadsomraden fér bostader
1 — Kulturhistorisk vagstrackning Utvecklingsstrak
el ; 71 Befintliga verksamhetsomraden Stadsutveckling efter 2040
o Utredningsomrade

Foreslagen markanvéindning och kulturvirden inom och i ansiutning till utredningsomradet.
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Kndckfragor

Under framtagandet av utvecklingsforslaget har det framkommit nagra fragor
som kan vara viktiga att beakta i den fortsatta planeringen.

- Vilka verksamheter vill etablera sig 1 omradet?

- Vilka verksamheter limpar sig i omradet?

- Bor utbyggnaden ske etappvis?

- Hur ordnas infrastruktur till de olika utbyggnadsomradena?

- Ar det méjligt att kollektivtrafikforsorja verksamhetsomridena?

- Hur kan man férena bostider och verksamheter med den virdefulla natur-
och kulturmilj6 i omradet?

- Vilka natur- och kulturvirden finns i de omriaden som inte ar utredda?

- Hur ser 6versvimningsrisken vid stora regn ut i de omraden som inte ar
utredda?

- Ar det kostnadsmiissigt rimligt att exploatera vid skyttefiltet med tanke pa
den oexploderade ammunition som maste kartliggas och forflyttas innan
omradet kan bebyggas?

- Var ska skyttebanorna ta vigen 1 framtiden?

- Ar den plats som har pekats ut for farligt gods i 6versiktsplanen fran 2010
fortfarande lamplig eller vi behover hitta en ny plats?



