OREBRO KOMMUN 2018-08-17 Sam 301/2017
Slutversion

Utvecklingsforslag for

Omradet mellan
flygplatsen och
Berglunda

Box 33400, 701 35 Orebro

§‘rodsbyggnodshus 1
Stadsbyggnad Abylundsgatan 8A B
orebro.se stadsbyggnad@orebro.se OREBRO

Servicecenter 019-21 10 00



UTVECKLINGSFORSLAG FOR OMRADET MELLAN FLYGPLATSEN OCH BERGLUNDA

Utvecklingsforslaget ér framtaget av tjidnsteman pd& Orebro kommun.

Dokumentansvarig pd tjanstemannaniva:
Carolina Herder

carolina.herder@orebro.se

Stadsmiljé och &versiktlig planering, Stadsbyggnad

Ansvarig tf. enhetschef:

Hanna Backgren

hanna.backgren@orebro.se

Stadsmiljé och &versiktlig planering, Stadsbyggnad



UTVECKLINGSFORSLAG FOR OMRADET MELLAN FLYGPLATSEN OCH BERGLUNDA

Innehall

1 [=Ye [ 311 4T« RPNt 4
Vad ar ett utveckiingSfOrSIA? .....c.oo it 4

Tidigare stallningstaganden ... ceccccnreeeee e 5

FOrutSAHNINGAN ..ottt e e s s e aneaee e e e e s s e s annns 7
INFTOISTIUKTUL ettt ettt ettt sttt e b eneense s 7
BOSTAIAE .ttt b et et e bt e saete e saeeen 8
VEIKSOMNETET ..ottt ettt ettt sttt e bt et ete st e saeentensens 8
INCTUMMIIO ettt ettt et e ettt et e e te e beeteete e beeese e ssesssanssensean 9
[0 (8] 10 0111 TSSO 13

UtvecKIiiNgSFOIrSIAQ .........euuirieiiiiiiiieeeeeeeeecccccreeeee e e sssesnneeeeeeeeessssnnnns 17
VerksamhetsuthyGONQAd ...t et 18
MOTOISPOMTUTVECKIING ..viceiiceieeece ettt et veeve e e ens 20
Komplettering av DOSTAET ...t 20

Avvagningar oCh KONSeKVenSser ...........ccccreeieieeiieceirireeeeeeeeeccenenneeeens 2]
VETrKSAMMNETEL ...ttt ettt ettt e sbe et esbeesaeen 21
BOSTAIAE .ttt enbe s nteenteenteenes 21
NGTUIMIO ottt ettt et e et e st e e ebesraesaseeabesasesnsasasennns 22
VOTTEIN ettt ettt ettt e bt e bt e b et e bt e be e bt e bt enseesean 23
KUUMMIO ettt ettt ettt ettt e ba et e b e beesbensasasssensansas 24



@ UTVECKLINGSFORSLAG FOR OMRADET MELLAN FLYGPLATSEN OCH BERGLUNDA

Inledning

Tillgangen till etableringsbar mark for niringslivet ar en mycket viktig
forutsittning for tillvixten i en region. Orebro kommun har utrett méjligheten att
etablera verksamheter 1 olika delar av kommunen och ett stille som anses sarskilt
attraktivt ar omradet mellan flygplatsen och Berglunda. Detta med tanke pa
tillgdngligheten for transporter och det exponerade liget till E18 och E20. De
sammantagna fordelarna har gjort att omradet pekats ut som ett framtida

utbyggnadsomride for verksamheter i den kommunomfattande 6versiktsplanen
fran 2018.

Vad ar ett vtvecklingsforslag?

Ett utvecklingsforslag ska visa en vision, en viljeriktning f6r en plats och omrade,
men forslaget dr inte lika omfattande som ett planprogram. I ett
utvecklingsforslag beskrivs nuvarande planeringsforutsittningar samt att en
avgriansad markanvindningskarta tas fram.

I samband med framtagandet av ny 6versiktsplan har ett utvecklingsforslag for
omridet mellan flygplatsen och Berglunda tagits fram. Syftet med
utvecklingsforslaget har varit att utreda férutsittningarna i omradet nirmre och ta
fram en mer avgrinsad markanvindningskarta f6r omradets utveckling.
Stillningstagandena f6r omradets utveckling fastslas i nya 6versiktsplanen fran
2018 och i strategi for arkitektur och byggande. Markens anvindning och
bebyggelsens utformning regleras sedan mer detaljerat i kommande detaljplaner.

I samband med framtagandet av nya 6versiktsplanen hoélls samrad med
allminheten och olika intressenter. Fastighetsdgarna i utredningsomradet mellan
flygplatsen och Berglunda fick brev om att 6versiktsplanen var pa samrad men de
fick aven utvecklingsforslaget som kompletterande material.

I planprocessens nasta steg, i samband med detaljplaneliggning av omradet
mellan flygplatsen och Berglunda ingir samrada med ber6rda.



UTVECKLINGSFORSLAG FOR OMRADET MELLAN FLYGPLATSEN OCH BERGLUNDA

Tidigare stallningstaganden

1 6versiktsplanen Vst framtida Orebro fran 2010 finns nagra stillningstaganden
kring omradets utveckling:

- I markanvindningskartan dr omradet i huvudsak utpekat som
byggnadsomrade for verksamheter. Kommunen ska avsitta mark for
storre logistikverksamheter i Vistra Pilingen, ut mot flygplatsen.

- Omradet Palmbohult/Rivgriva ir utpekat for blandad bebyggelse. Oster
om E20 dr ett omrade utpekat for handel.

- Bebyggelse som placeras invid stadens entréer ska halla god arkitektonisk
kvalitet. Av samma skal kan vissa verksamheter vara olimpliga hir.

- Verksamheten vid Orebro flygplats ir viktig f6r kommunens och
regionens naringsliv. Flygplatsen ar av riksintresse och ska enligt
Miljobalken skyddas mot atgirder som kan patagligt forsvara utnyttjandet.

- Opversiktsplanen ska ge handlingsfrihet vid en utveckling av flyget och
medge en forlingning av landningsbanan till 3 000 meter samt
avakningszon pa 300 meter norr och séder om landningsbanan.

- T anslutning till flygplatsen kan verksamheter direkt knutna till flygets
behov tillatas. Verksamheter regleras i detaljplaner.

- Aktiviteter som alstrar storande buller bor lokaliseras till redan
bullerpaverkade omraden. Motorsportanliggningar kan placeras 1 ett
omride Oster om flygplatsen.

- Alternativa reservat for framtida jarnvig for gods- och persontransporter

ar utpekat inom omradet.
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[] Befintliga verksamhetsomraden
| Utbyggnadsomrade for verksamheter
g e Utbyggnadsomrade for blandad bebyggelse
-~ - K oy y [T  Utbyggnadsomrade for handel
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Markanvindning i dversiktsplan fran 2010
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I den nya 6versiktsplanen fran 2018 dr omradet mellan flygplatsen och Berglunda
fortfarande utpekat f6r verksamheter men utbyggnadsomradena har justerats
med hinsyn till omradets férutsittningar och radande behov. Detta
utvecklingsforslag visar pa den markanvindning som finns i den nya
oversiktsplanen fran 2018.

Ny

Teckenforklaring

77 Befintliga verksamhetsomraden

= Utbyggnadsomraden for verksamheter
Utbyggnadsomrade for flygplatsanknutna verksamheter som kan starka flyget
Motorsportutveckling

_/ ©  Stadsutveckling efter 2040
/ 20 Utredningsomrade
! | Befintlig flygplats
- B Riksintresse flyg

~~~~~~ T =

Markanvindning i ny 0'm:m)étap/an fran 2018
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Forutsattningar

I detta kapitel presenteras forutsittningarna i omradet mellan flygplatsen och
Berglunda, vilka har fungerat som utgangspunkt vid framtagandet av foreslagen

markanvindning i omradet.

Infrastruktur

De nationella transportkorridorerna E18 och E20 stricker sig igenom
utredningsomradet och i den vistra delen av omradet ligger Orebro Airport.
Flygplatsen ar en viktig funktion savil nationellt som regionalt och ér av stor
betydelse for regionens naringsliv. Runt flygplatsen finns en omkringligegande
bullerzon dir etableringar av nya bostider, skolor m.m. inte dr limpligt.

Inom utredningsomradet finns dven tva jarnvagsreservat. Ett Ost-vistligt reservat
som enligt férslaget ska hallas obebyggt f6r att mojliggdra framtida snabbare
jarnvigsforbindelse Oslo-Stockholm. Detta reservat foreslas ersitta de manga
alternativa reservat som finns i oversiktsplanen fran 2010, kallade ”nobelbanan”.
Korridoren i nord-sydlig riktning visar framtida jirnvig for godstransporter
utanfér Orebro innerstad. Banstrickning p4 kartan ir symbolisk eftersom den

alternativa strickningen utanfor staden inte ar ndrmare utredd.
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Teckenforklaring

__ Befintliga verksamhetsomraden
L1 Jarnvagsreservat
[ ! Bullezon for flygplatsen i

— Vétternvattenledning
Verksambeter, befintlig och planerad infrastruktur inom utredningsomridet.
Atbetet med att f6rsétja Orebro kommun med dricksvatten fran Vittern ir pa

gang och om allt gar som det ska kan vattenledningen vara pa plats om 10-15 ar. I
sa fall kan Svartan, som idag 4r kommunens huvudsakliga vattentakt, istallet
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anvindas som reservvattentakt. Enligt foreslagen strickning kan ledningen ga i
nordsydlig riktning genom omradet.

Bostader

Marken inom utredningsomradet ar till storsta del privat agd. Marken narmst
flygplatsen, sdder om Berglunda och norr om Vistra Pilingen dr dock
kommunalt 4gd. Inom omradet finns ett flertal bostider som ligger relativt
utspridda. En del av bebyggelsen bestér av dldre gardar och torp som har pekats
ut som kulturhistoriskt viardefulla och ér kinsliga for forandringar och
tillkommande bebyggelse. I Rivgriva finns torp- och villabebyggelse som har
uppkommit under 1900-talet. Bebyggelsen hir dr dirmed relativt ny och ar
mindre kénslig for forandringar. E18, E20 och de befintliga verksamheterna i
Berglunda och Pilingen har till viss del paverkat manga bostider negativt
avseende buller och landskapsbild.

Teckenforklaring

] Befintliga verksamhetsomraden .
200 meter runt bostad

Bostdider enligt folkbokforingsregistret och om#kringliggande goner pa 200 meter for att
visualisera hur de bosatta kan paverkas av forandringar och tillkommande bebyggelse i sin
ndrhet.

Verksamheter

Pilingen, Vistra Pilingen och Berglunda ir sedan mitten pa 1960-talet ett viktigt
omréde f6r etableringar av verksamheter med anknytning till transport- och
logistikniringen. Etableringar i Berglunda och Vistra Pilingen har det senaste
aren skett 1 snabb takt. Efterfrigan pa etableringsligen i dessa omraden kommer
sannolikt att vara fortsatt stor i samband med att fler verksamheter etablerar sig i

omradet.
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Norr om E18 finns f6r nirvarande en bergtikt och ny verksamhetsetablering dar
kan vara mojlig den dag bergtikten har upphort och ar aterfylld. I den sydostra
delen av omradet finns en askdeponi och vid utbyggnad av verksamheter maste
ett visst skyddsavstand beaktas. Nordést om flygplatsen ligger Orebro
Motorstadion och Orebro Segelflygklubb.

De olika befintliga verksamheterna har till viss del paverkat omridet negativt
avseende landskapsbild och buller. Vissa delar av utredningsomradet anses
darmed inte sarskilt kdnsligt for fordndringar och tillkommande verksambheter.

Naturmiljo

Inom utredningsomradet har ekologiska virdekirnor, strak och
forstirkningsomraden pekats ut. Det 4r omraden som ir viktiga att bevara och
utveckla for att frimja biologisk mangfald. Ar 2015 gjorde Enetjirn Natur AB en
naturvirdesinventering i omradet. Mycket fa hoga naturvirden finns registrerade i
omrédet, som till stor del utgdrs av ett storskaligt aker- och
produktionsskogslandskap. Omradet ar ur naturvardshiansyn taligt for
exploatering, men det finns vissa mindre objekt med hégt naturvirde att ta
hinsyn till. Naturvirdena 1 omradet dr framférallt knutna till dldre gardsmiljer
och dess uppvixta édldre trid, alléer och hamlade trid, samt betesmarker och
stenmurar. Aldre trid har generellt héga naturvirden och ir vird f6r manga arter
av insekter och vixter. Stora Ulvgryt, Killerud, Bengtstorp och Hummelbicken
ar exempel pa gardsmiljéer med manga éldre trid och stenmurar. Vid Stora
Ulvgryt ligger aven tva flyttblock, Ulvgrytsstenarna, som ar naturminne och bor
bevaras som landmirke med hjilp av ett visst respektavstand.

Inom omradet ar ask ett vanligt trad i alléer och gardsmiljGer, ofta dven som
hamlade trid. Hamlade trdd har ett kulturhistoriskt virde sivil som naturvirde.
De kan uppna en mycket hog dlder genom att de kontinuerligt har klippts ned.
Asken klassas idag som sarbar 1 Rédlistan pa grund av askskottssjukan som hotar
att sla ut askbestandet. Bekdmpning av askskotssjukan ér idag inte mojligt i
omrédet, eftersom den 4r sa vitt spridd. Det finns en maojlighet att vissa askar
visar sig vara resistenta mot askskottssjukan och pa sikt kan bidra till en ny
livskraftig askpopulation. Askar bor dirfér bevaras i den man som ir mojligt.

Ett antal objekt med hogre naturvirde har pekats ut inom inventeringsomradet
och sammanfaller till viss del med de omraden utpekade som ekologiska
virdekdrnor. Dessa objekt tar bara en liten del av den totala ytan i ansprak och
bor sparas vid planliggning av omradet.
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Vdirdefull naturmilji inom och i cl;l.f}?l;ﬂl'ﬂg 1ill utredningsomradet.

i

Teckenférklaring

Befintligt verksamhetsomrade
Ekologisk vardekarna
Sogptagn * Ekologiskt strak

=T Férstarkningsomrade

Vattenskyddsomréade -
Inventeringsomrade
Patagligt naturvarde

Hdgt naturvarde (T,F)
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De naturvéirdesobjekten med higt naturvirde dr:

F Betesmark vid Raberga. Patagligt biotopvirde. Stora delar av objektet
utgors av Natura 2000-naturtyper. Detta forstirks av férekomsten av
viardeelement som block, fuktsinka och stenmur. Férekomsten av flera
naturvardsarter ger patagligt artvirde.

T Betesmark i Palmbohult. Férekomst av hivd, berghill, sten och block,
dldre trid, dod ved i olika former ger ett hogt biotopvirde. Den
prelimindra bedémningen av artvirdet ar visst da viss forekomst av
hivdgynnade arter finns.

De naturvirdesobjekten med patagligt naturvirde dr:

A Varierande blandskog vid Johannesberg. Patagligt biotopvirde.
Varierande blandskog med férekomst av manga olika 16vtrad samt
virdeelement som grova trid, glantor och stenmur. Hogre artrikedom dn
1 omgivningarna ger visst artvirde.

B Sumpskog. Patagligt biotopvirde. Sumpskog med naturlig hydrologi,
natutlig tridslagsblandning och socklar. Artvirdet dr obetydligt.

C Betesmark vid Hanneberg. Férekomst av hiavd samt rikligt med block
och sten ger ett patagligt biotopvirde. Artvirdet bedéms preliminirt till
visst da mindre forekomster av liten blaklocka och drenpris observerades.
D Betesmark vid Norrgarda. Férekomst av hivd samt rikligt med sten
och block ger ett patagligt biotopvirde. Artvirdet bedoms preliminart till
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visst dd mindre forekomster av gulmara, liten blaklocka och drenpris
observerades.

- E Tallskog med 16vtrid. Férekomst av édldre trid, dod ved samt stor
tridslagsblandning ger ett patagligt biotopvirde. Att omradet ar artrikare
in omgivningen ger ett visst artvarde.

- G Blandskog vid Hansagarden. Férekomst av dldre trad, rikligt med dod
ved och stor tridslagsblandning ger ett patagligt biotopvirde. Att
skogsomradet har hégre mangfald 4n omgivningen ger ett visst artvirde.

- H Lovskog vid Killtorp. Forekomst av aldre 16vtrad och steniga miljéer
ger ett visst biotopvirde. Att omradet dr artrikare dn det omgivande
landskapet ger ett visst artvarde.

- I Blandskog intill rondellen. Férekomst av dldre och grovre trad, rikligt
med dod ved 1 olika former och stor tridslagsblandning ger ett patagligt
biotopvirde. Hogre artrikedom 4n omgivningen ger visst artvarde.

- J Betesmark vid motorbanan. Férekomst av havd, stenrésen och andra
steniga miljGer, dldre trad och dod ved ger ett patagligt biotopvirde.
Artvirdet bedoms preliminirt till visst da mindre férekomster av drenpris
observerades och det troligtvis finns fler havdgynnade arter som hade
observerats om omradet inventerats under sommaren.

- K Blandskog vid Nyttorp. Inslag av aldre trid, dod ved, sten och block
och varierad blandning av olika tridslag ger ett patagligt biotopvirde. Att
omrédet dr artrikare 4n omgivningen ger ett visst artvirde.

- L Lovskog vid Nyttorp. Férekomst av dldre 16vtrid, steniga miljoer, déd
aspved och vattenhal ger ett patagligt biotopvirde. Att omradet ar
artrikare 4n omgivningen ger ett visst artvirde.

- M Lovdunge vid Ulvgrytastenarna. Forekomst av block och ildre 16vtriad
ger ett visst biotopvirde och att omradet ar artrikare 4n det omgivande
landskapet ger ett visst artvirde.

- N Lovskog vid St. Ulvgryt. Rik férekomst av aldre ask, 16vdominans och
stenmiljGer ger ett patagligt biotopvirde. Att omradet dr artrikare dn
omgivningen ger ett visst artvarde.

- O Aspbestind. Lovdominans och férekomst av dldre 16vtrad ger ett visst
biotopvirde. Att omradet édr artrikare 4n omgivningen ger ett visst
artvirde.

- P Skogskant med 16vtrid. Forekomst av dldre trid, l6vdominans och
steniga miljGer ger ett visst biotopvirde. Att omradet ar artrikare dn
omgivningen ger ett visst artvirde.

- Q Tallmosse och gransumpskog. Biotopvirdet bedéms vara patagligt
eftersom stora delar av objektet utgdrs av Natura 2000-naturtyp. Detta
forstarks av forekomsten av biotopkvaliteter som naturlig hydrologi och
virdeelement som dod ved och 6ppet vatten. Férekomst av enstaka

naturvardsarter ger visst artvirde.
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- R Liten tallmosse. Biotopvirdet bedéms vara patagligt eftersom objektet
utgors av Natura 2000-naturtyp. Detta forstiarks av férekomsten av
biotopkvaliteter som naturlig hydrologi och virdeelement som déd ved
och hiltrid. Férekomst av tva naturvardsarter (sileshar och Jungfru Marie
nycklar) ger visst artvirde.

- S Barrblandskog. Biotopvirdet bedéms vara patagligt eftersom manga
biotopkvaliteter kopplade till skogsmiljoer forekommer: olikaldrighet,
flerskiktning, blandning av olika tridslag och grova trid. Artvardet
bed6ms vara obetydligt dd inga naturvardsarter patriffades.

- U Lovbestand. Forekomst av dldre 16vtrad ger ett visst biotopvirde och
att omradet arartrikare 4n det omgivande landskapet ger ett visst artvirde.

-V Lovskog vid Haget: Forekomst av 16vdominans, steniga miljoer och
liten mangd dod ved ger ett visst biotopvirde. Att omradet ar artrikare dn
omgivningarna ger ett visst artvarde.

I vister finns Hardemodsen och i 6ster Kumladsen/Kilsasen. Asarna har
betydelse for savil landskapsbild som grundvattnet och industriell etablering ar
darfor inte limplig hir. Nordost om utredningsomradet ligger Skramsta
vattenskyddsomrade. Svartan rinner norr om utredningsomradet och delar av
omradet ligger inom Svartins avrinningsomrade. S6dra delen av omradet ligger
dven inom Tiljedns avrinningsomrade. Vid exploatering maste hinsyn tas till
risken fOr Gversvimningar och att vattenkvalitén inte f6rsimras hir. S6der om
E18 har WSP gjort en utredning som visar ytor som riskerar att 6versvimmas vid
100-drs regn och lampliga ytor att exploatera.

Véstra Pilangen Piléngen

_..Berglunda

Ravgrava

Teckenforklaring

Vattenyta >10 cm vid 100 arsregn
Rekommenderad exploateringsyta

Ytor som riskerar att oversvimmas vid 100-drs regn och limpliga ytor att exploatera.
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Kulturmiljo

Landskapet 1 omradet bestar av ett slitt akerlandskap med inslag av skog. Den
vastra delen bestar av ett 6ppet jordbrukslandskap som medger utblickar 6ver
jordbruksmarkerna norrut mot Kilsbergen. I oster finns ett storre
sammanhingande skogsomrade som grinsar till ett smabrutet dkerlandskap med
jordatorp fran 1800-talet. Inom omradet finns flera storre gardar med kontinuitet
fran medeltiden. Gardsbebyggelsen bestar av boningshus och flygelbyggnader
med alléer, stenmurar och tridgardar som ir tillkomna frimst under 1800-talet.
Aven ildre bebyggelse finns inom omridet exempelvis inom girden Bengtstorp
med mangardsbyggnad fran 1700-talet. I Rédberga by séder om flygplatsen finns
samlad aldre bebyggelse 1 en bymilj6. En stor del av bebyggelsen inom omradet
bestir av smibruk/jordatorp som tillkommit efter skiftena under 1800-talet.

Planomradet ér relativt rikt pa fornlimningar i form av odlingslimningar, si som
fossil dkermark och réjningsroseomraden men ocksa ligenhetsbebyggelse (torp
och backstugor) samt bytomter vid Raberga, Falltorp, Hummelbick, Stora
Ulvgryt och Lilla Ulvgryt. Flera av gardarna 1 omradet har medeltida belagg, vilket
betyder att det nagonstans inom dessa gardars indigomark finns édldre
bebyggelselimningar som inte dr synliga ovan mark. Det enda gravfalt som finns 1
omradet ligger vid Bengtstorp. Gravfaltet indikerar att varaktighet och permanent
bebyggelse funnits inom omradet. Strax vister om infarten till flygplatsen finns
Sannagruvorna, som vittnar om bergshantering. S6der om Stora Ulvgryt finns

Stora Ulvgrytstenarna, tva stora flyttblock som har en stark tradition pa platsen.

3 Hummelbacken

2 7Bengtstorp
“~ 1 Stora Ulvgryt

T

16 Ny{forp m.fl. 11 Rosta m.fl.
14 Asen m fl.

“195Fredningskullen m i phoiesen

u = i (
o)l i 4 Bjtrkemo
15 Mosjo-Lovasen ;

9, Véag fran Kalltorp till Rééerga-by B

3

ohnl 8 Rapgeltorp

10 Bymilio 13 Lovsta—,__
De kulturhistoriska gardar och miljoer som har inventerats.
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Kulturvarden

Stora delar av landskapet i den vistra delen av omradet ar priglat av 1800- och
1900-talets jordbruksrationaliseringar med stora sammanhingande
jordbruksmarker. E18:s strickning har paverkat upplevelsen av det 6ppna
landskapet kring framférallt gardarna Falltorp och Hummelbicken i vister. 1
Oster har bebyggelse tillkommit under hela 1900-talet och omradets karaktar har
andrats fran spridd lantlig bebyggelse till samlad bebyggelse pa landsbygden. Det
gOr att stora delar av landskapet inom planomradet ur kulturmiljéhinseende ar
relativt taligt for forandringar och tillkommande bebyggelse. De kulturvirden
som finns inom omradet 4r knutna till fornlimningarna och till de éldre
gardsmiljoerna med bebyggelse, uppvixta 16vtrad och stenmurar.

Agrara gardsmiljoer med higa kulturmiljovirden, ensamliggande 1700- och 1800-tals gardar,
vissa med kontinuitet fran medeltiden, som bedoms vara kansliga for fordndringar dr:

- Stora Ulvgryt; Stora Ulvgryt 1

- Bengtstorp, Stora Ulvgryt 1:7

- Bjorkemo, Bjorkemo 1:1

- Rangeltorp, Mosj6 Rangeltorp 1:8

Gemensamt f6r dessa gardsmiljGer dr att de dr intakta agrara gardsmiljéer med
bebyggelse framforallt fran 1800-talet, bestiende av mangardsbyggnader, flyglar
och ekonomibyggnader i form av ladugardar. Miljéerna ér tydligt avldsbara i
landskapet genom att gardarna ar inramade av tradrader med stora uppvixta
16vtrid och hamlade trdd. Vigar dr kantade av stenmurar och i vissa fall av alléer.
Bebyggelsen utgér dokument 6ver den langa historiska kontinuiteten av
bosittningar inom omradet fran medeltiden fram till 1800-talets jordbruksmiljéer
och ger mojligheten att forsta och uppleva kulturlandskapet. De utpekade
milj6erna ar kinsliga for fordndringar av landskapet och bebyggelsen. Vid
exploatering i omradet bor dessa bebyggelsemiljoer med héga kulturvirden i
forsta hand bevaras och tillvaratas som en resurs nir omradet férandras. For att
virdena i landskapet ska bestd krivs att ett visst omland limnas fritt. Bebyggelsen
och den omgivande grona miljon kan bidra med kvaliteter, variation och
kontinuitet i landskapet nir omradet planeras att forindras. Gardarna har ett
starkt lokalt virde men ir ur ett regionalt eller nationellt perspektiv inte omistliga.

Kulturvirden sa som upplevelsevirden och varden for landskapsbilden finns i:
- Hummelbicken, Hummelbicken 1:3

- Lovasen, Mosjo-Lovasen 1:6

- Lovasen, Mosjo-Lovasen 1:3

- Norra Palmbohult, Palmbohult 1:7

- Sédra Palmbohult, Palmbohult 2:1
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Det alderdomliga landskapsutsnittet mellan Killtorp, Rédberga by och Vallbytorp
ar ett ssmmanhangande kulturlandskap med virden knutna till bebyggelsen och
landskapet. For att virdena ska besta krivs att ett visst omland limnas fritt.

i

Bengtstorp - \vastra Piléng#aniléngen /r

“Stora, Ulvgryt ..

oo

Lovsésen e

T Bjérkemo L
e Mosjo-Lovasen o Aoy ‘Pal‘fnbOhu” St i

: Sodra Patmbohul| - |

A

Kulturvirden inom utredningsomridet.

Ar 2014 gjordes en arkeologisk utredning inom omridet som konstaterar att de
fornlimningar som omfattas av skydd enligt kulturmiljélagen dr Sannagruvorna,
Bengtstorps gravfilt samt Falltorps och Humlbabicks gamla bytomter. Det finns
dven nagra bevakningsobjekt med oklar legal status, dessa dr Lilla Ulvgryts och
Kalleruds gamla bytomter samt tva réjningsrosen. De tva flyttblocken Stora
Ulvgrytsstenarna utgér en plats med tradition, och dr sannolikt att betrakta som

en fornlimning.

OO “WMBerqlunda J‘ ;

Fornlammingar inom utredningsomridet. Rod cirkel: fornlimningar. Bla cirkel: bevakade objekt
med oklar legal status. 1.ila cirkel: Plats med tradition.

Det finns giardar med medeltida beldgg och hir dr det sannolikt att arkeologiska
insatser behdvs om girdarna rivs f6r nybyggen eller om nybyggen kommer till
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inom tomten eller nirliggande férhéjningar dir den medeltida bebyggelsen kan ha
legat. Dessa gardar dr Falltorp, Hummelbicken, Stora Ulvgryt, Lilla Ulvgryt,
Bjorkemo, Norra Palmbohult, S6dra Palmbohult samt Kalltorp. Foér de gardar
som saknar medeltida beligg eller historiska kartor ar det oklart om arkeologiska
insatser kommer att krivas. Dessa gardar ar Bengtstorp, Kallerud, Lévasen,
Tredningskullen, Fagelmon och Norrsitter. Fornlimningarnas legala status samt
behovet av tillstind och arkeologiska insatser beslutas av linsstyrelsen.

- asta Piléngerlk

| Pildngen

| % i —/\z*
‘.m_,,,m_MB'erunnda‘ =N

Kulturhistoriska gardar inom utredningsomradet. Rod cirkel: Gardar med medeltida beligg. Bla
cirkel: Gardar som saknar medeltida beldgg.
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Verksamhetsutbyggnad

I 6versiktsplanen fran 2018 foreslas en expansion av de befintliga
verksamhetsomradena Berglunda, Vistra Pilingen och Sédra Grusgropen.
Omrédet erbjuder ett attraktivt skyltlige lings stadens entréer vister- och
soderifran genom infarterna E18 och E20. Utbyggnadsomradet dr mer avgrinsat
med hansyn till naturvirden, kulturvirden och bostadsmiljéer 4an det grovt
utpekade verksamhetutbyggnadsomradet som fanns i Gversiktsplanen fran 2010.
Totalt ar det ca 670 hektar verksamhetsmark som pekats ut i omradet.

Liget utmed stadens entréer stiller krav pa verksamheternas placering och
utformning. For att skapa en livfullare entré till Orebro och visa upp fler
fastigheter mot motorvigen bor storre byggnader placeras med kortsidan mot
motorvagen. Verksamheterna maste halla en god arkitektonisk kvalité och
ddrmed kan vissa verksamheter vara direkt olimpliga for detta lige.

Omrédet har utrymme for saval mindre som mer ytkrivande verksamheter att
samlas och expandera. Med tanke pa att omradet ligger i stadens utkant och det
ir god tillginglighet till motorvigen och Orebro Airport limpar sig omradet for
verksamheter som ir ytkrivande och transportintensiva. De omraden niarmst
staden bor fraimst anvindas for hantverksforetag och andra transportintensiva
mindre foretag med staden som upptagningsomrade. Omradet nira flyget ska
anvindas for verksamheter med anknytning till flygplatsen. For att hushalla med
resurser i form av mark och infrastruktur ska tomterna inte vara stérre an vad
verksambheter kriver. Omrade 5 och 7 begrinsas i notr av ett reservat for
framtida jarnvig. Om detta skulle bli inaktuellt kan omradena utékas nigot mer
norrut. Omrade 1 och 4 begrinsas av Skramsta vattenskyddsomrade. Omrade 5
och 7 ber6r vattenskyddsomradet f6r Svartan. Vid exploatering maste hdansyn tas
till vattenskyddsomradena.

Trafikforsérjning méste utredas i en senare planeringsfas. Utbyggnaden av
verksamheter kan ske i tre etapper.

Etappvis utbyggnad

I etapp 1 kan tva mindre omraden séder om Pilingen (1,4) och tva omraden
s6éder om Berglunda (3,2) bli féremal f6r verksamheter. Ett stérre
verksamhetsomrade kan vixa fram norr om Vistra Pilingen (5). I omrade 2 och
3 kan ca 20 verksamheter etableras. I omrade 5 diremot planeras for storre
fastigheter och dir skulle kunna tillkomma omkring 5-10 verksamheter. Med
tanke pa att marken 4r kommunalt d4gd anses det limpligt att paborja
verksamhetsutbyggnaden i dessa omraden.
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Etapp 2 utgor en forlingning visterut av verksamhetsomradena Berglunda och
Vistra Pilingen (6,7) samt en utveckling av verksamheter vid infarten till Orebro
Airport (8). Marken i anslutning till flygplatsen 4r kommunalt 4gd medan omrade

6 och 7 i huvudsak ir i privat dgo.

I etapp 3 har ett omrade Oster om flygplatsen (11) och tva sammanhingande
omraden som binder ihop flygplatsen med Berglunda (9, 10) pekats ut for
verksamheter. Marken dr delvis kommunalt d4gd men mestadels privatigd. I
omrade 11 har segelflygsklubben tomtritt si en utbyggnad av verksamheter dar

kan endast ske om segelflyget kan erbjudas en annan plats.

Genom att utga fran utbyggnadstakten i Berglunda skulle verksamheterna i etapp
1 och 2 kunna vara etablerade inom en 10- respektive 20-arsperiod. Utbyggnaden
i etapp 1 har till viss del redan pabérjats. Det finns planlagd mark till salu 1
Mossberga (1), planlagd mark s6der om Berglunda (3) och detaljplanearbete pagar
norr om Marieberg (2). Tidsperioden for etapp 3 dr oklar.

Eftersom marken i omradet till stérsta del dr privatdgd styrs dock genomforandet,
utbyggnadstakten och verksamhetutbyggnadens omfattning av fastighetsigarna i
omrédet. Detaljplaner maste initieras av fastighetsidgarna och i detta skede goérs de
slutgiltiga avvigningarna mellan det allminna intresset for verksamhetsmark och
de enskilda intressena i omradet. Behovet av verksamhetsmark och didrmed
takten for utbyggnad kan dven komma att paverkas av konjunktursvingningar.

7
5
4
- :ta’:g 2 Thbe
| - Etapp 1
| /«———N <
/ 183 ha 6 {
{ 8 Etapp 3 50ha
/ 48 ha Etapp 2 s z e

I Etapp 2 6ha 1ha
/ Etapp 1

! 6

I

! o 100 ha
I e Etapp2
/ = E 3
I 47 ha 50 ha
Etapp 3 Etapp. 1/
2
16 ha
1 13, Etapp1

Teckenférklaring

Befintliga verksamhetsomraden

Utbyggnadsomraden for verksamheter

Utbyggnadsomrade for flygplatsanknutna verksamheter som kan starka flyget
Stadsutveckling efter 2040

Utredningsomrade

Befintlig flygplats

Riksintresse flyg

L Motorsportutveckling

! Fastighetsomraden kommunagda

Det rosa omradet visar mark som Orebro kommun dger i april 2018. Totalt dr det ca 670

hektar verksambetsmark som pekats ut i omradet.
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Motorsportutveckling

I Orebro lin och inte minst i Orebro kommun finns det en stor efterfrigan pa
etableringsligen f6r motorsport. For att sporten ska fortsitta att utvecklas krivs
det limpligt beligna omraden som tilliter verksamheten att expandera.
Motorsportanliggningar liksom flygplansanliaggningar alstrar hoga ljudnivier och
dessa verksamheter kan med fordel anldggas i anslutning till varandra. I
oversiktsplanen fran 2018 har omradet 6ster om flygplatsen pekats ut som
expansionsomrade for motorsportverksamheter (12).

Komplettering av bostader

I det omrade som 1 6versiktsplanen fran 2010 dr utpekat f6r blandad bebyggelse
toreslds verksamheterna begrinsas till omrade 5 medan det 1 omradet kring
Ravgriva (13) kan kompletteras med négra fler bostider. Omradet limpar sig for
bostider med tanke pa att det ligger intill ett straik med goda
kollektivstrafiksforbindelser. I ett lingre tidsperspektiv skulle Rivgriva kunna
vara féremal for stadsutveckling och fungera som en stadsdel till Marieberg.
Utbyggnaden av bostider i omradet behdver dirmed ske restriktivt for att inte
torsvira framtida stadsutveckling.

Det 6vriga landskapet kan dven kompletteras med enstaka nya bostider.
Bostidderna maste anpassas till landskapskaraktir, kulturhistoriska virden samt
den befintliga bebyggelsen och strukturen. Det ér viktigt att ny bebyggelse inte
placeras dir de boende kan bli storda av framtida verksamhetsetableringar.
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Avvagningar och konsekvenser

I detta kapitel gors avviagningar mellan det allminna intresset for
verksamhetsetablering, bostadsutveckling och andra allminna intressen sa som
kulturmiljo, naturmiljo etc. samt de enskilda intressena i omradet. Konsekvenser
av den foreslagna markanvindningen redovisas dven. Stallningstagandena for
omrédets utveckling fastslas i Oversiktsplanen.

Eftersom marken i omradet till storsta del dr privatdgd styrs utbyggnadstakten
och verksamhetutbyggnadens omfattning av fastighetsigarna i omradet.
Detaljplaner maste initieras av fastighetsigarna och i detta skede gérs de
slutgiltiga avviagningarna mellan de allminna och enskilda intressena i omradet.

Verksamheter

Orebro kommun ir i stort behov av verksamhetsmark och omridet mellan
flygplatsen och Berglunda anses sirskilt attraktivt for verksamheter. Detta med
tanke pa tillgingligheten och det exponerade laget till E18/E20. Behovet av
verksamhetsmark och didrmed takten f6r utbyggnad kan dock komma att
paverkas av konjunktursvingningar. Med tanke pa att omradena redan ar
exponerade for buller fran Orebro Airport, Motorstadion, E18 och E20 samt
eftersom det finns planer for ytterligare trafikfloden anses delar av omradet inte
sarskilt kdnsligt for forindringar och tillkommande verksamheter. Med tanke pa
flygplatsens betydelse for regionens niringsliv ar det emellertid viktigt att de
verksamheter som etableras kan samexistera med den verksamhet som bedrivs pa
flyeplatsen. Flygplatsen och segelflygplatsen dr exempelvis i behov av
hindersfrihet lings start- och inflygningsvigar.

Bostader

Utifran folkbokforingsregistret dr det mojligt att utldsa att det i omrade 3, 6, 8, 9
och 10 finns bostadsfastigheter som skulle kunna paverkas av den foreslagna
verksamhetsutbyggnaden. Beroende pa hur pass omfattande utbyggnaden blir
kan vissa bostider bli olimpliga som bostider. Aven nirbeligna bostider utanfér
utbyggnadsomridena kan paverkas genom att landskapsbilden férdndras.
Kommunen bedémer dock att samhillsintresset for verksamhetsutbyggnad viger
tyngre. Det finns stort behov av ligen for verksamhetsetablering och detta lige
har goda férutsittningar f6r en sidan utveckling. Dirfér pekas omraden dnda ut
som limpliga for verksamheter. Dir det dr mojligt ska en skogsrida mellan
bostider och de tillkommande verksamheterna bevaras for att minska stérningar

och verksamheternas negativa paverkan pa landskapsbilden.

I landskapet kan det tillkomma enstaka bostider men vid Ridvgriva kan det vara
lampligt med négra fler bostider med tanke pa att det finns befintlig
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kollektivtrafik att nyttja. Eftersom omradet ligger inom stadens randzon, vilken ar
toremal f6r hogt bebyggelsetryck, kan detaljplan beh6vas. Att Ravgriva skulle
kunna bli en eventuell stadsdel till Marieberg i framtiden forutsitter dock att det

utvecklas sikra forbindelser till Marieberg. For att inte paverka en framtida
stadsutveckling maste kompletteringen av bostader 1 dagsliget ske restriktivt.

Nya bostider i omradet ska anpassas till kulturmiljo, landskapskaraktir samt
befintlig bebyggelse och struktur. Ny bebyggelse ska inte placeras dir tillkomsten

av verksamheter kan verka storande.

Teckenférklaring
Befintliga verksamhetsomraden

7
Utbyggnadsomraden for verksamheter
Utbyggnadsomrade for flygplatsanknutna verksamheter som kan starka flyget

! Motorsportutveckling
¥ Stadsutveckling efter 2040
Utredningsomrade

!
{ Befintlig flygplats
Riksintresse flyg

Bostéider enligt ﬁ%bokfbﬁngxr@gﬁtrﬂ och omkringliggande oner pa 200 meter som kan
riskera att paverkas av foreslagen verksambetsutbygenad, beroende pa hur pass omfattande

verksambetsutbygenaden blir.

Naturmiljo

Vissa ekologiska virdekirnor, strak och férstirkningsomraden samt naturobjekt

med patagligt och hogt naturvirde har medvetet utelimnats fran
verksamhetsetablering for att frimja biologisk mangfald. Vid detaljplanering

maste stallning tas till de ekologiska virdekdrnorna, straken,
forstairkningsomradena och naturobjekt som ryms inom de ytor som pekats ut
for verksamheter. Vid exploatering bor hansyn tas till Hardemodsen i vister och
Kumladsen/Kilsdsen i Oster, sd att landskapsbilden inte paverkas negativt.
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Teckenforklaring

Befintliga verksamhetsomraden
Utbyggnadsomraden for verksamheter
Utbyggnadsomrade for flygplatsanknutna verksamheter som kan starka flyget
Motorsportsutveckling

Stadsutveckling efter 2040
Utredningsomrade

Befintlig flygplats

Ekologisk vardekarna
Forstarkningsomrade

Pataligt naturvarde

Hogt naturvarde (T,F)

Ekologiskt strak

Naturmilji som paverkas av forslag till framtida markanvindning i omradet.

Vid exploatering av verksamheter séder om Berglunda ir det viktigt att
naturmark bevaras mellan verksamheterna och villaomradet Ravgriva i sydost.
Detta for att begrinsa den negativa paverkan fran motorvigen och
verksamhetsomradet. Vid eventuell stadsutveckling kan det dven vara bra att
gron- och rekreationsomraden planeras in 1 omradet. Omradet angransar Osterut
mot E20 och Mariebergs handelsomrade samt mot akermark i s6der och sydvist
och saknar dirmed tillgang till rekreationsomraden utanfér omradet.

Vatiten

Dagvatten ska tas om hand pa ett sadant sitt att Gversvimningsrisken i markerna
inte 6kar och att vattenkvalitet 1 Svartin och Tiéljean inte riskerar att férsamras.
Vid exploatering maste hinsyn tas till vattenskyddsomradena samt Hardemodsen
i vaster och Kumladsen/Kilsdsen i Ostet, sa att grundvattnet inte utsitts for
ytterligare féroreningsrisker. Industriell etablering dr inte limplig péd dsarna och
ett visst skyddsavstand ska iakttas sa att industrier och milj6farliga
godstransporter inte riskerar att fororena grundvattnet. I samband med
exploatering och utbyggnad av omradet ska hinsyn tas till den
oversvamningsutredning som gjorts. En liknande utredning behover dven goras
norr om E18. Ordentliga LOD-dammar med stor kapacitet och med ling
fordréjning behéver byggas, men det kan dven behévas varningssystem mm.
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Kulturmiljo

Som nimnts i kapitlet forutsittningar finns skyddade fornlimningar och gardar
med medeltida beldgg dir arkeologiska underskningar kan bli aktuella. De
fornlimningarna som ligger inom de foreslagna verksamhetsytorna ar
Sannagruvorna, Bengtstorps delundersokta gravfilt samt Falltorps och
Humlabacks gamla bytomter. De gardar som ligger inom de foreslagna
verksamhetsytorna dr Norra Palmbohult, S6dra Palmbohult, Falltorp,
Hummelbicken och Stora Ulvgryt. Vad giller gardar utan medeltida beligg samt
bevakningsobjekt dr linsstyrelsens bedomning och behovet av insatser mer
oklart. De objekt som ligger inom de féreslagna verksamhetsytorna ar Kalleruds
gamla bytomt och ett r&jningsrsen strax nordost om Bengtstorp.
Fornlimningarnas legala status samt behovet av tillstind och arkeologiska
insatser beslutas av linsstyrelsen.

En etablering av verksamheter i nirheten eller pa platsen f6r gardarna Stora
Ulvgryt, Bengtstorp och Hummlebicken medfor stora negativa konsekvenser for
kulturmiljon. Mojligheterna att forsta och uppleva kulturlandskapet minskar
drastiskt. Aven etableringar i nirheten av Bjorkemon, Mosjé-Lovasen och
Lovasen innebdr negativa konsekvenser for de upplevelsemaissiga virdena och
kvaliteterna kring kulturmiljéerna. I den vistra delen av omradet paverkar en
verksamhetsetablering det 6ppna landskapet och de langa utblickarna mot
Kilsbergen 1 nordvist. Delar av verksamhetsomradets foreslagna utbredning
innebir darfér en konflikt mellan de allmanna intresset av att bibehalla
kulturvirden i landskap och bebyggelse, och samhaillsintresset av
verksamhetsmark. Mojligheten att tillvarata kulturvirden och hantera denna
malkonflikt behover studeras nirmare i den fortsatta planeringen.
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Vardefulla kulturhistoriska gardar som kan paverkas negativt av foreslagen

verksanmhetsuthygenad.

Den foreslagna etableringen av verksamheter beror till 6vervigande del omriden
som ir taliga f6r forindringar och de negativa konsekvenserna f6r kulturmiljon dr
1 dessa omraden begrinsade. Vid framtagandet av féreslagen markanvindning har
avvigningar gjorts mellan kulturmiljévirdena och samhillsintresse av

verksamhetsmark. Nedan édterfinns den inventering som gjorts.

Kulturmiljoinventering

Hur den befintliga bebyggelsen och dess kulturvirden paverkas av forslaget
framgar av foljande sammanstillning. Bebyggelsen har sorterats efter den
foreslagna utbyggnadens etappindelning och till de delar av utvecklingsforslaget

som de paverkas av.
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De kulturbistoriska gardar och miljoer som har inventerats.

Verksamhetsutbyggnad etapp 1
De gardar som berors vid verksamhetsutbyggnad 1 etapp 1 ir:

6. Norra Palmbohult, Palmbohult 1:7
Timrad mangirdsbyggnad uppférd ca 1800, moderniserad 1956, yngre
ckonomibyggnader.

7. S6dra Palmbohult, Palmbohult 2:1

Mangirdsbyggnaden dr uppférd ca 1860 och moderniserad 1947 med uthus fran
1900-talet. En timrad stuga star i tridgardens Ostra del. En bjorkallé leder in till
garden.

Det 6ppna jordbrukslandskapet, med inslag av en bjorkallé, liksom gardarna har
ett visst kulturhistoriskt virde och 6ppenheten kring gardarna bor bibehallas.
Landskapsbilden bedéms dock till viss del redan ha paverkats av det vixande
verksamhetsomradet Berglunda och E20. Gardarna ligger inom
verksamhetsomrade 3 och kan bli mycket paverkade av forslaget. Kommunens
gOr avvigningen att intresset for verksamhetsutbyggnad viger tyngre och detta
omrade har goda férutsittningar for en saidan utveckling.

Verksamhetsutbyggnad etapp 2
Den bebyggelse som berors vid verksamhetsutbyggnad i etapp 2 ir:
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12. Norra Bjorkemo (Skogalund, Kilstorp, Rabyholm, Stenstorp, Halltorp,
Smedstorp, Perstorp, Karlsholm, Stora Ulvgryt 1:17)

Bebyggelsen bestar av jordatorp fran 1800-talet med betesmark samt bostadshus
och villor tillkomna under 1900-talet. Bebyggelsen ar delvis forindrad fran sitt
ursprungsskick och miljon dr paverkad av motorvigen liksom Berglunda
industriomrade. Vilket gbr att bebyggelsen har ett begrinsat kulturhistorisk virde
och ir talig for forandringar och tillkommande bebyggelse.

Bebyggelsen ligger inom omrade 6 och kan bli mycket paverkad av férslaget.
Kommunens gor avvagningen att intresset for verksamhetsutbyggnad viger
tyngre. Det finns behov av ligen for verksamheter och detta omrade har goda

forutsittningar for en sadan utveckling.

14. Asen, Skogstorp, Mosj6-Lévasen 1:7, 1:4, 1:5, Skogstorp 1:1

Bebyggelsen har férindrats och har ett begransat kulturhistoriskt virde.
Bebyggelsen ligger 1 utkanten av utbyggnadsomrade 6 och kan bli mycket
paverkad av forslaget. For att begrinsa den negativa paverkan pa landskapsbilden
kan man bevara en skogsreda mellan gardarna och verksamheterna.

11. Rosta, Lévasen, Skogstorp 2:1

Vilbevarad skolbyggnad fran bérjan av 1900-talet med drag av nationalromantik.
Idag bostadshus. Socialhistoriskt liksom samhaillshistoriskt virde for trakten.
Byggnaden ligger strax utanfor verksamhetsomrade 6 och kan bli mycket
paverkad av forslaget. For att begrinsa den negativa paverkan pa landskapsbilden

kan man bevara en skogsreda mellan gardarna och verksamheterna.

4. Bjoérkemo, Bjorkemo 1:1

Stor gardsmiljé med mangardsbyggnad i tva vaningar uppférd 1 borjan av 1800-
talet. Mangardsbyggnaden har forandrats i flera omgangar och priglas av en
ombyggnad och modernisering pa 1940-talet da en tillbyggnad 1 vinkel tillkom.
Tva flygelbyggnader varav den ena timrad. Ladugard, delvis med stenmurar,
uppford pa 1800-talet. Runt garden finns stora uppvixta 16vtrad samt en
stenterrassering. Ett tegelbruk fanns pa garden som lades ned pa 1840-talet.

Gard med bebyggelse frimst fran 1800-talet med kontinuitet fran medeltiden.
Gardsbebyggelsens har framférallt ett miljévirde genom placeringen av
bebyggelsen i landskapet, med mangardsbyggnad, ladugard liksom
flygelbyggnader, tridgard samt stora uppvixta 16vtrad. Garden har genom sitt
lige betydelse f6r landskapsbilden.

Bebyggelsen ligger utanfér verksamhetsomrade 6 och landskapsbilden kan
paverkas negativt av verksamhetsutbyggnaden. For att begrinsa den negativa
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paverkan pa landskapsbilden kan man bevara en skogsreda mellan girdarna och
verksamheterna.

5. Lovasen, Mosjo-Lovasen 1:3

Gardsmiljé med vilbevarad mangardsbyggnad uppférd 1836. Del av mangarden
anvindes av socknen som skollokal. Mangardsbyggnad ar uppfoérd i tva vaningar,
tvd ladugardar inramar en gardsplan, uthus/bryggstuga, frukttridgard. Visst
kulturhistoriskt virde och miljévirde. Bebyggelsen ar relativt vilbevarad.

Bebyggelsen ligger utanfér verksamhetsomrade 6 och landskapsbilden kan
péaverkas negativt av verksamhetsutbyggnaden. For att begrinsa den negativa
paverkan pa landskapsbilden kan man bevara en skogsredd mellan gardarna och
verksamheterna.

15. Mosj6-Lovasen 1:6

Litet smabruk/jordatorp frin slutet av 1800-talet/botjan av 1900-talet. Storre
ladugard, inramad av bjorkar. Frukttrad, storre uppvixta lovtrad. Byggnaden
nagot férandrad, begrinsat kulturhistoriskt virde.

Byggnaden ligger utanfor verksamhetsomrade 6 och landskapsbilden kan
péaverkas negativt verksamhetsutbyggnaden. For att begrinsa den negativa
péaverkan pé landskapsbilden kan man bevara en skogsredd mellan gardarna och
verksamheterna.

18. Falltorp, Falltorp 1:3

Storre gard i odlingslandskap. Garden har beligg sedan medeltiden. Den
nuvarande mangardsbygenaden dr uppférd under 1800-talet. Mangardsbyggnad i
tva vaningar med vitmalad tripanel. Huvudbyggnad flankerad av timrade
flygelbyggnader. Vinkelbygd ladugard. Vigen till garden ar kantad av en allé och
en stenmur. Garden har férindrats genom omfattande forindringar och
ombyggnation. Motorvigens nya strickning har paverkat gardens miljovirden
mycket negativt.

Garden ligger inom verksamhetsomrade 8 och kan bli mycket paverkad av
forslaget. Kommunen har gjort bedémningen att samhallsintresset for
verksamhetsutbyggnad viger tyngre. Det finns behov av ligen for verksamheter
och detta omrade har goda férutsittningar f6r en sadan utveckling. Mojligheten
att tillvarata kulturvirden kan utredas mer i detaljplanearbetet.

Verksamhetsutbyggnad etapp 3

De gardar och miljéer som ber6rs vid verksamhetsutbyggnad i etapp 3 ir:

1. Stora Ulvgryt; Stora Ulvgryt 1:7
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En av traktens storre girdar med medeltida beligg. Aldre girdsmiljé med putsad
mangardsbyggnad i tva vaningar flankerad av tva timrade flygelbyggnader. Mot
vister inramas garden av en tradrad. Tva ladugardar frain 1800-talet, delvis
murade. Mangardsbyggnaden och flygelbyggnaderna dr delvis férindrade och
ladugardarna dr delvis nedrasade.

Genom boplatsens linga kontinuitet har garden ett kulturhistoriskt virde. Garden
har stort miljévirde och betydelse f6r landskapsbilden genom byggnadernas
placering och med de stora uppvixta l6vtriden och stenmurarna. Miljon ar
kanslig for forandringar och skulle beh6va ett visst 6ppet omland for att inte
péaverkas av en etablering av verksambheter.

Garden ligger inom verksamhetsomrade 9 och kan bli mycket paverkad av
forslaget. Det foreslagna verksamhetsomradet innebér negativa konsekvenser for
kulturmiljon och de upplevelsemissiga kvaliteter som finns i bebyggelsen om
dess omgivning. Kommunen har gjort bedomningen att samhillsintresset for
verksamhetsutbyggnad viger tyngre. Det finns behov av ligen for verksamheter
och detta omrade har goda férutsittningar f6r en sadan utveckling. Mojligheten
att tillvarata kulturvirden kan utredas mer i detaljplanearbetet.

2. Bengtstorp, Stora Ulvgryt 1:7

Mangirdsbyggnad i trd frain omkring 1700, ombyged pa 1820-talet och
moderniserad 1939 och 1952. Gérden har beligg sedan medeltiden.
Mangirdsbyggnaden ar flankerad av tva timrade uthus. Ladugard fran omkring
1870. Grisrundel framfér byggnaden och hamlade trid mot vigen. Lings vigen
mot Hummelbicken finns en milsten fran 1781.

En av traktens ildsta bevarade girdar. Oppenheten i jordbrukslandskapet med
fria utblickar och de friliggande gardarna har miljévirden, upplevelsevirden och
virde for landskapsbilden. Kulturmiljon ar kanslig for forandringar och skulle
behova ett visst Oppet omland for att inte paverkas av en etablering av
verksambheter.

Garden ligger inom verksamhetsomrade 9 och kan bli mycket paverkad av
forslaget. Det foreslagna verksamhetsomradet innebar negativa konsekvenser for
kulturmiljén och de upplevelsemissiga kvaliteter som finns i bebyggelsen om
dess omgivning. Kommunen har gjort bedémningen att samhallsintresset f6r
verksamhetsutbyggnad viger tyngre. Det finns behov av lagen f6r verksamheter
och detta omrade har goda forutsittningar for en saidan utveckling. Méjligheten
att tillvarata kulturvirden kan utredas mer i detaljplanearbetet.

3. Hummelbicken, Hummelbicken 1:3
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Garden har belidgg sedan medeltiden. Den nuvarande mangardsbyggnaden ar
uppford under senare delen av 1800-talet. Bebyggelsen dr bevarad till sin karaktir.
Tre stora ladugardar. Allé med stora kraftiga trid samt stenmur leder upp till
garden.

Garden ir vilbevarad och har ett visst kulturhistoriskt virde. Oppenheten i
jordbrukslandskapet med fria utblickar och de friliggande gardarna har
miljovirden, upplevelsevirden och virde f6r landskapsbilden. Motorvigens nya
strickning har paverkat girden negativt.

Garden ligger inom verksamhetsomrade 9 och kan bli mycket paverkad av
torslaget. Det foreslagna verksamhetsomradet innebir negativa konsekvenser for
kulturmiljén och de upplevelsemissiga kvaliteter som finns i bebyggelsen om
dess omgivning. Kommunen har gjort bedémningen att samhallsintresset for
verksamhetsutbyggnad viger tyngre. Det finns behov av ligen f6r verksamheter
och detta omride har goda férutsittningar for en sadan utveckling. M6jligheten
att tillvarata kulturvirden kan utredas mer i detaljplanearbetet.

9. Vigen fran Killtorp till Rédberga by

Aldre vigstrickning mellan Killtorp och Réberga by, delvis kantad av bjérkar och
stenmurar pa bada sidorna. Vister om Killtorp finns ett mycket stort och kraftigt
l6vtrad. Gardarna dr férindrade och har begrinsat kulturhistoriskt virde.

Vigstrickningen mellan Killtorp och Raberga by dr exempel pa ett alderdomligt
landskapsutsnitt vagstrickning med virde f6r landskapsbilden. Vigen dr en del av
ett ssmmanhingande kulturlandskap kring byn Raberga. Miljon ar relativt kanslig
tor forandring och tillkommande bebyggelse. Vigen ligger utanfor
verksamhetsomrade 11 och landskapsbilden bedéms inte paverkas av forslaget.

16. Nyttorp, Hagaberg, Loviseberg, Haga

Nyttorp ir ett jordatorp fran forsta hilften av 1800-talet omgivet av 6ppet
odlingslandskap och stenstring. Den 6vriga bebyggelse utgors av sommarstugor
fran 1900-talets borjan. Bebyggelsen har forindrats genom aren och har ett
begrinsat kulturhistoriskt virde.

Bebyggelsen ligger inom verksamhetsomrade 10 och kan bli mycket paverkad av
forslaget. Kommunen har gjort bedémningen att samhillsintresset f6r
verksamhetsutbyggnad viger tyngre. Det finns behov av lagen f6r verksamheter
och detta omrade har goda forutsittningar for en sadan utveckling.

17. Killerud 1:1, Ulvsitter, Stora Ulvgryt 1:11
Sammanhingande landskap priglat av jordbruk, idag delat av motorvigen, med
torplimningar, rester av tridgardar, stenmurar, allétrid. Bebyggelsen har
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begransat kulturhistoriskt virde eftersom den befintliga bebyggelsen ir forindrad
och endast rester i landskapet aterstir av tidigare bebyggelse. Bebyggelsen ir talig
tor forandringar och tillkommande bebyggelse.

Bebyggelsen ligger inom verksamhetsomrade 9 och kan bli mycket paverkad av
torslaget. Kommunen har gjort bedomningen att samhillsintresset f6r
verksamhetsutbyggnad viger tyngre. Det finns behov av ligen for verksamheter
och detta omrade har goda férutsittningar for en sadan utveckling.

10. Bymiljo

Byplats f6r Rdberga by innan laga skifte. Samlad bebyggelse med gardar med
mangardsbyggnader 1 huvudsak fran 1900-talets forsta halft och dldre,
vilbevarade ekonomibyggnader. Fornlimning i form av Rdberga gamla bytomt
sammanfaller med bebyggelsens nutida lige. Bymiljon ligger utanfor
verksamhetsomrade 11 och landskapsbilden bedéms inte paverkas av forslaget.

Motorsportutveckling vid flygplatsen
De gardar och miljéer som kan komma att paverkas vid utbyggnaden av
motorsportverksamheter ér:

9. Vigen fran Killtorp, séder om flygplatsen, till Raberga by

Aldre vigstrickning mellan Killtorp och Réberga by, delvis kantad av bjérkar och
stenmurar pa bada sidorna. Vister om Killtorp finns ett mycket stort och kraftigt
l6vtrid. Gardarna lins vigen dr férdndrade och har begrinsat kulturhistoriskt
virde.

Vigstrickningen mellan Killtorp och Raberga by dr exempel pa ett alderdomligt
landskapsutsnitt vagstrickning med virde for landskapsbilden. Vigen dr en del av
ett ssmmanhingande kulturlandskap kring byn Raberga. Miljon ar relativt kanslig
tor forandring och tillkommande bebyggelse. Vigen ligger utanfor féreslaget
omrade for motorsportutveckling och landskapsbilden bedéms inte paverkas av

forslaget.

10. Bymilj6

Byplats f6r Raberga by innan laga skifte. Samlad bebyggelse med gardar med
mangardsbyggnader 1 huvudsak frain 1900-talets fOrsta hilft och dldre,
vilbevarade ekonomibyggnader. Fornlimning i form av Ridberga gamla bytomt
sammanfaller med bebyggelsens nutida lige. Bymiljon ligger utanfor foreslaget
omride f6r motorsportutveckling och landskapsbilden bedéms inte paverkas av
forslaget.

19. Tredningskullen, Skogstorp, Fridhem
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Begransat kulturhistoriskt virde. Dessa miljoer ligger utanfor det utpekade
omrédet och landskapsbilden kan paverkas negativt av forslaget. MiljGerna har
redan paverkats av flygplatsens och Orebro motorsportstadions etablering. Fér
att begrinsa den negativa paverkan pa landskapsbilden kan man bevara en
skogsreda mellan gardarna och verksamheterna.

Bostadsutveckling vid Ravgrava
De gardar och miljéer som kan paverkas av en framtida stadsutveckling ar:

8. Rangeltorp, Mosj6 Rangeltorp 1:8

Garden Rangeltorp finns redan pa kartor fran 1796. Mangardsbyggnad ér i tva
vaningar och klidd med gul locklistpanel. Byggnaden har férindrats genom
tilliggsisolering av fasader. Huset ligger pa en hojd och framfor dr marken
terrasserad med en stenterrasering och ett stort 16vtrad. Pa den Ostra sidan finns
en frukttridgard och garden inramas av 16vtrid i rader. Omgiven av
odlingslandskap. Den nuvarande mangardsbyggnaden dr moderniserad pa 1930-
talet.

Garden har genom sitt lige pa en hojd och med vixtlighet av stora 16vtrad
betydelse for landskapsbilden med stora miljovirden. Huvudbyggnaden har
forindrats i viss grad, men gardens linga kontinuitetsvarde gor att den ar viktigt
tor trakten. Miljon ér kinslig f6r forindringar och tillkommande bebyggelse och
kriver ett 6ppet omland.

Garden ligger i utkanten av omrade 13 och det 6ppna landskapet kan komma att
péaverkas av tillkomsten av enstaka bostider men framforallt av en framtida
stadsutveckling i Ravgriva. Kommunen gor avvigningen att samhallsintresset for
utbyggnad av bostider i goda kollektivtrafikligen viger tyngre. Det finns behov
av ligen for staden att vixa i framtiden och detta omrade har goda
forutsittningar for en sidan utveckling. For att begrinsa den negativa paverkan
pé landskapsbilden kan man bevara en skogsredd mellan giarden och de
tillkommande bostiderna.

13 Lovsta, Mosj6-Sorby 4:2

Gardsmilj6 fran slutet av 1800-talet. Vid skiftena utflyttad gard. Huvudbyggnaden
bir karaktir av ombyggnad pa 1940-1950 talet da den reveterades. Vinkelbyged
ladugard i trd och sten fran 1912 samt mindre spritputsad uthus. Garden ar
inramad av en tridrad med yngre trid. Begrinsat kulturhistorisk virde och tilig
tor forandringar och tillkommande bebyggelse.

Garden ligger i utkanten av omrade 13 och kan komma att paverkas av en
eventuell framtida stadsutveckling i Rivgriva. Kommunen gor avvigningen att
samhallsintresset for utbyggnad av bostider 1 goda kollektivtrafikligen viger
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tyngre. Det finns behov av ligen for staden att vixa i framtiden och detta omrade
har goda férutsittningar f6r en sadan utveckling. For att begrinsa den negativa
paverkan pa landskapsbilden kan man bevara en skogsreda mellan garden och de

tillkommande bostaderna.
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Kndckfragor

Under framtagandet av utvecklingsforslaget har det framkommit nagra fragor
som kan vara viktiga att beakta i den fortsatta planeringen.

- Hur kan man f6rena bostidder och verksamheter med den virdefulla natur-
och kulturmilj6 i omradet?

- Hur ser 6versvimningsrisken vid stora regn ut i de omraden som inte ér
utredda?

- Hur ordnas infrastruktur till de olika utbyggnadsomradena?

- Genomforandet forsvaras av att det dr olika privata fastighetsdgare 1 omradet
vilket kommer att styra utbyggnadstakten och utbyggnadens omfattning.



