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1. INLEDNING

Markbacken &r ett av Orebros storre bostadsomraden pa vister. Omradet ar fran
miljonprogrammet och byggdes mellan aren 1958-1963. Under 1960-talet lag
omradet i Orebros yttre delar, men alltefter som Orebro har véxt har Markbacken
upplevts ligga narmare de centrala delarna av Orebro. Avstandet till Resecentrum ar
1,2 km fradn Markbackens centrum. Forutsattningarna har forandrats betraffande
familjeliv, befolkningssammanséttning, miljomassig hallbarhet, underhallsbehov,
status pd omradet m.m. Omradet har inte bytt 4gare, utan Orebro Bostader, OBO ar
och har varit fastighetsagare. Under slutet av 1990-talet , ca 40 ar efter att omradet
byggdes, blev det aktuellt for OBO att se 6ver, fornya, bygga om och utveckla
Markbacken.

Delar av Markbacken har under senare ar rustats och renoverats saval invandigt som
utvandigt. Karaktaren pa omradet har delvis forandrats. | férnyelsearbetet har fragan
om kompletteringsbebyggelse och rivning dar nagra huskroppar ersatts med nya
blivit aktuell. Den sa pass stora forandring detta skulle innebara for omradet
foranleder att ett planprogram tas fram med redovisade alternativ och eventuella
konsekvenser for buller mm. I grunden ar utvecklingen i linje med 6versiktsplanen
som séger att omradet pa nagot satts behover forstarkas. Nagon tydligare riktning
finns dock inte varfor det &ven av den anledningen &r lampligt med ett planprogram.

Intill Markbacken ligger Trangen, ett aktivitetsomrade som har potential att bli en
storre tillgang for Markbacken och darfor belyser vi dven det i planprogrammet. En
ambition med staden ar ocksa at ta tillvara outnyttjade ytor for att kunna fortata med
exempelvis bostader. Mellan Markbacken, Trangen och Tengvallsgatan finns en del
diffusa ytor som egentligen inte har nagon precis anvandning, de tas ocksa upp i
programarbetet.

1.1 Syfte
Planprogrammets syfte ar att ange utgangspunkter och framtida struktur for omradet
med riktlinjer for fortsatt detaljplanering.

Planprogrammets textdel innehaller en bakgrund med tidigare stallningstaganden, en
beskrivning av omradet, férutséttningar for vidare arbete, forslag pa framtida
markanvandning och utformning inklusive ev. konsekvenser samt sammanfattande
riktlinjer for kommande detaljplanering.

1.2 Handlingar

Planprogrammet innehaller forutom denna textdel, bilagor med 1: Funktionskarta
nuldge, 2: Programkarta, 3: Programskiss med utbyggnadsalternativ fran Orebro
Bostader AB, 4: Programskiss for kvarteret mellan Trangen och Vaster Park och
5: Utredning om buller.

1.3 Tidplan

Hosten - Vintern 2004/05 Planprogramsarbete
7 mars - 15 april (forlangt till 29 april) Samrad

22 juni (beredning), 8 september (antagande) Programnamnd
Sommar och host 2005 Detaljplanearbete



1.4 Planprogramomrade

Omradet avgransas enligt karta 1 och bestar av en del av Markbacken samt Trangen.
Anledningen till att inkludera Trangen i utredningen &r att omradet har en nara lank
till Markbacken. I fokus for programmet ligger dock Markbackens fornyelse.

Ekersvagen [#

'I »

I'"_l i‘ " e :
.’.Jrlr.-_.',.'.’

Vaster Park

Figur 1. Avgrnsning roramomrade

Omradet avgransas av motorvagen i vast, cykelvagen i gransen mot bebyggelsen
utmed Tengvallsgatan i soder, i 6st av Lertagsgatan och i norr av Ekersgatan.

1. 5 Stallningstagande till betydande miljopaverkan
Arbetsgruppen for planprogrammet har analyserat forutsattningarna och gatt igenom
kriterier for betydande miljopaverkan. Slutsatsen ar att en miljokonsekvens-
beskrivning enligt plan- och bygglagen ej ar nddvandig. Flera konsekvenser ar anda
sa relevanta att de bor belysas i planprogrammet. En utbyggnad av etapp C, dvs.
rivning och byggande av smahus, far konsekvenser fér bullermiljon vilket innebér att
de ska utredas noga. Trafiksakerhet, kulturmiljo och rekreation &r ocksa
amnesomraden vars konsekvenser ska tas upp.



2. SAMMANFATTANDE RIKTLINJER FOR KOMMANDE
DETALIJPLANERING

e Fornyelse av Markbacken sker for att skapa storre boendekvalitet.

e Kompletterande bebyggelse tillkommer for att skapa storre integration och
mangfald. Den kompletterande bebyggelsen bor vara blandad och delvis utgoras
av radhus, atriumhus, smahus eller liknande.

e Blandningen av bebyggelse innebar aven olika upplatelseformer.

e Den nya bebyggelsen bor variera i skala. En mer stadsmassighet efterstravas med
hus néra gatan och tydliga gaturum. Entréer mot gatan ger exempelvis gardar
utan angoringstrafik.

e Enutforlig bullerutredning med atgarder ska redovisas av OBO innan
planlaggning sker utmed Ornskdldsgatan. Utredningen ska utgora underlag for

planeringen av bostader med god livsmiljo.

e En Kulturmiljédokumentation av bebyggelsen i Markbacken ska ha tagits fram
av OBO, i samverkan med Stadsantikvarien, innan rivning.

e Vid ny bebyggelse ska hdnsyn ska tas till befintliga trad och en inventering bor
goras.

e En markmiljéundersokning ska tas fram innan bebyggelse sker pa ny plats.
e Ornskoéldsgatan kan forlangas med en gardsgata pa de gaendes, speciellt barnens,
villkor. Den bor anpassas till ny bebyggelse och ligga pa kvartersmark. Lage

provas i detaljplan.

e Forlangning av Lertagsgatan skapar en battre tillganglighet och gatustruktur for
hela omradet. Gatan ska utformas for Iag hastighet.

e Engron férbindelse med dppning ska finnas fran Ornskéldsparken soderut.
Ornskoldsparken ska bevaras som en gron lunga och utvecklas som motesplats i
omradet.

e Dagvatten ska fordrojas innan avledning sker till det kommunala dagvattennatet

e Trangen bibehalls som avskilt idrottsomrade.

e Parkeringsytorna och konflikten med G-C-végen utanfor Trangen ses over.

e Etapp A och sarskilt forlangning av Lertagsgatan bor ske forst. Da undviks

byggtrafik pa cykelvagen, eftersom den fria hojden under G-C-bron Gver
Lertagsgatan endast ar 3, 1 m.



3.TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

3.1 Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan definieras Markbacken som ett “befintligt

bostadsomrade som forstarks”. | fordjupningen for Mikaels kommundel foreslas

foljande for att utveckla Markbacken:

- Markbackens centrum snyggas upp och gors gronare.

- Enbollhall byggs i Markbacken

- Ombyggnad av Markbacken med forbéttrad tillgdnglighet och forandrad
ldgenhetssammansattning

Omradet soder om Markbacken &r parkmark innehallande bla idrottsplatsen Trangen.
Det nordvéstra hdrnet definieras i dversiktsplanen som “tankbar plats for odling
(kolonitradgardar). Grénomradet anges ocksa som en viktig gron korridor som ska
domineras av gronska, ex parker, odling, naturmark, sport- och lekytor,
dagvattendammar mm.

Eftersom det sddra omradet, som gransar mot Karlsgatan inte ar upptaget som
utbyggnadsomrade for bostader ar det lampligt att upprétta ett planprogram.

3.2 Detaljplaner

Hela programomradet &r detaljplanelagt, se figur 2. | omradet galler den ursprungliga
planen for Markbackens exploatering A245, laga kraft 10 april 1961. Plan A 616,
laga kraft 21 mars 1979, galler for Trangen, vilket innehaller bestimmelsen Ri for
idrottsandamal. 85 P-platser har angetts som behov da. Husen i Tegelmastaren 7.
regleras av plan P90/3 , laga kraft 14 februari 1990, vars syfte var att Markbacken
skulle kompletteras med avseende pa lagenhetsfordelning och upplatelseform. 1996
gjordes en planandring for skolans om- och utbyggnad, P96/2, laga kraft 15 februari
1996. Ar 2002 gjordes den senaste planandringen for Markbacken, P173, laga kraft
den 14 februari 2003. Planen gallde centrum och méjligheten att bygga en bollhall,
en kompletterande gang- och cykelvég till centrum och skola togs ocksa fram. En
slutsats var ocksa att gang- och cykelbron 6ver Lertagsgatan skulle behallas.
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4. HISTORIK - SA SAG DET UT DA

Markbacken byggdes mellan aren 1958-1963 efter att Marks tegelbruk som lag pa
platsen hade rivits. | linje med 60-talets planeringsideal byggdes Markbacken med en
konsekvent trafikdifferentiering, vilket innebér att all trafik ligger skild fran
boendemiljon. Husen byggdes med en arkitektonisk upprepning och eternitfasader.
En gardsmiljo, effektiv mot buller skapades och majligheterna till tilltagna gronytor
var stora. En park med stora lekmojligheter skapades i mitten av omradet.
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Et nybyggt Markbacken.  Kalla: Foton fran OBO och White arkitektkontor

Tegelmastaren 7 Rikshyggens bostadsrattforening, ar fran borjan av 1990-talet da
ambitionen var att Markbacken skulle fa kompletterande bebyggelse, i detta fall
innebar det en bostadsréattsforening med stora lagenheter. Omradet kritiserades
eftersom det skulle bli bullerstort. En utdkad bullervall och bullersk&arm vid tunneln
tillkom.

Trangens idrottsplats har anor sedan 1930-talet, da omradet anvandes till

fotbollsspel. Efter hand har omradet byggts ut och pa 50-talet tillkom grusplaner och
ytterligare en grasplan. Curlinghallen blev klar 1969 och i anslutning till den byggdes
en ishockeyrink, som senare blev ishall i slutet av 1980-talet. P4 1970-talet anlades
ytterligare en utomhusrink. Manga har nyttjat omradet genom aren och nya
omkladningsrum blev klara 1994, med solfangare pa taken.



5. FORUTSATTNINGAR — SA HAR SER DET UT NU

5.1 Bakgrund

OBO har en vision om att fornya och utveckla Markbacken. Tva
ombyggnadsetapper, dar boinflytandet har varit en utgangspunkt, ar redan
genomforda, Ornskoldsgatan 1-89 samt Lertagsgatan 4-14. Ombyggnadsetapp 3,
Ornskéldsgatan 97-145 beraknas vara klar till hosten 2005. | ombyggnaderna har
ingatt nya fasader, nya badrum, forstorade balkonger m.m. En nybyggnad av ett
punkthus med 29 lagenheter ar ocksa paborjad.

Renoverad gard i Markbaken

De befintliga husen ar slitna, i tekniskt mycket daligt skick och saknar hiss. Orebro
Bostader har kommit fram till att fortsatt renovering av lagenheter inte &r ekonomiskt
forsvarbart och vill darfor att den fortsatta fornyelsen ska ske genom rivning och
sedan nybyggnad. OBO har arbetat fram forslag som redovisas i bilaga 3.

5.2 Agarforhéallanden

OBO och Orebro kommun &r dgare till de flesta fastigheterna inom omrédet. De stora
gronytorna, inklusive Ornskoldsparken dgs av Orebro kommun. Kartan visar
agoforhallanden, det rosamarkerade omradet & kommunens mark och de
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Figur 3. Agoforhal




5.3 Befolkning

| den del av Markbacken som berdrs bor ca 1300 personer, varav ett hundratal i
bostadsrattsforeningen. Tillskillnad fran kommunen som helhet &r befolkningen i
omradet yngre. Andelen smabarnsfamiljer ar nagot hogre och andelen dver 50 ar
lagre. Framfor allt ar andelen ungdomar 19-19-24 ar, betydligt hogre.

Bostader aven for personer 50+ skulle komplettera Markbacken befolkningsmassigt
om vi ser till aldersstrukturen.

5.4 Omradesbeskrivning
Omradets utseende och vilka funktioner som finns redovisas bl.a. med ett flygfoto
och beskrivning av olika verksamheter, se bilaga 1.

5.5 Bebyggelse

Markbacken &r ett utpraglat flerfamiljshusomrade med sitt ursprung i
miljonprogrammet. Husen &r pa 3-5 vaningar. Sma och vélplanerade lagenheter har
dominerat, men i och med senare ombyggnad har &ven storre lagenheter tillskapats.

Bostadshusen ar indelade i tva omraden, "gula Markbacken” som ligger dster om
Lertagsgatan och "vita Markbacken” som ligger véster om Lertagsgatan. Det ar “vita
Markbacken” med ca 820 lagenheter som ingar i foljande fornyelsearbete.
Benamningen "vita Markbacken” kommer av byggnadsmaterialet som bestatt av
gravita eternitplattor. Efter ombyggnaden har dock material och fargsattning
forandrats. Husen och deras placering fyller tva funktioner. I sin helhet ar de en gréans
mellan bilzon och gangzon. Dessutom skapar de en mer privat gard med s.k. tysta
sidor utan stora bullerstérningar.

| kvarteret Tegelméstaren 7 ligger en bostadsrattsférening med radhus bredvid
Markbackens flerfamiljshus. Husen har en nagot inklamd placering mellan
motorvéagen och Markbacken.
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Bostadsrattsfbréﬁingen Tegelmastaren 7

5.6 Service

Markbackens centrum &r ndrmaste centrum med kommersiella funktioner. En
livsmedelbutik, pizzeria, frisor. m.m. finns i omradet. Centrum har fortfarande
manga funktioner men harforandrats fran valsorterat full service centrum till mer
komplementservice. | centrum ligger aven OBOs omradeskontor for vaster och
kommunens skolforvaltning for sydvést.



Offentlig service

En central punkt i Markbacken ar Brukets skola, F-6, med ca 200 elever. I skolan
ryms ocksa omradets bibliotek. P4 Ornskdldsgatan 89-91 ligger ocksa Trollbackens
forskola.

Med kommunens uppbackning bedrivs ett omradesutvecklingsarbete i Markbacken.
De ar och kan vara ett forum for detta planprogram och kommande detaljplanearbete.

5.7 Natur, rekreation, lek

Ornskéldsparken

Gronytorna ar stora inom Markbacken. Nar Markbacken byggdes planterades mycket
trad som har véxt upp och bidragit till en fin och gron milj6. Ornskoldsparken ar en
stor tillgang for omradet. I parken kan du finna lugn och ro saval som lekmdjligheter
for barnen.

Foto: Ornskoldsparken

Trangen

Trangen &r ett av Orebros storre gronyte- och idrottsomrade. Inom Trangen finns
Fyra 11-manna planer pa grés, en A-plan. Tva 11-manna grusplaner for traning,
varav en for match med belysning. Curlinghall, ishall, utomhusrink &r fler av
idrottsanlaggningarna. | anslutning finns omkl&dningsrum, servicerum, klubbrum
vaktmasteri. Byggnaderna &r slitna och nedgangna och i behov av renovering.
Nyttjandet av de olika aktivitetsanlaggningarna &r stort och efterfragan har okat. Det
har ocksa medfort mer trafik till och fran Trangen. Trangen ar ej 6ppet for
allménheten, utan hyrs ut till olika féreningar mm. Ett stangsel I6per runt hela



omradet for att det ej ska ske slitage etc. pa ytorna. Fotbollsplanerna bokas och hyrs
ut. Ett undantag ar pa vintern da isrinken ar tillganglig for allmanhetens akning.
Minigolfbanan som finns inom omradet arrenderar sin mark.

Trangen; Ishall, curlinghall och grésplaner
5.8 Trafik

Bil

Trafikmatningen till Markbacken ar hierarkiskt uppbyggd, Ekersgatan ar trafikleden,
matarled &r Lertagsgatan, angoring ar Ornskoldsgatan. Det gar 4000 fordon per dygn
pa Lertagsgatan fran Ekersgatan.

Markbacken planerades utifran principen om trafikseparering med en yttre bilzon
och innanfor endast for gang- och cykeltrafik. Ornskéldsgatan l16per néstan runt
omradet, den slutar enligt den tidens principer med vandplats. Over Lertagsgatan gar
en gang- och cykelbro som separerar dem fran biltrafiken. Den fria héjden ar 3,1 m.

Karlsgatan ar en atervandsgata med tilltagen vandplan. | praktiken anvands ej
vandplanen utan de flesta aker fram till Trangen dar det gar att vanda pa parkeringen.
Utformningen av infarten till Trangens parkering &r otydlig, med en kantsten och
fickparkeringsplatser samt en grusplan. Konflikter finns mellan cyklister och bilister.

Parkering

I Markbacken finns en parkering vid centrumanlaggningen, direkt vid infarten fran
Ekersgatan. Boendeparkering finns runt omradet. Idén med avskild parkering fran
bostadshusen var en del av den tidens parkeringsideal. Parkeringarna har delvis fatt
en ny och tryggare I6sning i och med renoveringen och entréer skapats mot
parkeringen

Trangens parkering ligger pa en grusplan framfor entrén. Parkeringsplatsen ar ej
tydligt definierad med mérkta parkeringsplatser. Trangens parkeringsbehov sprider
sig 6ver hela veckan, saval dagtid som kvallstid. | stort sett anvands ytan som finns
utanfor Trangen och som skots av samma forvaltare som Trangen. Vid storre
fotbollsmatcher finns ett storre parkeringsbehov.

Det finns dven en parkering i grasomradet vid Trangen, dar finns bl.a. tillfalliga

upplag av kompost, jord m.m. Det mesta tyder pa att parkeringen &r outnyttjad och ej
fyller ndgon daglig funktion.
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Gang och cykeltrafik

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt till och fran Markbacken. Barridren vasterut
ar motorvagen dar en bro och en tunnel utgor forbindelserna. Tva tunnlar finns dven
under Ekersvagen. Har har dock olyckor skett dd man genat dver Ekersvégen istallet
for att anvénda tunneln.

G-C-tunnel till Varberga fran Markbacken.

Vid byggandet av Riksbyggens bostader flyttades GC-vagen. Det var praktiskt
mojligt, da utrymme fanns mot Trangen. Tyvarr blev tunneln och sikten igenom
skymd pé grund av en kraftig svang.

Buss
Linje 12 trafikerar Markbacken via Ekersgatan. Tva hallplatser finns utmed strackan.

5.9 Klimat, buller

Den stora bullerkallan for omradet idag ar motorvagen. Markbacken har en
bebyggelse som delvis ar anpassad till detta. Husen har en tyst sida da garden med
tre vinklar isolerar fran buller.

Markbacken bestar av mycket gronyta och garden &r en gron lunga for
bostadsomradet.

5.10 Teknisk fOrsodrjning
Ledningsnat finns till Markbacken. En huvudledning for vatten och avlopp gar i
cykelvégen mellan Markbackens bostéader och Trangen.

Uppvéarmning sker med fjarrvarme.
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6. PROGRAMFRAGOR och SKISSER — SA HAR KOMMER DET
ATT SE UT?

| bilaga 2 redovisas programforslaget. De 6vergripande fragorna ar rivning och typ
av ny bebyggelse, med hé&nsyn till l[judmiljon, samt en féréandring av trafikstrukturen
med en férlangning av Lertagsgatan.

6.1 Kulturmiljon — bevarandefragor

Markbacken har varit en symbol for en tidsperiod med byggnader som fatt ros och ris
under arens lopp. Den foreslagna forandringen ar ett kraftigt ingrepp i strukturen och
idén fran den period da Markbacken byggdes. Renoveringsbehovet finns och en
forandring ar 6nskvard. Orebro Bostader tar fram en kulturmiljodokumentation éver
omradet.

6.2 Trafik

Programfdrslaget innebér att den trafikhierarkiska uppbyggnaden delvis bryts sénder
till forman for mer genomstrémning av trafik. Tva stora forandringar finns i
planférslaget, dels en forlangning av Lertagsgatan och dels en férbindelse mellan
Lertagsgatan och Ornskéldsgatan sé att trafiken kan kéra runt.

Riktlinjer for gatunatets utformning

e Utformningen av gatorna bor anpassas till lag hastighet pa de gaendes och
cyklandes villkor. Det kan ske genom smala gator, bdjda gator eller genom
brytningar som ger korta gatuperspektiv.

e Traditionellt gatunat med magjlighet till genomsilning.

e Gatukaraktaren; gatorna har tomtutslapp, parkeringsplatser och angéringsplatser.
Entréer finns mot gatan.

e Gatrummet bor vara tillgdngligt som gemensam plats.

Forlangning Lertagsgatan
Programmet innehaller en forlangning av Lertagsgatan till Karlsgatan. P& lang sikt
och i ett senare skede skulle Lertagsgatan kunna fortsétta aven till Karlslundsgatan.

Gatan ar en forutséttning for att ny bebyggelse mot Véster Park ska kunna komma
till stand. Hastighetsddampande atgarder kravs i korsningen med gang- och
cykelvégen.

Konsekvenser

Ett miljoproblem som gatan hjalper till att l6sa ar att den trafik som tvingas kora pa
gang- och cykelvagen eftersom brohojden ar for 1ag. Bl.a. sopbilar och flyttbilar, kan
anvanda Lertagsgatan med infart frdn Alvtomtagatan och Karlsgatan. For
utryckningsfordonen skulle framkomligheten 6ka i och med en ny gata. Med andra
ord innebdr en ny lokalgata dven att gang- och cykelbron kan finnas kvar.

En forlangning innebar marginell ckad effekt pa trafikméangden. Totalt trafikerar
4000 fordon Lertagsgatan per dygn. Ca 500-1500 fordon per dygn berdknas trafikera
Lertagsgatans forlangning. Dvs. nagra fler aker till och fran Markbacken via
Alvtomtagatan och nagra farre via Ekersgatan. Uppskattningsvis blir det ca 300-500
fordon som genomfartstrafik.
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Trafiksdkerhetsmassigt innebér forlangningen en ny konfliktpunkt med ett
huvudstrék for cyklister. Atgarder kravs i den korsningen.

Nollalternativet, dvs. .om Lertagsgatan ej forlangs ar det knappas troligt med ny
bebyggelse dster om Trangen. | 6vrigt skulle det ej vara sa stor skillnad mot idag.

Forlangning Ornskéldsgatan

Forslaget innebér att Ornskoldsgatan kommer att kannetecknas av rundkorning
istallet for sackgata. Tva alternativ finns pa strackningen. Forlangningen &r ej
nddvéndig for att kunna forandra bebyggelse men bedéms ha mycket stor betydelse
for att kunna fa till en attraktiv och kompletterande bostadsmiljo.

Utformningen av férlangningen av Ornskéldsgatan ska forutom ovanstéende
principer ske med hansyn till att den gar igenom en park och bredvid en skola.

Nar gatan I6per runt hela omradet ger det en annan karaktar at omradet. Endast intern
trafik skulle dka pa gatan. Cykelstraken ar inte tankt att férandras. Det &r viktigt att
framhalla att lokalgatan inte ersatter gang- och cykelvéagarna utan de bevaras

Konsekvenser

Ett problem som delvis kan forbattras ar att gatan skulle kunna skapa storre upplevd
trygghet for de som cyklar. Ytkravande véandplatser skulle kunna undvikas och de
befintliga anvandas till annat.

Tillgangligheten 6kas for biltrafiken, men gatan utgor en barriar for gadende och
cyklister, bl.a. barn, som vill ta sig mot Trangenomradet. Flera konfliktpunkter
uppstar ur trafiksakerhetshanseende. Nar Markbacken helt inringas av en gata huggs
ocksa den gréna lanken av.

Gatan skulle ge en mojlighet for tillfart till skolan, men det innebér ocksa en viss risk
for skolbarnen. Den nya gatans strackning kommer att ga en bit ifran skolan i en bgj,
vilket ocksa har en dampande effekt pa hastigheten.

Nollalternativet innebar en 16sning med sdckgator och att fornyelsearbetet blir
svarare.

6.3 Gron struktur och rekreation

Trangen

Trangen &r idag ett instangslat idrottsomrade. Planforslaget innebar att kommunen
bor verka for mer tillganglighet till gronytorna men att Trangen behalls som enskilt
idrottsomrade, dvs. nollalternativet.

Det normala parkeringsbehovet forutsatts tackas av befintlig parkeringsyta som
forvaltare forfogar dver.

Konsekvenser

Ett annat alternativ vore om omradet skulle kunna vara 6ppnare i delen mot
motorvégen, exempelvis genom att gora delar till parkmark, bevara traden och gor
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nya 6ppningar for de barn som énskar leka pa ytorna. Oppningar skulle i sé fall ske
pa saval den norra som sodra sidan.

Trangen har ett krav pa sig att gora en handlingsplan for omradet, da lokalerna ar
undermaliga och eftersom ingen storre forandring foreslas bor en forbattring ske.

Ornskoldsparken.

Ornskoldsparken &r en stor tillgdng for Markbacken och ska bevaras sa langt som
mojligt. Den anvénds ofta av forskolor och skolor. Enligt gronstrukturplanens
remissupplaga har omradet ej unika, men hoga varden.

Strak Trangen - Ornskéldsparken.

Planforslaget innebér att ett gront Oppet strak bevaras mellan Trangen och
Ornskoldsparken. Det innebar att ev. ny bebyggelse Mellan Tringen och parken
maste anpassas sa att det finns en tydlig 6ppning och sa att bebyggelsen ej skarmar
av och upplevs som en barriar.

6.4 Etapp A, Nya bostader

Ny bebyggelse pa outnyttjad mark.

Den grasbevuxna ytan vaster om Vaster Park &r ett omrade som med en ny
gatuforbindelse skulle vara mojligt att bebygga. Gronytan &r relativt outnyttjad och
likasa parkeringsplatsen som rymmer ett upplagg av jord.

Inriktningen pa bebyggelsen ska skapa ett komplement till det befintliga Markbacken
och Véster Park. Den kompletterande bebyggelsen bor vara blandad. Den nya
bebyggelsen bor variera i skala. En mer stadsmassighet efterstravas med hus néra
gatan och tydliga gaturum. Entréer mot gatan ger exempelvis gardar utan
angoringstrafik.

Vid en grov exploateringskalkyl kan omradet klara en exploatering med radhus eller
liknande. Fristaende villor med storre tomter ar mindre lampligt. | programskiss i
bilaga 3 redovisas en utbyggnadsvision.

Vatten- och avloppsanslutningen av omradet skall ske till VA-ledningar i gang- och
cykelvagen norr om omradet. Anslutning ar majlig till fjarrvarmenatet.

Konsekvenser

Gronyta som delvis anvands som yta for att rasta hundar tas i ansprak.
Parkeringsplatsen tas ocksa i ansprak, vilket stéller krav pa Trangen att utnyttja
befintliga ytor battre vid tillfalliga toppar i parkeringsbehov, tex. vid fotbollsmatcher.
Omradet kommer att bli mer exploaterat. Tillfalliga evenemang som tivoli etc. maste
halla till pa andra 6ppna ytor.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér troligen att ytan forblir som den &r idag. Vid ett mycket okat
tryck pa Trangen skulle det kunna bli ett storre utnyttjade av ytan till parkering.
Tendensen idag tyder dock pa att ytan ar oanvéand och att parkeringsplatsen
forsvinner.
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6.5 Etapp B och C Ombyggnad Markbacken:

Utbyggnadsalternativ fran Orebro Bostader AB:

Riva och bygga nytt, se programskiss i bilaga 4

En rivning av 250 ldgenheter genomfors. Det géller Ornskoldsgatan 149-193 samt
Lertagsgatan 20-24, 30-48. Nybyggnad sker av ca 130-150 l&genheter med en
blandning av laga hus och flerfamiljshus. Det sker dels genom utbyggnad av hus i
den del dé&r rivning skett och dels genom en utbyggnad av bostédder mellan
Ornskoéldsparken och Trangen pa mark som idag ar park. Planeringen delas upp i tva
etapper eftersom delen mot motorvégen stéller hoga krav pa anpassning till hantering
av trafikbullret fran motorvagen.

Idéskissen fran Orebrobostader visar en tankbar utbyggnadsvision, men det ar
mojligt att andra typer av hus ar mer l[ampliga.

Markbacken gors mer tillgangligt genom att Lertagsgatan och Ornskoldsgatan
forbinds med en ny gata. | det skissade alternativet I6per den nya kvartersgatan
mellan de nya husen och i en boj bort fran skolan.

Konsekvenser

Till de positiva konsekvenserna hor att genom att tillfora laghus skulle en storre
blandning av bostader bli mojlig. Det ar mojligt att attraktiviteten for omradet skulle
hojas. Ett inslag av laghus skulle skapa stérre mangfald av boendeformer.

Den ytterst negativa konsekvensen vid rivning och nybebyggelse som ej liknar den
befintliga &r nya bullerstérningar och forandringar i den befintligt upplevda
ljudmiljon, se bilaga 5; bullerutredning (bullerutredningen bygger delvis pa en
tidigare programskiss med annan placering av byggnaderna).

Buller &r oonskade ljud och paverkar var mojlighet till god livskvalitet. Den
allvarligaste effekten ar somnstorningar. db = decibel, dB(A) ar den vanligaste
enheten for att méata ljudstyrkan. 60 dBA motsvarar ljudnivan av ett normalt samtal
pa en meters avstand. Vid 75 dBA ar ljudet skadligt. Ibland skiljer man ocksa pa
ekvivalent varde och maxvérde. Ekvivalent ar dygnsmedelvérde, dvs.
medeltrycksnivan av det varierande ljudet under 24 timmar. Maximal ar hogsta
ljudnivan under en bullerhandelse.

| kommunens miljoutvecklingsprogram anges som planeringsmal vid nybyggnation
av bostader en ljudniva pa hogst ekvivalent 30dBA inomhus samt hogst ekvivalent
55 dBA utomhus vid uteplats. Mot bakgrund av risken for vackning och férsamrad
sémn bor den maximala bullernivan inte 6verstiga 45 dBA i sovrum pa natten. Den
maximala nivan vid en uteplats i anslutning till bostaden ar 70 dBA. Detta motsvarar
ocksa de nationella miljomalen for vagtrafikbuller.

Husens ursprungslége i Markbacken har gett ett naturligt och planerat bullerskydd
for saval gardarna som parken. Skillnaden mellan den bullriga sidan och gardens
tysta sida marks val vid ett besck i omradet. Upplevd bullermiljo ar subjektivt, men
generellt kan sagas att en 6kning med 10dB upplevs som en férdubbling av ljud
styrkan.
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Trots en 2 m hdg bullerskarm finns risk for bullerstérningar i Ornskéldsparken.

En annan negativ konsekvens ar att husen i parken bildar en barriar och tar park och
gronyta i ansprak. Men bebyggelse kan a andra sidan medverka till forbattrad
trygghetskansla utmed cykelstraket.

Kulturmiljomassigt far rivning den konsekvensen att bebyggelsens
ursprungsutformning i sin helhet forsvinner. Markbaken kan dock upplevas som en
epok om man ser till delar av bebyggelsen och idén med gatumonster. OBO avser att
uppratta en kulturmiljébeskrivning éver Markbacken.

Antalet lagenheter minskar ocksa vid en rivning och nybyggnad av hus for mindre
antal boende.

Nollalternativ, bevara allt.

Att bevara Markbacken utan ingrepp bedéms som orimligt da renovering behovs for
att en god bostadsstandard ska kunna uppnas. Mojligtvis skulle alternativet vara att
mycket varsamt renovera och byta ut material mot liknande. Ursprungsdetaljer
behalls sa langt som mojligt och samma fargsattning anvands.

En variant skulle kunna vara att allting rivs som planerat och att ett liknande hus som
de som redan finns med samma placering byggs upp. Annat material ungeféar som i
tidigare renovering anvands. Antalet lagenheter bedéms bli ungefar lika manga. En
klar fordel med det ar att helheten av miljon blir mer intakt. Bullerkonsekvenserna
blir mindre omfattande. Negativt ar att den nya bandning av hus uppnas inte och det
finns storre osakerhet kring attraktiviteten.

6.6 Mojligheter skola
Programkartan innehaller omraden som skulle kunna vara tillgangliga for eventuell
expansion eller annan utveckling av Brukets skola.

6.7 Ovrigt
Kraftledningen utmed gang —och cykelvagen ar stromlés och ersatt med kablar i
marken. Ledningarna i luften planeras forsvinna varen 2005.

7. HANDLAGGNING

| arbetsgruppen for planprogramsarbetet har féljande, forutom undertecknade, ingatt;
planingenjor Magnus Karlsson, Stadsbyggnad, exploateringsingenjér Fred Lindroth,
Stadsbyggnad, utredningsingenjor Gosta Eriksson, Tekniska forvaltningen och
halsoskyddsinspektor Lillemor Wéadel, Miljokontoret.

Lars Edenskar Anne Pettersson
Stadsarkitekt Samhallsplanerare
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FASTIGHETSAGARE INOM SAMRADSKRETSEN

|Fastighet |Agare |Adress |Postnr  [Postadr

BEGONIAN 1 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
BEGONIAN 2 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
LANGBRO 2:100 OREBRO KOMMUN BOX 30000 701 35 OREBRO
LANGBRO 2:103 OREBRO KOMMUN BOX 30000 701 35 OREBRO
LANGBRO 2:44 OREBRO KOMMUN BOX 30000 701 35 OREBRO
MIKAEL 2:1 OREBRO KOMMUN BOX 30000 701 35 OREBRO
MIKAEL 2:2 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
MIKAEL 2:6 OREBRO KOMMUN BOX 30000 701 35 OREBRO
MURTEGLET 1 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
PINGSTLILJAN 1 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
PINGSTLILJAN 2 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
PINGSTLILJAN 3 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
PINGSTLILJAN 4 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
PINGSTLILJAN 5 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
PINGSTLILJAN 6 PEAB PROJEKTUTVECKLING BOX 981 70133 OREBRO

MELLERSTA AB
STORMHATTEN 6 C & AFORVALTNINGS AB  BOX 123 70142 OREBRO
TEGELBARAREN 3 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
TEGELBARAREN 4  OREBRO KOMMUN BOX 30000 701 35 OREBRO
TEGELMASTAREN 1 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
TEGELMASTAREN 3 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
TEGELMASTAREN 4 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
TEGELMASTAREN 6 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
TEGELMASTAREN 7 RIKSBYGGENS BRF RADIATORV 6 702 27 OREBRO
TEGELMASTAREN
TEGELSLAGERIET 3 OREBROBOSTADER AB BOX 8033 700 08 OREBRO
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