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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostader, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
torfarande som anvinds: standardforfarande, begransat forfarande eller utdkat
torfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet dar planen gar ut pa samrid
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett begrinsat
torfarande genomfors ingen granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer
fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allménheten och hur
ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland dven olika utredningar. Vid samrid och granskning fair medborgare och
ovriga intressenter sisom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsagare, organisationer m.fl. méjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta
planarbetet.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)
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Detaljplan for fastigheten Torsjo 13:2 m.fl.
(Torsjo logistikomrade)

Den hir detaljplanen genomfors med utokat planforfarande.

Anledningen till att utdkat planférfarande anvinds beror pa att foreslagen
detaljplan bedoms ha ett allmint intresse och bedéms dven kunna medféra
miljopaverkan.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

Plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser

Denna planbeskrivning med illustrationer

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande (effer granskning)

Bilaga - Fastighetsforteckning*

Bilaga - Checklista f6r behovsbedémning, 2021-03-23*

Bilaga - MKB T6rsj6 13_2 - samriadshandling - 2021-03-31*

Bilaga - PM initiala kostnader f6r naturvard, 2021-03-31*

Bilaga - PM dagvatten T6rsj6 13:2 m fl, VAP, 2021-03-01*

Bilaga - Landskapsanalys AF Infrastructure AB 2018-03-14*

Bilaga - Naturvirdesinventering (NVI) vid T6rsjo, Orebro, Calluna AB,
2020-09-23*

Bilaga - Lamningar kring Sittertorp, Arkeologisk utredning inom
fastigheterna Torsj6 13:2 och 5:9 Mosj6 socken, Orebro kommun,
Orebro lin, Arkeologikonsult 2018:3100%*

Bilaga - Boplatser, hirdar och gravfilt vid To6rsj6, Arkeologisk
utredning etapp 2 vid fornlimningarna 1.1982:9056 och 1.1980:6177
inom fastigheten Almby 12:162, Gillersta socken, Orebro kommun,
Orebro lin, Arkeologikonsult 2020:3276*

Bilaga - Funktionsutredning — FU TLAB ny anslutning, industrispar
vid Mosis, Trafikverket, 2020-09-30*

Bilaga - Riskutredning farligt gods Torsj6 13:2, Tyréns AB,
2020-04-27*

Bilaga - Trafikutredning T6rsjo, Tyréns AB, 2019-12-18*

Bilaga - markteknisk undersokningsrapport Geoteknik (MUR Geo)
SWECO 2017-10-20*

Bilaga - Utredning GC-anslutning T61sj6 13_2 mfl reviderad med
UAG6, Stadsbyggnad 2021-01-21*

* Utredningar/bilagor skickas endast till remissinstanser via e-utskick, men gér att ldsa
och ladda hem frin Orebro kommuns hemsida: http://www.otebro.se/bygga-bo--
trafik/stadsutveckling--planeting/aktuella-detaljplanet--planprogram.html
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PLANENS BAKGRUND

Orebro kommun ir del av ett logistiknav tillsammans med omgivande
kommuner. Kommunen genomkorsas av och ar start- och slutpunkt for flera
stora vagstriackningar varav tva europavagar, E20 och E18, samt fem riksvigar.
Tva stora jarnvigslinjer, godsstraket genom Bergslagen och Vistra stambanan,
gir genom linet. I Orebro finns landets fjirde storsta fraktflygplats som ir en
transportnod av internationell och nationell betydelse f6r gods- och
persontransporter. Orebroregionen rankas som ett av Sveriges frimsta
logistiklagen. Logistikbranschen bedéms ha goda forutsittningar att attrahera
fler foretag till regionen.

I CV-omradet finns idag tre olika foretag som ér i behov av jarnvigsanslutning.
Eftersom omradet ligger centralt i Orebro pagar just nu ett detaljplanearbete
for att mojliggodra en omvandling fran industriverksamhet till bland annat
bostider. Terminalomradet vid Holmens verksamhetsomrade 1 norra delen av
Orebro titort 4r féremal for en omlokalisering och expansion. Vid en flytt av
verksamheten kan omradet omvandlas till kontor och i vissa delar dven till
bostider. Med hansyn till klimatet och for en héllbar stadsutveckling bor
generellt storre del av godstransporterna foras 6ver till jarnvig och flyttas ut ur
stadskdrnan for att mojliggdra en utveckling av befintliga verksamheter och
samtidigt frimja en fértitning av staden.

Foretagen enligt ovan dr viktiga f6r kommunen och bidrar till
arbetsplatsforsorjning. Det dr darfor viktigt att de ges mojlighet att finnas kvar
i Orebro da de innebir arbetstillfillen och skatteintiikter. Vidare ir det av
betydelse att omlokalisera verksamheterna fOr att anpassa centrumnira
omraden till nya behov och genom detta kunna ta tillvara moéjligheterna till
t.ex. bostader 1 pendlingsnira ligen.

PLANENS SYFTE

Forutom att méjliggora byggnation av en kombiterminal samt omlokalisering
enligt beskrivningen ovan ar syftet med detaljplanen att skapa plats f6r nya
etableringar och foretag som har behov av direktanslutning till jarnvag 1
anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade. Detaljplanen medger
jarnvigsanknuten lager- och logistikverksamhet med kombiterminal, kontor
och verksamheter kopplade till jarnvig samt tekniska anldggningar som t.ex.
natstationer.

LAGE

Planomridet 4r ca 115 ha stort och ligger ca 7 km séder om Orebro titort intill
verksamhetsomradet T6rsj6 och i direkt anslutning till Godstraket genom
Bergslagen.
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/ Planomrade

Planomridet ér schematiskt inritat med streckad linje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Riksintresse Jdrnvig
Planomradet angrinsar till Riksintresset Godsstriket genom Bergslagen 1 vast och
jarnvigen omfattas aven av riksintresse for kommunikationer.

Jarnvagen ingdr i det strategiska godsnitet och ingar dven i det europeiska
TEN-T nitet som ar av internationell betydelse. EU:s har politiska dtagande
om ett sammanhallet europeiskt transportsystem utan flaskhalsar. I TEN-T
ingar Scandinavian—Mediterranean Rail Freight Corridor (ScanMed RFC) som
ett utpekat stomnit (Core Network) och stricker sig frin Stockholm/Oslo via

Copenhagen—Hamburg-Innsbruck till Palermo med beréringspunkt Orebro
och Hallsberg.

Riksintresse vig
Planomradet angrinsar till riksvag 51 i norr som utgor forbindelse mellan
regionala centra, vilket innebir att vigen ar av sirskild regional betydelse.

Detaljplaneomradet omfattas inte av nagot av naturreservat, Natura 2000-
omrade eller riksintresse for naturmiljé. Nagot landskapsbildskydd finns inte i
eller omkring planomradet.

Oversiktliga planer

Regional planering

I den regionala utvecklingsstrategin Tz//véixt och hallbar utveckling i Orebro lin,
Regional utvecklingsstrategi 2018—2030 framgar bland annat féljande angaende
transporter och infrastruktur:

Orebro lin attraberar logistikfiretag

Orebro liin genomkorsas av Sveriges stirsta transportleder fir gods, bade pa vig och pa
Jarnvdg. Tillsanmmans ntgor V'dstra stambanan, Malarbanan, E18 och E20 de nationellt
viktiga straken mellan Stockholm och Oslo samt Stockbolm och Giteborg. 17dg 50 fyller
tillsammans med godsstraket genom Bergslagen en viktig funktion i att knyta samman
mellersta och norra delarna av Sverige med de sidra delarna av landet och Centralenropa.
Hallsberg dr landets viktigaste godsnod med stor betydelse aven ur ett internationellt
perspektiv. Var fhygplats dr Sveriges fjarde storsta fraktflygplats. 1 kombination med virt
geagrafiska lige, gott samarbete och logistikutbildning pa civilingenjirsnivi vid Orebro
universitet har detta skapat goda forutsittningar for logistikforetag att etablera sig i linet.

Ett attraktivt lige som lockar etableringar och investeringar

Vart lin dr attraktivt och lockar bade nationella och internationella foretagsetableringar och
investeringar. Sysselsdittningen inom logistikbranschen har okat ytterligare och Orebro liin
har befdist och utvecklat positionen som ndst basta logistiklage efter Goteborgsregionen.
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Bilden dr hamtad fran den regionala utvecklingsstrategin och visar de strik som bar higst prioritet for
Orebroregionens néiringsliv. Kartan visar ocksé viktiga noder for godstransporterna samt kapplingar till noder
utanfor Orebro lin. Striken och noderna bedims som avgirande for att dstadkomma effektiva transportkedjor
savél nationellt som internationellt.

Kommunal dversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen 1art framtida Orebro, antagen av
kommunfullmiktige den 25 april 2018, aterges kommunens 6vergripande
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tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvandningen de
nirmaste 25 dren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring
utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsattningar f6r olika tematiska
omraden, geografiska delomriaden och omradestyper.

Foljande finns beskrivet om planomradet och dess utveckling:
Under rubriken Ndringslivets behov och strategier for dess utveckling anges bland annat:

Efterfragan pa verksambetsmark bar varit hig de senaste fens aren. Lokaler for kontor och
service kan oftast integreras med bostader i traditionell stadsbebyggelse. Men det behovs ocksa
sdrskilda omraden for foretag som pd grund av exempelvis ythehov, paverkan pa omgivningen
och olycksrisker, maste forlaggas avskilt fran ovrig bebyggelse. Genom forfragningar om
etablering som stills till kommunen mdrks ett varierat storleksbehov, allt fran mindre
verksambetstomter for hantverksforetag, snabbmatsaktirer och drivmedelsstationer, il stora
Ytor for handel eller lageretableringar pa upp till 200 000 kvadratmeter. Inom lager och
logistik kan vi firvinta oss en fortsatt hig efterfragan pa stora tomter i Orebroregionen.
Samtidigt dr det viktigt att hushalla med den mark vi har. Att samordna och yt-
effektivisera nya etableringar dr viktigt, oavsett om de ligger bostadsnara eller i renodlade
verksambetsomriden. En god samverkan med regionens kommmuner i etableringsfragor ar
viktig for att vi ska lyckas attrabera sa mdnga etableringar som mdjligt inom regionen.

Stillningstagande

o Kommunen ska erbjuda ett varierat utbud av lokaliseringsmijligheter for olika
ndringslivsbehov.

o I Orebro ska ytkrivande verksambeter lokaliseras lingre nt i staden, med nérbet
till viktig transportinfrastruktur.

Under rubriken Verksamhetsomraden anges bland annat:

Verksambetsomraden ar avsedda for etableringar som pa grund av storningar, stora ytbehov
eller att de medfor storande trafik, dr olimpliga att lokalisera i direkt ansintning till
bostéider. Orebro fungerar som en regional motor fir etableringar och dr oftast mottagare av
[forfragningar for ytkrivande verksambetsetableringar. Malet dr att etableringen ska hitta en
vl avvagd placering inom regionen. Ddirfor fors dialog med vara grannkommuner for att
kunna erbjuda limplig lokalisering.

Stallningstagande

o [ Torsio verksambetsomrade ska foretag lings med jérnvigen ha mdjlighet till
Jarnvagsanslutning bade véster och dster om jarnvagen. Dessa delar ska anvindas
av verksambeter som behover godstransporter pa jarnvayg.
o Uthyggnadsomride for verksambeter i Torsjo-Mosas. Omradet dr avsett for
verksambeter med behov av jarnvégsansintning. Omrddet har god tillginglighet till
riksvdg 51 och till E20. Dagvatten behover hanteras lokalt for att inte oka
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dversvdmningsrisken pa bla jordbrufksmark nedstroms.

o Aven vid verksambetsetablering géiller kommunens hillbarbetsstrategi att hushélla
med marken. Vid etablering av nya verksambeter ska tomterna inte goras storre dn
vad verksambeten krdyer.

o [id verksambetsetableringar som krdver storre markyta dn 100 000
kvadratmeter ska en politisk bedomning goras i varje enskilt fall for att viga
bushallandet av mark mot antal arbetstillfllen.

o Firsdljning av diesel riktad till tung trafik ska i forsta hand koncentreras till
Berglunda industriomrade (T'ruckstop) och i andra hand kan Torsio bli aktuellt
som komplement.

Under rubriken jarnvag anges bland annat:

Sparbundna transporter dr ofta ett bittre alternativ én végtransporter, bade for personer och
gods, med hansyn tagen till energianvindning och utslapp av farliga dmnen.

Kommunen arbetar for en ny snabbare tagforbindelse mellan Oslo och Stockbolm som kan
[forbinda huvudstiderna med en restid understigande tre timmar. En delstricka mellan
Kristinehamn och Orebro har utretts under namnet FASE 2. Med ett stopp i Orebro
kommer forbindelsen fa en stor betydelse for det regionala resandet.

Stora mingder gods transporteras i dag med jarmwdig genom Orebro. Med hinsyn tagen till
miljon bor dnnu stirre del av godstransporterna foras dver till jarnvag men flyttas ut nr
stadskdrnan. Buller och vibrationer frin godstagen dr storande for dem som bor i nérbeten
och det finns risker med den stora mdingd farligt gods som passerar stadskdrnan. Ndr en ny
tagforbindelse pa striickan Kristinehanm—Orebro byggs kan godset flyttas ut nr stadskdrman
med bjilp av en sdrskild godsomledningslisning. Detta ger sammantaget stora vinster for
miljon och minskar jarnvdgssystemets sarbarbet eftersom bdde person- och godstrafik kan
ledas om till excempel i samband med reparation av banan.

I dversiktsplanen redovisas bade befintliga och planerade jarnvégsaniiggningar for transport
av mdnniskor och gods. Reservat for ny jarnvég dar markerade utifran det idag bista
tillgingliga utredningsmaterialet. Strackningarna kommer att utredas vidare och kan
komma att andras.

Stillningstagande

o [ Lillan, Marieberg och Mosds ska framtida mijlighet till pendeltagsstationer inte
omdjliggoras. En ny godsterminal for omlastning mellan vég och jarnvag planeras
vid Tarsji som erséitter Svampenterminalen. For att optimera denna funktion ska
kommunen endast bereda plats dir for verksambeter som bebiver direktanknytning
#ill jarnvagsnatet.
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Bilden visar verksambetsomride (bla) samt ungefirlig lokalisering for planerad ny kombiterminal i Torsjo
(mirkbla och gra) som kan erséitta Svampenterminalen. Cirklarna visar att omradet dr ntpekat som en
transportnod.

Fordjupad dversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen for jirnvigsomradet mellan Svampen och
Gustavsvik, antagen av KF 2015-03-25, framgar att det nuvarande
kombiterminalsomrade vid Svampen ska bebyggs nir terminalverksamheten
flyttas. Foljande finns beskrivet om Svampenterminalen:

Svampenterminalen och dstra delen av Holmen dr beldgna 1000 meter fran Resecentrum.
Omradena har stor betydelse for bur staden uppfattas nar man kommer resande med tag och
bil norrifran. Idag ger dessa omriden ett oattraktivt intryck av staden. 1 synnerbet
Svampenterminalen innebdr i dagsliget ocksa ett ineffektivt nyttjande av centralt belgen
mark. Det korta avstindet till Resecentrum och synligheten frin jirnvigen och Ostra
Bangatan gor platsen intressant for foretag som vill synas och dr beroende av personalens
mdjligheter att pendla. Det centrala liget gir dven platsen intressant for boende.

Terminalomridet omfattar ca 6 hektar mark som avgriinsas av jarnvégen i véster och Ostra
Bangatan i ster. Nar kombiterminalen flyttas kan omridet exploateras for i huvndsak
kontor och i vissa delar dven bostider. Framtida uthyggnad av och stirningar fran jarnvdgen
begréinsar och styr omridets anvindning. Ndrmast jarnvégen dr lamplig anvindning kontor,
service eller andra icke storande verksambeter, parkering och ytor for grinska och aktiviteter.
I de minst bullerutsatta ligena kan bostéider byggas om de ntformas med tyst sida. Omridet
skulle kunna rymma ca 300 bostider och ett 1000-tal arbetsplatser.
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Idag uppfattas bade Holmen och terminalomradet som isolerade delar av staden. Nir
Svampenterminalen flyttas oppnas for mijligheten att skapa en ny link mellan stadsdelarna
dster och vster om jarnvigen, med birjan vid Hovstavigens korsning med Ostra Bangatan,
vidare via Virkesvégen och darefter passera Lillan for att sedan fortsitta via en forlangning
av Smidesgatan och nynna ut vid Hedgatan. Den nya gatan skulle pa sa vis binda thop
innerstaden med de véstra stadsdelarna och gira Holmen och terminalomradet till mer
integrerade delar av staden.

Strategi fir arkitektnr och byggande i Orebro kommun

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro
och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgor
tillsammans med Orebro kommuns gronstrategi och trafikprogram en
konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta
resonemang och stallningstaganden kring fragor sisom skala, strukturer och
olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

Foljande finns bland annat beskrivet om ny bebyggelse utanfor stadsmiljon:

Det éir en utmaning att tillfora ny bebyggelse eller forandra befintlig bebyggelse och samtidigt
bevara platsens kvaliteter. En annan ntmaning dar att lokalisera bebyggelsen med hénsyn till
andra dvergripande intressen som brukningsvird jordbruksmark och omrdaden for frilufisliv.

Naturen pa platsen star for upplevelsemdssiga, hilsoskapande och biologiska vérden som
inte utan svarighet kan byggas upp pa nytt. Om naturen ges en tongivande del i gestaltningen
kan den forma arkitektnren pa ett sitt som skapar mervirden. Landskapets naturliga
minster och strukturskapande element kan bli betydelsefulla egenskaper att anvinda i
gestaltningen eller medvetet bryta emot. Arkitekturen ska jobba med och inte mot topografi,
tréid och markens naturliga forutsattningar for grundlaggning och dagvattenbantering. Det
ger mijlighet att skapa nnika projekt och goda livsmiljier. Orebro kommun bestir till stora
delar av ett flackt landskap, men rymmer dndd mdnga platser som bar en kuperad terring.
Nya byggnader ska ta tillvara platsernas topografi i stillet for att tillémpa springning och
kraftiga utfyllnader. Stora trid i ndra ansiutning till byggnader bor sa lingt mijligt sparas
och kan bli en betydelsefull kvalitet for helbetsintrycket och for de som bor eller arbetar i
byggnaderna. Oppen dagvattenhantering i stillet for under mark kan ge stora kvaliteter som
dr svdra att tillskapa med andra gestaltningselement. Att utveckla potentialen i vind-och
solforballanden kan forma arkitekturen pa ett intressant satt och samtidigt skapa
forutsdttningar for en attraktiv och hallbar miljo.

Trafikprogrammet

Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 innehéller mal och utgingspunkter
for trafiken 1 staden. Trafikprogrammet anger att kommunens trafikplanering
ska ha fokus pa stadsplaneringen, sitta trafikanten och ménniskor i fokus,
prioritera utrymmessnala trafikslag, bidra till en attraktiv kommun och
stadskdrna och utga ifran en hallbar utveckling. Trafikprogrammet anger att
kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd istallet for att endast utga

ifran prognoser och bygga pa ett tidsperspektiv om cirka 20 ar.
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Trafikprogrammet innefattar foljande malsittningar for den framtida
utvecklingen av trafiken i Orebro kommun:

o Av det totala antalet resor i Orebro kommun ska andelen ging, cykel och
kollektivtrafik utgira 60 procent ar 2020 (andelen var 44 procent ar 20117).

o Den totala mdngden fossilbransledriven biltrafik ska minska i absoluta tal fram
2l 2020.

o Inom Orebro titort dr mlet att det ska ta maximalt dubbelt si ling tid att ta
buss jamfort med bil, och maximalt 1,5 gang sa lang tid att cykla jémfort med bil.

Miljiomal

1 Miljipragram Orebro kommun — Orebro kommuns miljimal och prioriteringar i
miljomalsarbetet, antaget 2010-12-15 av Kommunfullmaktige, finns bland annat
tokusomradet God bebyggd mifjo. Den nationella mélsdttningen som dven ar det
&vergripande malet fér Orebro kommun, anger foljande:

Stdader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hilsosam livsmiljo. Natur
och kulturvérden ska utvecklas och utformningen av bebyggelsen ska framja en langsiktigt
god hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Detaljplaner
Planomradet ir inte planlagt sedan tidigare. I anslutning till planomradet finns
toljande detaljplaner:

1880-P212, Detaljplan for fastigheten Torsjo 2:49 m.fl. (Transportstaden) del
plan 1, lagakraftvunnen den 12 februari 2004. Detaljplanen medger industri,
lagar (]), tekniska anldgegningar (E) samt Jarnvigstrafik (T) med en hogsta
byggnadshojd pa 16 meter.

1880-P317, Detaljplan for sodra tvirleden (del av fastigheterna Torsj6 2:47,
2:60 och Mosis 4:16 m.m.), lagakraftvunnen den 14 november 2005.
Detaljplanen medger industri, smaindustri (J), handel (H), Travbana (Y) samt
Jarnvagstrafik (T).
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FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden
Planférslaget beror foljande fastigheter:
- Torsjo 13:2 som dgs av Torsjo Logistik AB
- Almby 12:162 som dgs av Hjalmarsberg Sateri AB
- Torsjo 5:9 som dgs av Magnus Pettersson
- Torsj6 19:1 som dgs av Trafikverket
- Torsjo S:7
- Torsjo S:6

Mark

Geotekeniska forhallanden
Enligt jordartskartan fran SGU bestar jorden av postglacial lera, glacial lera och
sandig moran.

Fororenad mark

Enligt det MIFO- register som redovisar eventuell férorenad mark, har det inte
upptickts nagra markféroreningar inom planomradet eller i direkt anslutning
till planomradet.

Radon

Planomradet ligger inte inom omrade med f6rh6jd risk f6r markradon.

Risk for skred/ Higa vattenstind
Det foreligger inte nagra risker for skred eller hoga vattenstind inom
planomradet.

Natur

Mark och vegetation

Omradet karakteriseras som en storskalig jordbruksbygd med ett flackt
odlingslandskap. Ett tidigare smaskaligt vixelbruk har ersatts med ett
storskaligt effektivt jordbruk vilket ocksd har paverkat landskapet. Omradet ar
relativt flackt med en hojning 1 norr mot vagbanken for riksvag 51. Det finns
mindre hojdvariationer i anslutning till garden pa Mosjo-Sittertorp 1:4 och
tillhérande betesmarker.

Jordbruksverket utférde 2003 en dngs- och betesmarksinventering
inom en del av planomradet. Angs- och betesmarker har mycket stor
betydelse for den biologiska mangfalden. De ir bland de mest artrika
miljéer som finns i Sverige och har minskat kraftigt de senaste 100
aren. De ir de landskapstyper som har flest hotade arter enligt
ArtDatabanken och det beror bl.a. pa minskningen av dngs- och
betesmarker. Med hivd i form av slatter och bete under manga ar
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uppstir marker med arter som darrgris, kattfot, jungfrulin och pd en
enda kvadratmeter kan det under gynnsamma forhallanden finnas
uppemot 70 kirlvixter 1 en naturbetesmark. Dessa gynnar i sin tur en
mingd insekter, vilket i sin tur ger mer foda at faglar. Lings riksvig 51
finns det enligt objektrapporten fér omridet en vilhavdad betesmark
med riklig férekomst av arter som indikerar en kontinuerlig havd
under ling tid vilket i sin tur tyder pa mycket hoga naturvirden.
Omriédet utgdrs av en fossil akermark.

Bilden visar planomradet, landskap och vegetation.

Inom planomradet kidnnetecknas den vistra delen av brukad dkermark och 1
Ost varierar naturen mer med de betesmarker som omger giarden. Landskapet
omkring planomradet bestir frimst av det 6ppna jordbruksdominerade
landskapet. En dldre bjorkallé finns utmed viagen mellan garden pa Mosjo-
Sattertorp 1:4 och vig 681, se dven nedan under rubriken biotopskydd.
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Bilden visar delar av den véstra delen av planomradet och de befintliga verksambetsbyggnaderna lings
Jjdrnvdgen.

NVT och biotoper

Calluna AB har i samband med framtagandet av den strategiska
miljobedémningen genomfort en naturvirdesinventering (NV'1), 2020-09-23. Vid
inventeringen avgransades totalt tio naturvardesobjekt. Av dessa objekt var tio
med patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3). Nio av objekten klassades med
siker klassning och ett objekt med preliminir klassning. Atta naturvirdsarter
noterades vid inventeringen. Vid utsék fran Analysportalen tillkom ytterligare
16 naturvardsarter i omradet. Totalt konstaterades 24 naturvirdsarter inom
inventeringsomradet. En naturvardsart fran Callunas inventering och alla 16
arter fran Analysportalen dr skyddade fagelarter enligt artskyddsférordningen
(2007:845) och prioriterade enligt Naturvardsverkets rekommendation.

En ildre bjorkallé finns utmed vigen mellan Sittertorp och vig 681. Allé
definieras i Férordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.,
sa som l6vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem
trad langs en vig eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett i 6vrigt Oppet
landskap. Bedomningen gors att bjorkallén omfattas av biotopskydd.

Biotopsbestimmelserna innebar ett forbud mot att avverka alléer, grivning,
schaktning eller markbearbetning i allén ar verksamheter som riskerar att skada
tridens rotter.

Vissa biotoper ir sirskilt skyddsvirda, for att de kan utgora livsmilj6 for
hotade djur- eller vixtarter. Dessa biotoper ér generellt skyddade i hela landet
enligt 7 kap. 11 § Miljobalken. Om skyddade biotoper riskerar att skadas i
samband med exploateringen maste dispens sokas hos Lansstyrelsen.
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Bilden visar bjorkallén med biotopskydd som finns inom planomradet.

Landskapssanalys

En landskapsanalys for planomradet och dess omgivningar har genomforts av
AF Infrastructure AB, 2018-03-14. Nedanstiende text redovisar rapportens
innehall och resultat.

Planomradet med omgivningar bestir fraimst av ett 6ppet och
jordbruksdominerat landskap. Mot vister utgor jarnvigen fran Hallsberg till
Orebro en batridr i landskapet och den stérsta exploateringen av mark i form
av verksamheter och bostider har skett pa den vistra sidan av jirnvigen i takt
med att staden vuxit. Nar riksvig 51 firdigstilldes bidrog den till att ytterligare
en barridr 1 landskapet bildades med en hog vigbank mot nordvist. Riksvig 51
gar lings med planomradets norra grins.

Omradet runt girdarna Sittertorp och Asplunda bestir huvudsakligen av
akermark med inslag av betesmarker i norr. Gardsbebyggelsen med mangardar
och ekonomibyggnader ir belidgen pa flacka hoéjdpartier. Det landskap som
omger gardarna dr nagot mer uppbrutet och varierat in de mer extensivt
brukade dkermarkerna lingre s6derut. Utéver bebyggelsen bidrar dkerholmar,
odlingsrésen, vegetation och dldre vigstrackningar till en varierad
landskapsbild. Vegetationen, huvudsakligen i form av 16vtrad, aterfinns fraimst
pa hojdlagen invid bebyggelsen samt péd akerholmar. Fran Sittertorp 16per en
gles bjorkallé mot s6der. Landskapet 1 niromradet har en lang kontinuitet av
bosittning och jordbruk.
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Slutsatser av landskapsanalysen

Planomradet med omgivningar mot nordost, sdder och Oster utgors av
jordbruksbygd, nigot mer uppbruten mot norr medan den mot séder
successivt overgar till slittlandskapets fullikersbyed. Landskapet vister om
planomradet priglas helt av de verksamhetsytor som succesivt vuxit fram och
lokaliserats 1 anslutning till jairnvig och motorvig. Markerna inom planomradet
samt den ber6érda garden Sittertorp har historiska och upplevelsemassiga
samband med det omgivande jordbrukslandskapet. Verksamhetsytor,
infrastruktur m.m. utgér en relativt stark kontrast till jordbrukslandskapet som
har en mycket lang kontinuitet av bosittning och jordbruk samt bebyggelse
och innehall f6rknippat med natur- och kulturvirden.

Den vistra delen av planomradet, som i nuldget dr praglad av narheten till
jarnvig och verksamheter, bedéms ha en generell talighet f6r forindring i form
av tilligg av verksamhetsbebyggelse. Den 6stra delen, inklusive Sittertorp,
relaterar tydligt till det omgivande jordbrukslandskapet samt de natur- och
kulturvirden som planomradet med omgivningar ir férknippat med. Den Ostra
delen ér darfor kinslig for etablering och nybyggnation av verksamheter. Nir
dessa expanderar mot Oster innebir det vidare att det ianspraktagna omradet
med verksamhetsbebyggelse dven kommer att paverka omgivningarna, visuellt
och upplevelsemassigt.

Forslag pa anpassning till landskapet:

e Vegetation i form av sma skogspartier och en bjorkallé rekommenderas
sparas for att vara en tillgang f6r framtiden. Uppvuxen tridvegetation
kan ocksa fungera som en visuell rida mellan planerad etablering och
bebyggelse 1 omradet.

e Den smaskaliga strukturen i 6st dr kinslig for storskaliga inslag och en
etablering bor géras med hinsyn till det befintliga landskapet som berg
1 dagen och uppvuxen vegetation.

e Landskapet bedéms som mer taligt f6r etablering i den vistra delen
och koncentrerat till jairnvagen. Hir bedoms daven den mer
trafikintensiva etableringen vara limplig.

e Planerade byggnaders hojder rekommenderas anpassas till befintlig
verksamhetsbebyggelse samt vigbanken.

e Om mojligt bibehalla Sittertorps gard med omgivningar. Detta kan ske
genom exempelvis efterstriva en buffert mellan ny bebyggelse och
garden. I denna del gar det att forldgga icke visuellt storande
anliggningar/objekt.
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Planlaggning pa jordbruksmark
Huvuddelen av marken inom planomradet ér jordbruksmark. Det

ar huvudsakligen dkermark vilket innebir att den anvinds permanent for
vixtodling. Marken bearbetas med vanliga jordbruksmaskiner vilket framgar
av ortofoton fran 2019.

Lanspraktagande av jordbruksmark

Marken inom planomradet utgors till 6vervigande del av jordbruksmark.
Enligt 3 kap. 4 § andra stycket 1 Miljobalken far brukningsvird jordbruksmark
tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen, och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Vid
planldgeningen av foreslaget planomrade kriavs en avvigning mellan att
fortsitta anvinda marken for jordbruk eller istillet anvinda marken for
verksamheter.

For att kunna gbra en avvagning behover féljande tre fragor besvaras:

o Ar jordbruksmarken brukningsvird?
o Ar foreslagen markanvindning ett vasentligt samhallsintresse?
e Tinns det alternativa lokaliseringar till samhillsintresset?

Se motivering nedan under Planfirslag och forandring.

Vattenomraden

Inom planomradet finns tva befintliga avledningsstrik. Efter beslut frin
Linsstyrelsen 2008-06-27 omfattas inte planomradet av strandskydd enligt 7
kap miljébalken.

Bebyggelse

Bostdiider

Lings med den enskilda vig som gir genom planomradet finns fyra
bostadshus varav tre angrinsar till varandra. Byggnaderna har varierade
tidsaldrar och omges av tridgardar med inslag av bade uppvuxna samt unga
trad, buskar och hickar. Lingre 6sterut i planomradets nordostra del ligger en
mindre gard, Mosjo-Sittertorp 1:4 men har anor fran 1615 eller tidigare. Se
dven nedan under rubriken Kulturmiljo.

I sydvist utanfor planomradet finns tva bostadshus nidrmast planomradet, cirka
150 meter fran planomradet. T6rsj6 7:1 och T6rsjé 5:4. Norr om planomradet
pa andra sidan riksvdg 51 cirka 150 meter frin planomradet ligger ett
bostadshus, To6rsj6 2:17.

Abrbetsplatser, dvrig bebyggelse
Viister om planomradet ligger T6rsj6 industriomrade, ett verksamhetsomrade
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som bland annat inrymmer T6rsjoterminalen. Verksamhetsomradet domineras
av tva stora lager- och godsbyggnader.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger 2 km fran Mariebergs handelsomrade och dess utbud av
service och handel.

Kulturmiljo

Bebyggelse

I nordostra delen av planomradet ligger en mindre gard, Mosjé-Sittertorp 1:4.
Garden dr vind mot séder och ér placerad pa en mindre hojd i det 6ppna
vidstrickta jordbrukslandskapet. Garden dr inramad av resliga dldre 16vtrad
och en enkelsidig bjorkallé kantar den dldre vigstrickning som soéderifran leder
upp till gairden. Norr om garden finns en upphdjd skogbeklidd dunge som
visuellt avgrinsar bostadshuset fran dkermarken. Gardsbilden domineras av
huvudbyggnaden som ir placerad pa tomtens hégsta del omgiven av 1ovtrad.
Framfor byggnaden finns en grusad infart och en mindre gardsplan i 6vrigt ar
tomten griasbevuxen men inslag av frukttrad och tridgardsvaxter. Pa tomten
finns ocksa en liten damm invid vigen. Mot s6der ramas garden in av
ekonomibyggnader med falurédfirgade fasader. Vister om huvudbyggnaden
finns en gjutladugard som idag anvinds som stall. Gardens huvudbyggnad ar
uppford 1918 men gardsliget har anor fran 1600-talet eller tidigare. Den linga
kontinuiteten pé platsen visar betydelsen av de stadsnira lantbruken pa de
bordiga slitterna séder om Orebro.

Bilden visar huvudbyggnaden vid garden Mosjo-Sattertorp 1:4. V'y fran sider.

20 (54)



Huvudbyggnaden ar uppford 1 jugendstil, en arkitekturstil som var
dominerande vid 1900-talets borjan, framforallt i staden men stilen aterfinns
iven pa landsbygden kring Orebro. Stilen kan kopplas till en rad lokala
byggmaistare som uppfoérde representativt utformade bostadshus for
vilmaende lantbruk. Byggnaden karakteriseras av fasader i vit spritputs med
enkel sparsmakad dekor i form av slitputsade listverk och omfattningar kring
dorrar och fonster i jugendstilens karakteristiska mjukt béjda former. Till
jugendstilen och byggnadens karaktirsdrag hor ocksa det hégrest obrutna
mansardtaket klitt med rott lertegel, skorstenenarna murade av rott tegel med
profilerade krén och dekorativt putsade filt, de toppiga frontespiserna pa
takfallen mot norr och séder, burspriket, den 6ppna entréverandan med
overliggande balkong med smidesricke, det rundade trapphuset mot vister, de
engelskt réda korspostfonstren av tri (vissa med smasprojsade rutor i fonstrets
ovre del) liksom ytterdorrar av trd. De ursprungliga trifonstren ar delvis
bevarade men senare utbytta fonster och fonsterdorrar finns ocksa.
Gemensamt for samtliga fonsterbagar och karmar dr att de ér av tra.

Bilden visar huvudbyggnaden och uthusbyggnaden vid girden Mosjo-Sattertorp 1:4.

Uthusbyggnaden vister om garden ar ett sk. gjuthus i en och en halv vaning
uppfoért men en gjuten stomme av kalksten och grasten, en byggteknik som
fick patent pa 1830-talet och spreds 6ver landet. Byggnaden ar sannolikt
uppford vid 1900-talets borjan, karaktiren pa fonstren talar for det. Till
byggnadens viktiga karaktirsdrag hor den slammade vita fasaden, sadeltaket, de
engelskt réda sexdelade tvaluftstonstren av trd, de liggande vindsfonstren av
trd liksom traporten. Taket ar tickt med trapetskorrugerat plat, ett material
som inte tillhor byggnadens ursprungliga utformning, byggnadens ursprungliga
takmaterial dr inte kint.
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Uthusbyggnaden vid garden Mosjo-Sattertorp 1:4.

Som ett stadsnira jordbruk fran 1900-talets borjan vittnar garden om de
rationaliseringar som priglade jordbruket under denna tid och som
mojliggjorde uppodling av stora arealer akermark med en befolkningsokning
pa landsbygden som f6ljs. Gardsbebyggelsen med den, f6r arkitekturstilen och
tiden, representativa huvudbyggnaden liksom gjuthuset ger en tydlig bild av
boende- och arbetsférhallanden pa en vilmiende mindre gard i stadens nirhet
vid 1900-talets borjan. Den aldre vagstrickningen med bjorkallén liksom de
hoga dldre l6vtriden som omger girden ar sirskilt karaktirsskapande for
gardsbilden och vasentliga delar av platsen kulturvirden. Huvudbyggnaden,
gjuthuset och tomtmarken med gardskaraktir ar exempel pa 1900-talets agrara
bebyggelse och dartill exempel pa en arkitekturstil och byggnadstyp
kinnetecknade for tiden och bedéms ha ett sarskilt kulturhistoriskt virde enligt
plan- och bygglagen 8 kap. 13 §

Fornlanmingar

Inom och 1 nira anslutning till planomradet har tidigare en rad fornlimningar
undersékts och det har bland annat patriffats boplatser, gropar, hirdar,
stenséttningar och stolphal. I samband med byggnationen av riksvig 51
utfordes i borjan av 2000-talet flera utredningar dir bland annat tre boplatser
och ett gravfilt patriffades.

Inom planens norra del finns fornlimningar som ar skyddade enligt

kulturmilj6lagen (1988:950). Bland annat finns en medeltida husgrund och en
boplatslimning. I planomradets 6stra del finns ett ca 60x50 meter stort
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gravfalt, bestiende av 11 stensattningar och 3 hégar. I planomradets norra del,
lings riksvig 51 finns ett omrade med en ca 80x80 meter fossil akermark.
Denna dr dock registrerad som 6vrig kulturhistorisk limning.
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Registrerade fornminnen och kulturhistoriska limningar inom och i anslitning till planomridet. Ovriga grina
ytor visar mdjliga samt borttagna kulturhistoriska lamningar.

Arkeologisk utredning

Med utgangspunkt i den kinda fornlimningsbilden i niromradet samt de
topografiska och geologiska forutsittningarna beslutade Linsstyrelsen om en
arkeologisk utredning (Lst dnr: 4316806—2016) enligt 2 kap.11 §
kulturmilj6lagen (1988:950).

Arkeologikonsult har pa uppdrag av Linsstyrelsen i Orebro genomfért en
arkeologisk utredning, Idmningar kring Sdttertorp, Arkeologisk utredning inom
Jastigheterna Tirsjo 13:2 och 5:9 Mosjé socken, Orebro kommun, Orebro lin (Lst dnr
431-2422-2019) samt Boplatser, hirdar och gravfilt vid Torsio, Arkeologisk utredning
etapp 2 vid fornlammningarna 1.1982:9056 och 1.1980:6177 inom fastigheten Alniby
12:162, Gallersta socken, Orebro kommun, Orebro lin. Syftet med utredningarna var
att genom kart- och arkivanalys, inventering och s6kschaktning underséka om
fornlimningar berors av den planerade exploateringen, samt att preliminart
avgrinsa ev. nya arkeologiska limningar inom omradet.
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Undersokningsomrade 1

Undersoknings-
omrade 2

Undersikningsomridena enligt de arkeologiska utredningarna.

I samband med den forsta arkeologiska utredningen patriffades spridda
boplatslimningar i form av hirdar, stolphal och gropar. Bara rester av
anldggningarna finns kvar eftersom jordlagret ir relativt tunt och marken har
odlats intensivt under mer an 100 4r. Tre av limningarna daterades och dr frin
folkvandringstid/vendeltid, medeltid och senmedeltid/tidigmodern tid. Vid
utredningen pekades sex fornlimningar och tva 6vriga kulturhistoriska
limningar ut.

I arbetet med den arkeologiska utredningen for etapp 2 patraffades bland annat
stolphal och hirdar. Limningarna tidsbestimdes till medeltid, 1200-respektive
1400-tal. Inom den sedan tidigare registrerade boplatsen (1.1982:9056)
framkom inga forhistoriska fynd eller anldggningar, fransett arderspar av oklar
alder. Gravfiltet (I.1980:6177) inventerades pa nytt, men férekomsten av
torhistoriska gravar far fortsatt bedémas som osiker och kan sannolikt endast
faststillas genom arkeologisk férundersokning.

Efter samradet har planomradet marginellt utokats i det sydvastra hornet samt
genom en mycket smal remsa i nordvist. I dialog med Linsstyrelsen Orebro
lin har beddmningen gjorts att det inte dr nédvandigt att utreda arkeologin
inom dessa ytor.
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Jarnvag

Trafiken lings Godsstriket genom Bergslagen ir omfattande med omkring 180 tag
per dygn. Straket dr viktigt f6r svensk exportindustri da huvuddelen av
godstrafiken frin Norrland till Géteborg, Malmé och kontinenten passerar
Mosas. Lokal godstrafik forekommer cirka en gang per dygn med transporter
till och fran T6rsj6 industriomrade. Persontrafiken bestar av olika regionala
uppligg och enstaka nattag.

Trafikverket har fattat beslut om att stinga plankorsning Baicklunda pga av
diverse tillbud och brister. Beslutet vann laga kraft 2018-01-25. Arendet har
arendenummer T101119 (Lantmiteriet).

Gator och trafik
Omradet ligger omslutet av Trafikverkets vigar och jarnvigsspar.

Norr om omradet gar riksvdg 51 som trafikeras av drygt 6 000 fordon per
dygn. Lings det allminna vagnatet giller ett sa kallat byggnadsfritt avstind. For
vig 51 giller ett utOkat byggnadsfritt avstind pa 30 meter som riknas fran
baksidan pa dikesslinten lings vagen, enligt Lansstyrelsens beslut 2008-08-21.

Oster och séder om omradet gir vig 683 som idven den 4gs av Trafikverket. I

planomradet finns i nuliget enbart mindre vigar med grusbeliggning, utan
kommunal vighallning.

Plankorsning Backlunda
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Bilden visar vigndt och vighallning i planomridets ndrbet. Rod — statlig vaghallning, gron enskild vighdllning
och bl — kommunal vighallning.
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Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Pa riksvig 51 forbi omradet finns inga anpassningar gjorda for gang- och
cykeltrafik. Det finns inte heller nagra dedikerade gang- och cykelvigar inom
planomradet, cykling i planomradet sker darfor i blandtrafik. I dagslaget finns
en plankorsning 6ver jirnvagen som ér viktig for bland annat gang- och
cykeltrafiken och férbinder omradet med kopplingar vister om jarnvigen.

Kollektivtrafike

Planomradet trafikeras inte av kollektivtrafik. Torsjoviagen (500 meter vister
om planomradet) trafikeras av Stadsbusslinje 22. Stadsbusslinje 1 gar in till
Mosas som ligger cirka 1 km sydvist om omradet. Regionbuss stannar
lingsmed Kumlavigen, avstandet till omradet fran héllplatserna for
regionbussen ir idag ca 2 km.

Farligt gods och riskbantering

Godsstraket genom Bergslagen dr en transportled for farligt gods. Det finns
inga faststallda nationella regler f6r planlaggning och exploatering vid
transportled for farligt gods. Vid planliggning inom 150 meter fran
transportled av farligt gods bor dock en riskutredning genomforas med syfte
att underséka om erforderlig riskhdnsyn tas f6r personer som bor eller vistas
inom det tinka planomradet. Tyréns AB har pa uppdrag av Catena Projekt AB,
2020-04-27, studerat riskerna till f6ljd av transporter av farligt gods pa jarnvag 1
anslutning till mark planerad f6r verksamhetsomrade pa fastigheten T61sj6
13:2. Utredningen avser risk kopplat till transport av farligt gods pa befintlig
jarnvag och har inte beaktat eventuell tillkommande jarnvig inom
planomradet.

Av rapporten framgar att det ska finnas ett bebyggelsefritt avstand pa 25 meter
fran nirmaste sparmitt. Vidare framgar att for kontor och verksamheter som
planeras mellan 30 och 90 meter fran nidrmaste ril ska féljande riskreducerande
atgirder inféras som planbestimmelser:

e Det ska vara mojligt att utrymma bort fran jairnvigen pa ett sakert sitt.
Detta innebir att det bor finnas entréer eller andra 6ppningar som inte
ar riktade mot jarnvagen. Detta mojliggor forflyttning ut och bort frin
jarnvigen. Denna atgird innebir inte att sidana utrymningsvig
behover utformas enligt BBR avsnitt 5. Detta innebir inte att dorrar
inte far finnas mot jirnvigen, utan enbart att det ska finnas andra vigar
ut.

e [riskluftsintag ska riktas bort fran jarnvigen. Friskluftsintag placeras
t.ex. pa tak eller fasad som vetter bort fran jarnvigen.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns inte i anslutning till planomradet.
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Planomradet foreslas att inga i det kommunala verksamhetsomradet f6r
kommunalt vatten och avlopp samt dagvatten.

Vdrme
Omradet ar inte anslutet till fjarrvirmenitet.

E/

I planomradets sodra del passerar 145kV-ledningar med ledningsritt 7880K-
92/562. Ledningsritten innebir bland annat att ledningsigaren Ellevio har ritt
att bibehalla stolpar, filla trid inom ledningsgatan samt underhalla
anlidggningen. Inom ledningsgatan far markigaren inte uppfora byggnader,
anordna upplag eller indra marknivin som kan medfora fara for ledningen.
Tillhérande ledningsgatan har en bredd av 50 meter. Ledningens strickning
med tillhérande inmitta stolpplaceringar redovisas pa plankartan.

Enligt starkstromsforeskrifterna ELSAK-FS 2008: 1 ska horisontellt
avstand fran spanningsférande ledare till f6rrad med brandfarlig vara
uppga till minst 100 meter och motsvarande avstiand till brandfarlig
vara uppga till minst 30 meter.

I planomradet finns dven en 70 &1 /uftledning som dgs av E-ON.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Huvuddragen i forslaget ar att mojligeora ett nytt verksamhetsomrade med
direktanslutning till jairnvag och méjliggora etableringar som har behov av
jarnvigsanslutning. Detaljplanen medger darfor jirnvigsanknuten lager- och
logistikverksamhet med kombiterminal samt kontor.

Detaljplanen bedéms inte strida mot gillande 6versiktsplan.

Slutsatser fran strategisk miljobedémning

Forslaget till detaljplan har bedémts medféra en betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljébalken. Pd uppdrag av exploatoren har darfor
Structor Miljoteknik AB tagit fram en strategisk miljébedémning,
Miljobedonning, Torso, 2020-11-17, under planprocessen.

Féljande miljéaspekter bedéms kunna paverkas betydande av ett
genomforande av detaljplanen:

e Paverkan pa biotoper och naturvirden

e Jordbruksmark tas i ansprak

e Paverkan pa avrinningsomrade och hantering av dagvatten samt
oversvamningsrisk

Syftet med miljobedémningen ér att projektets miljopaverkan successivt ska
minskas genom planering och férebyggande atgirder i samband med
framtagandet av detaljplanen.

I projektet och under planarbetets gang har radande férhallanden i omradet
inventerats genom granskning och sammanstillning av befintligt underlag. Det
genomfordes dven tidigt 1 projektet en landskapsanalys och en arkeologisk
utredning. I takt med planarbetets framskridande har det dven utforts en
trafikutredning, en riskutredning for farligt gods, en dagvattenutredning och en
funktionsutredning. Resultaten fran dessa har arbetats in i miljébedémning och
MKB.

Under arbetet med miljébedémningen har det utforts en
naturvirdesinventering med tillhérande filtbesok och en workshop om
groddjursanpassning utifran forutsittningar for dagvattenhanteringen. Planen
har successivt miljoanpassats i enlighet med resultatet av de olika
utredningarna.

Sarskilt har miljoanpassning skett med avseende pa anpassningar av planen
utifrin paverkan pa biotoper och naturvirden samt utifran andelen
jordbruksmark som ir tinkt att exploateras. Fér de miljokonsekvenser som
kvarstar efter miljéanpassning och kompensation har férsiktighetsmatt och
skyddsatgirder foreslagits.

28 (54)



For utforligare redogorelse, se bilaga Mijjokonsekvensbeskrivning, Torsjo

Mark och vegetation

Stora delar av planomradet kommer att hardgoras. Ett sitt att mildra effekten
av de stora ytorna men dven for att fa ett gront samband i nordsydlig riktning
samt dven fOr att minska konsekvenser for den befintliga garden Mosjo-
Sattertorp 1:4 foreslas att ett gront sammanhingande strak bevaras centralt i
planomradet.

Syftet med straket ar bland annat att behalla en grén infrastruktur som
underlittar spridningsférmagan for arter genom att linka samman de norra
och s6dra delarna av planomradet. Straket kommer bland annat innehalla
Oppna dagvattendiken, gaing- och cykelvig samt en stor damm for
flodeshantering. I gronstrakets sédra del sparas bjorkallén som omfattas av
biotopskydd samt de dagvattenlosningar som féreslas i dagvattenutredningen.
De norra delarna av gronstraket kommer karaktiriseras av en smaskalig
struktur med en del dldre bevarade byggnader samt det befintliga landskapet
som berg i dagen och uppvuxen vegetation. Den utpekade betesmarken lings
riksvig 51 ingar som en del i straket. Det grona straket kan till viss del dven
fungera som en visuell ridd som delar av planomradet i1 tva mindre delar.

Motivering till planlaggning pa jordbruksmark

Den fysiska planeringen 1 kommunen utgar i stor utstrickning fran 6nskemal
om utveckling av allminna intressen bebyggelse, niringsliv och infrastruktur.
Olika intressen vags samman f6r bedomning varav jordbrukets intressen ar ett.

Att utreda och virdera jordbruksmark vid arbetet med kommunal
samhillsplanering dr mycket aktuellt pa grund av de svenska malen om en 6kad
sjalvtorsorjningsgrad av livsmedel och Agenda 2030. Manga av mélen i Agenda
2030 har nira eller direkt koppling till jordbruk och livsmedel for att sikerstalla
en hallbar utveckling. Stora delar av Sveriges livsmedel 4r importerade vilket
innebir ett beroende av andra lider.

Exploaterad areal 1 Sverige 6kar och under perioden 2011-2015 exploaterades
ca 3 000 ha jordbruksmark. Frimsta orsaken var for att bygga bostidder. Den
storsta exploateringsgraden och arealen dr i s6dra Sverige och runt stérre
expansiva stider som ar placerade 1 slittbygderna. Detta dr problematiskt for
hela Sverige eftersom en stor del av var livsmedelsforsorjning kommer fran
dessa omraden. Mark som exploaterats dr oaterkallelig och kan inte anviandas
tor livsmedelsproduktion.

Nedan redovisas de avvigningar som gjorts och varfoér det trots ovanstdende ar
motiverat att ta jordbruksmarken i ansprak for att méjliggéra en kombiterminal
i Orebro.
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Ar jordbruksmarken brukningsvird?

Brukningsvird jordbruksmark avser mark som med hinsyn till lige,
beskaffenhet och 6vriga férutsittningar ar limpad for jordbruksproduktion
(prop 1985/86:3 5.158). Planomradet ligger i ett utpriglat jordbrukslandskap
med stora sammanhingande arealer som medger ett storskaligt och rationellt
jordbruk. Marken inom planomradet betraktas som akermark och bedéms
dirmed som brukningsvird. Orebro kommun har tagit fram ett GIS-skikt som
baseras pa marktickesdata som omfattar jordbruksmark. Skiktet baseras

pé arealer som nagon gang erhillit jordbruksstod/atrealersittning och det
framgar att storre delen av planomradet finns med i kartskiktet. Se bifogad
utsnitt fran kartan nedan.

GIS-skiktet frin Orebro kommuns intrandtskarta dér de mirkare grina ytorna visar omriden som klassas
som brukningsvird jordbruksmark inom planomradet.

Jordbruksmark varierar i kvalitet. Ar 1971 genomforde Lantbruksstyrelsen en
klassning av Sveriges akermarker. Akrarna klassades in pi en tiogradig skala
avseende deras ekonomiska avkastningsvarde Tanken med graderingen var att
den skulle vigleda kommunerna i avvigningen mellan anvindningen av
marken for jordbruk och andra samhaillsintressen. I graderingen beskriver man
de bista jordarna, de med bist forutsittningar f6r en hég ekonomisk
avkastning som klass 10 jordar. Omridet ligger i ett utpriglat
jordbrukslandskap med stora sammanhangande arealer som medger ett
storskaligt och rationellt jordbruk. Aktuell jordbruksmark bedémdes som klass
4 pa den tiogradiga skalan. Denna klassning anses dock numera vara foérlegad
och inaktuell. Enligt markagaren blir dessutom vatten ofta stiendes pa stora
delar av omradet vilket forsvarar och dven minskar betydelsen for
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livsmedelsproduktion. Mycket staende vatten hindrar rotutvecklingen da det
krivs tillgang till luft f6r en fungerande rotutveckling och naringsupptag. En
fungerande markavvattning resulterar i en god markstruktur som 1 sin tur
gynnar vaxtligheten och markens produktionsférmaga.

A fireslagen markanvéiindning ett visentligt samhbéillsintresse?

For att en exploatering av brukningsvird jordbruksmark ska vara tillaiten krivs
att atgarden utgor ett vasentligt samhallsintresse och endast da finns
mojligheten till avsteg fran bestimmelsen 1 3 kap. 4 § andra stycket
Miljobalken.

I den Regionala utvecklingsstrategin framgar att planomradet ligger 1 ett strak
som har hogst prioritet for Orebroregionens niringsliv samt att det ligger inom
en viktig nod fér godstransporter. Tillsammans bedoms dessa som avgorande
tor att astadkomma effektiva transportkedjor savil nationellt som
internationellt.

Oversiktsplanering har en central roll i arbetet mot ett mer hallbart samhille.
avvigningen mellan olika allmidnna intressen ska den mest miljémissigt,
ekonomiskt och socialt hillbara utvecklingen vara styrande. I 6versiktsplanen
har avvigningar gjorts mellan de allmanna intressena utifrin ett
hallbarhetsperspektiv. Graden av hallbarhet i den bebyggda miljoén beror till
stor del pa hur olika funktioner som t.ex. bostider, gronomraden och
infrastruktur forhaller sig till varandra.

En markanvindning som svarar mot en langsiktigt hallbar utveckling regleras
évergripande f6r Orebro kommun i 6versiktsplanen. Det gérs dels genom
geografiskt utpekade ytor i markanvindningskartan dels genom
stallningstaganden i textkapitlen som strategiskt och langsiktigt ska styra den
fysiska planeringen. Overvigandena i éversiktsplanen har sin utgingspunkt i
kap. 2 plan- och bygglagen och relevanta nationella mal.

Nedan beskrivs ett par kategorier av markanvindning som utifran Orebro
kommuns perspektiv bor riknas som ett visentligt samhaillsintresse.

- Geografiskt utpekade ytorna for verksamhetsomrade i 6versiktsplanen
samt stallningstaganden 1 kapitlet Naringsliv. Dessa visar bland annat
nya omraden for verksamheter som bor ha ett visst avstand till
bostider och inte sillan beroende av specifik lokaliseringsférutsittning
som t.ex. jarnvag. Dessa utpekade ytor ar viktiga f6r
arbetsplatsforsorjning och lokalisering av arbetsplatser i relativ
nirheten till bostider som skapar maojlighet att utnyttja befintliga
lokaliseringsforutsittningar som t.ex. flygplats, storre vigstrickningar
och jirnvag vilket sammantaget bidrar till en hallbar stads- och
tatortsstruktur.
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- Geografiskt utpekade ytor (Stadsbygd, blandstad och Stadsbygd,
arbetsplatser) och stillningstaganden i kapitlet Orebro stad, Mindre titorter
och landsbygd, Bostider och Naringsliv. Dessa platser kan t.ex. anvindas for
nya stadsdelar, storre kompletteringar i staden eller annan tétort
for bostadsnira arbetsplatser och service. De utpekade ytorna ir viktiga
eftersom kommunen har ett bostadsforsorjningsansvar och det ar dven
av betydelse att mojliggdra féretagsetableringar och tillkomst av
service. Tillsammans bidrar de till en hallbar stads- och tatortsstruktur.

Eftersom struktur till stor del bestir av relationer och samband 4r
infrastrukturen 1 form av vigar och jirnvigar viktiga funktioner. En
andamalsenlig struktur ger till exempel forutsittningar for att bebyggelse och
anlidggningar lokaliseras s att transportbehov minimeras.

Den mark som i 6versiktsplanen har pekats ut som verksamhetsomraden och
niringslivsutveckling ska bidra till 6kad sysselsittning och utbyte av varor och
tjdnster i samhillet. I Orebro handlar det om att bygga vidare pa det logistiknav
som redan idag dr val etablerat. Kluster av denna typ av verksamheter har dven
stora miljomassiga vinster. I kommunens 6versiktsplan framgar det vidare att
foretag ska lokaliseras pa ett satt som minimerar behovet av transporter av
material och minniskot.

I Orebro kommuns éversiktsplan framgir dven att kommunen ska erbjuda ett
varierat utbud av lokaliseringsmoijligheter f6r olika niringslivsbehov.
Ytkrivande verksamheter ska lokaliseras lingre ut i staden, med nirhet till
viktig transportinfrastruktur. I To6rsj6 verksamhetsomrade ska foretag lings
med jirnvigen ha maoijlighet till jirnvigsanslutning bade vister och 6ster om
jarnvigen. Dessa delar ska anvindas av verksamheter som behover
godstransporter pa jarnvig. Planomradet har god tillgianglighet till riksvig 51
och till E20 vilket underlittar omlastning.

Med hinsyn till klimatet bor dnnu storre del av godstransporterna foras 6ver
till jarnvag. Sett ur ett energianvindningsperspektiv och utslapp av partiklar ar
sparbundna transporter ett battre alternativ dn vigtransporter, bade for
personer och gods. Som exempel kan nimnas att sex tagset kan ersitta ca 345
lastbilar vilket reducerar koldioxidutslipp och energianvindning pa ett
betydligt satt.

En rad olika nationella och internationella strategidokument pekar pa
férdelarna med sparbunden godstrafik. Den nationella godstransportstrategin
tar sikte pa de transportpolitiska malen och att skapa goda férutsittningar for
niringslivet. Inriktningen ér att flytta Over transporter fran vag till jairnvdg och
sjofart for att frimja ett mer hallbart transportsystem.

EU:s Vitbok om framtida transportpolitik (Fakta-PM om EU-forslag
2010/ 11:FPM103 KOM(2011) 144) drar upp riktlinjerna for ett framtida
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enhetligt europeiskt transportomrade. Vitboken ger en 6vergripande syn pa
utvecklingen inom transportsektorn samt kommande utmaningar och de
handlingsinitiativ som maste évervigas. Kommissionens vision om framtida
transporter i ett perspektiv till ar 2050 presenteras. I vitboken framgar bland
annat att 30 % av vigtransporterna 6ver 300 km fram till 2030 bor flyttas over
till andra transportmedel, och mer 4n 50 % fram till 2050.

En indirekt konsekvens av detaljplanen ar att den dven mojliggor en flytt av
CV-omridet som idag ligger centralt i Orebro vilket skulle kunna bereda plats
tor fler och samhallsviktiga bostider. Att bygga bostider pa platser som 1
dagsliget dr centrala verksamhetsomraden bor klassat som ett visentligt
sambhillsintresse, da det som tillskapas gynnar ett stort antal manniskor och
som kan vara en del 1 en langsiktigt héallbar utveckling.

Orebro kommun bedémer sammantaget utifrdn ovan att detaljplanens syfte att
planligga for jarnvigsanslutet verksamhetsomrade bor betraktas som ett
visentligt samhillsintresse.

Lokaliseringsalternativ

Orebro kommun fungerar som en regional motor fér etableringar och ir oftast
mottagare av forfragningar for ytkrivande verksamhetsetableringar. Det finns
en stor efterfraigan pa verksamhetsmark. Efterfragan pa verksamhetsmark med
koppling till jirnvig beddms som 6kande pa ling sikt och forslaget till
detaljplan ska darfor ses som ett regionalt bidrag till att 6verga till hallbara
transporter. FOr att minska fossila utslapp krivs forflyttningar av gods fran vig
till jarnvag. For att ga fran ord till handling krivs platser intill de stérre
regionstiderna dir godset vixlas av och lossas for att sedan tas vidare in till
stiderna och slutkonsumenterna.

En kombiterminal 4r en terminal dir gods byter transportsitt i form av
lastbarare. Dagens godstag kan lasta upp till 38 trailers alternativt containers.
Efter lossning tas godset om hand och lastas om 1 intilliggande byggnader f6r
att sedan distribueras vidare till slutdestinationerna alternativt lagerhallas i
vintan pa vidaretransport. For att kunna hantera detta krivs en viss volym pa
omradet.

Sett ur ett regionalt perspektiv innebir en kombiterminal i Orebro minskade
kostnader for s.k. last-mile d4 omradet ligger nira flygplatsen och Orebro
titort med ett stort antal slutdestinationer i form av lager, forsaljning och
slutkonsumenter. I sammanhanget ska dven tilldggas att Orebro flygplats ir en
s.k. Code 4E flygplats som innebir att den dr godkdnd och kapabel att ta
virldens storsta flygplan. Det dr den sista milen som kostar mest 1 vid
transport. Nirheten till Orebro flygplats, riksvig 51 samt dven nirheten till
centrala Orebro minskar dessa kostnader samt i framtiden dven méjliggor
anvindning av elektrifierade fordon for slutdistribution. Den stora kostnaden i
transportkedjan uppkommer nir lastbararna bryts och ska transporteras vidare
at olika hall for att na slutkonsumenten. For att minska kostnaden och
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klimatavtrycket ér det till f6rdel att ha koncentrerade omraden f6r samlastning
vilket 6kar fyllnadsgraden pa transporterna. Fjarrgodsbilarna limnar godset vid
samlastningscentralen och sedan transporteras godset ut med elfordon den
slutliga strackan till slutkonsumenterna.

Utifran detaljplanens syfte att mojliggora jarnvagsanslutna verksamheter finns
det inom Orebro kommun tvé tinkbara omriden. Bida alternativ som nedan
anges ligger i nira anslutna till jirnviigen och ir utpekade i Orebro kommuns
dversiktsplan. Oversiktsplanen redovisar ett antal méjliga kompletteringsytor
for verksamhetsomraden i anslutning till storre trafikleder, dock ér det endast
tva omraden som har anslutningsméjligheter till jarnvig.

De aktuella platserna har valts ut for sitt lige 1 direkt anslutning till jarnvigen,
vilket har bedémts som den enskilt viktigaste faktorn da detaljplanens syfte ar
att mojligedra f6r ett nytt verksamhetsomrade som 1 huvudsak tillater
jarnvigsanknuten verksamhet. Utéver kravet pa direkt anslutning till jarnvigen
har féljande krav identifierats:

e Mojlighet att bygga en minst 650 meter lang perrong for
kombiterminal.

e Landsvigsanslutning for in- och utleveranser.

e Tillrickligt stora ytor som méjliggdr en kombiterminal och
omlokalisering av CV med tillhérande utlastning och lagerhallning.

Schematiskt utritade lokaliseringsalternativ for detaljplanen utifrin ligen som dr utpekade i Orebro kommuns
dversiktsplan.
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Torsjo vdstra

Storlek: 45 ha.

Fordelar

e Ligger precis intill stambanan.

e Det finns en privat oelektrifierad sparanslutning till omradet vilket
innebar att tag kan vaxlas av direkt in i omradet utan ndgon extra
spardragning.

Det finns befintlig infrastruktur i form av el, vatten och bredband.
Nirhet till Orebro flygplats. Orebro ir Sveriges fjirde storsta
fraktflygplats och en kombiterminal i narhet av flygplatsen 6ppnar upp
mojligheten f6r en symbios.

e Bryter inte upp det storskaliga jordbrukslandskapet vilket medfor att
mindre areal jordbruksmark ianspraktas.

Begrinsningar

e Mingden mark dr begrinsad och storre delen av den vistra sidan ér i
princip redan exploaterad och bebyggd.
Yta saknas for att bygga en tillrickligt stor perrong.
Exploaterings- och utvecklingsmdéjligheterna ar obefintliga.
Direktkoppling till riksvig 51 ar inte mojlig.
Omradet utgors till stor del av jordbruksmark.

Torsji dstra (foreslaget planomride)
Storlek: 110 ha.

Fordelar

e Den 6stra sidan av jirnvigen ir i Orebros éversiktsplan dr markerat
som ett logistikomrade avsett specifikt f6r verksamheter med behov av
jarnvigsanslutning.

e Ligger precis intill nuvarande stambana med tillrickligt stor yta f6r
perrong.

e Planomradet ligger mycket bra strategiskt f6r en kombiterminal och
ytorna i planomradet ér tillrickligt stora for att kunna hantera
godsflédena pa ett smidigt och rationellt sitt.

e Omradet ligger strategiskt avseende viganslutningen till riksvig 51.
Omradets utformning ir genomtinkt for att bygga hogt och titt for att
hushélla med marken.

e Tillrickligt mingd ledig mark finns for nyetableringar av en
kombiterminal men dven f6r att mojliggora f6r fler féretag samt en
flytt av verksamheter fran CV och Holmen.

e Nirhet till Orebro flygplats. Orebro ir Sveriges fjirde storsta
fraktflygplats och en kombiterminal 1 nirhet av flygplatsen 6ppnar upp
mojligheten f6r en symbios.

35 (54)



Begréinsningar
e Det finns inte nagon sparanslutning till omradet.
e Omradet utgérs av jordbruksmark.

Val av lokalisering och planomrade

Planomradet och det redan befintliga logistikomradet pa den vastra sidan
kompletterar logistik- och terminalstrukturen i Orebro och stirker Orebro som
regionens motor. Utifrin de alternativen som lyft enligt ovan bedéms
planomradet — T6gjd dstra vara det omrade som 1 dagsliget dr limpligast och
mest framkomligt fOr att sikerstilla byggnation, utbyggnad och expansion
utifrin detaljplanens syfte.

Ianspraktagandet av omridet medfér inte nagon fragmentering eller att
jordbruksmarken delas upp i mindre ytor sa att brukning samt atkomst
forsvaras till restomraden och intilliggande jordbruksmark. Detaljplanomradet
och jordbruksmarken omgirdas idag av trafikerade vigar i norr och Oster samt
jarnvig 1 vister. I dessa viderstreck bedéms inga sidoetfekter uppsta av
iansprakstagandet eftersom de befintliga férhallandena redan idag innebir en
viss avgrinsning. I den sydostra delen av planomradet kan en viss sidoeffekt
uppstd da jordbruksmark skirs av och reduceras nagot vilket i viss man
minskar méjligheten till rationellt jordbruk. Planférslaget som helt bedéms
dock inte bidra till en olamplig dgosplittring.

Med utgangspunkt fran dessa férutsittningar vad betriffar tillgangen pa
jimfOrbara realistiska alternativ till lokalisering av planforslagets
verksamhetssammansittning goérs bedémningen att inga andra godtagbara
platser finns med dessa forutsittningar i Orebro kommun. Omridet 4r det som
sammanfattningsvis bedéms som mest limpat for detaljplaneliggning, trots de
negativa konsekvenserna f6r méjligheterna till livsmedelsproduktion som
uppstir vid planens genomforande. Planférslaget mojliggor nya arbetsplatser
men skapar dven forutsittningar att behalla arbetskraften i kommunen och ar
aven viktig for utvecklingen av foretag med nationellt intresse samt f6r en
hallbar stadsutveckling i centrala Orebro.

Landskap

De 6stra delarna av planomradet, garden Sittertorp med kulturvirden samt de
omgivande jordbrukslandskapet paverkas 1 hog grad genom detaljplanen och
den bebyggelse som foreslas i detaljplanen. Paverkan sker frimst utifrin att
bebyggelsens skala kommer att medféra en visuell och upplevelsemassig
kontrast till det omgivande jordbrukslandskapet.

For att minimera paverkan pa omgivningen och landskapet har planforslaget
anpassats enligt nedan.

e Girden Sittertorp, med hoga kulturvirden och rumsliga virden
bibehalls i planomradets mitt och en buffert mellan ny bebyggelse
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och girden sikerstalls.

e Genom etableringen forsvinner det landskapsmassiga sammanhang
som ir en del av gardens kulturvirde. Gardsbebyggelsen 1 sig, samt
omgivande gronstruktur, bedéms dock alltjimt ha betydelse i ett nytt
omgivande sammanhang. Garden forslas bli en del av ett gronstrak dir
sjalva gardsbyggnaden, allé mot s6der, omgivande vegetation m.m. kan
utgdra ett gront strak i planomradets mitt. Den uppvuxen
tridvegetation kan ocksd fungera som en visuell rida mellan planerad
etablering och bebyggelse i omradet. Betydande natur- och
kulturvirden med egenvirde kan dirmed bibehallas dven om
sammanhanget bryts.

e Ftableringen mot 6ster medfor en visuell paverkan pa omgivande
jordbrukslandskap. En malsittning ar darfor att sa langt som mojligt
minska kontrasten mellan tillkommande bebyggelse och
jordbrukslandskapet. Forslaget har dirfor tagit fasta pa att bibehalla
samt tillskapa vegetation mot norddst for att astadkomma en mindre
skarp kontrast.

e Dia landskapet bedéms som mer taligt for etablering i den vistra delen
av planomridet foreslas att bebyggelsen frimst koncentreras mot
jarnvigen samt mot viagbanken 1 nordvist. Hir bedéms dven den mer
trafikintensiva etableringen vara laimplig. De hégre byggnaderna
toreslas dirfor i anslutning till jarnvigen.

Natur

Miljokvalitetsnormer for utombusluft

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ritta med
miljopaverkan frandiffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.

I dagsliget finns inga kinda industriomraden i Orebro kommun dir
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft 6verskrids. Anledningen ér att de
omraden dir milj6kvalitetsnormer for luft 6verskrids praglas av hdga
trafikvolymer i relativt slutna gaturum. Ingen risk bedéms foreligga for att
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft ska 6verskridas 1 planomradet, da det
r6r sig om 6ppen bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer ir bestimmelser om lidgsta godtagbara miljokvalitet
avseende luft, buller och i vara vattenférekomster. Normerna anger nivéer for
storningar 1 miljoén eller féroreningsnivaer. Det finns bade grinsvirdesnormer
och riktvirdesnormer. Som en del i den strategiska miljobedomningen har
Structor Miljoteknik Ab beriknat féroreningshalter f6r den planerade
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exploateringen. Av beridkningen framgar att de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen innebdr en reningseffekt av fosfor pa 67%, kvive pa
55% och en rening av kvicksilver pa 65%. I och med den stora andelen
jordbruksmark inom planomradet dr den beriknade fororeningsbelastningen
samt mangden fosfor som slipps ut innan exploatering storre 4n den som
uppstar efter exploatering med tillkopplad rening. Aven utslippet av kvive
minskar jamfort med dagens belastning. Saledes innebar planens
genomforande en forbittring avseende mingden naringsimnen som tillférs
recipienten och underlittar dirmed uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna
gillande dessa amnen.

Med tillkopplad rening kommer féroreningsbelastningen vara mindre efter
exploatering jamfort med innan avseende alla beraknade dmnen utom
kvicksilver, Hg och kadmium, Cd. Foéroreningshalten av kvicksilver 6kar frin
0,0050 pg/14ll 0,0066 pug/1 och den totala féroreningsbelastningen av
kvicksilver som slipps ut fran planomradet efter exploatering okar till 0,0028
kg/ar jimfort med 0,0012 kg/ar innan exploatering. Gillande kadmium 6kar
fororeningshalten frin 0,1 ng/1ll 0,13 ug/1 och den totala
fororeningsbelastningen till 0,055 kg/éar jamfort med 0,024 kg/ér.
Fororeningsmingder pa 0,0028 kg kvicksilver/ar samt 0,055 kg kadmium/ér
bedoms dock utgora relativt sma utslippsmangder med tanke pa omradets
storlek.

Sammanfattningsvis bedoms planens genomférande inte f6rsimra méjligheten

att uppfylla gillande miljokvalitetsnormer fOr recipienten om foreslagen
utformning av dagvattenlosning och reningsanordning tillimpas och dess

funktion regelbundet kontrolleras. Detaljplaneforslaget bedoms inte heller leda

till ndgon 6kad Gversvimningsrisk eller negativa konsekvenser for berérda
markavvattningsforetag.

Bebyggelse

Ett storre allmiant miljéfokus forvintas framgent att driva
jarnvigstransporternas andel i den totala logistikmixen. Det kommer i
framtiden stillas krav pa bittre tillgang till kombiterminaler dar last kan flyttas
mellan rils och jarnvig till lastbil och funktionellt vignat. Syftet med en
kombiterminal ér att flytta gods fran ett transportmedel till ett annat. For att
kunna ta emot storre jirnvigsleveranser och mellanlagra all gods innan
samdistribution och vidareleverans krivs funktionella logistikbygegnader i
kombiterminalens nirhet.

Inom logistikomradet finns dirfér en mingd varierande byggnader med skilda
typer av hyresgister som nyttjar kombiterminalen i olika utstrickning. Gods
som tas emot vid kombiterminalen lagras under kortare tid for att distribueras
vidare. Storre logistiklager kan med fordel kompletteras med lokala
distributionsterminaler.
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Fran riksvig 51 och jarnvigen dr omradet vilexponerat, vilket staller krav pa
utformningen av tillkommande bebyggelse. Vid val av material och kul6r ska
det efterstrivas att minimera paverkan pa befintlig landskapsbild och undvika
avvikande blickfang. Kul6rer ska hallas enhetligt lings strickan eller vid behov
anpassas efter landskapets karaktar. Detta regleras genom en bestimmelse som
anger att bygenaders utformning, fargsattning och materialval ska utformas med hansyn till
det intilliggande landskapet och befintlig bebyggelse utanfor planomridet (f1).

Placering och utforande

Detaljplanen medger jirnvagsanknutna verksamheter i form av kombiterminal
(J1). Detaljplanen medger dven ytor f6r lager- och logistikverksamhet (Z,),
kontor (K,) och jarnvigsindamal (T}). Syftet med sistndmnda anviandning ar
att sikerstalla och mojliggora spardragning inom omradet. Bilvdgar regleras
genom en bestimmelse om gata (GATA).

Bilden visar en vision for bur omradet kan utformas med byggnader, vigar och dagvattendammar, killa: Jkab
arkitekter.
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Detaljplanen reglerar den storsta tillitna byggnadsarean 1 procent

av fastighetsomradet. Detaljplanen medger att fastighetsytan bebyggs till 50%
av fastighetsytan. utifrain rekommendationer i landskapsanlaysen foreslds
bebyggelsen 1 planomradets Gstra delar vara ligre och detaljplanen medger dar
en hogsta nockhojd pa 20 meter. Narmast jarnvagen dar landskapet har
bedémts som mer taligt f6r hogre etableringar medger detaljplanen en hogsta
nockhd6jd pa 30 meter. Nockhojd innebir den hogsta delen pa byggnadens
takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har.
Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och antenner raknas inte in.

Utifran rekommendationer riskanalysen ar detaljplanen utformad med ett
bebyggelsefritt avstind pa 25 meter fran nirmaste sparmitt. Lings riksvigen
finns ett omrade pa 30 meter som inte far bebyggas 1 enlighet med det
byggnadsfria avstaindet som ar foreskrivet for vigen och som ér berdknat fran
baksida dikesslint. Omradet regleras genom prickmark.

Riskanalysen anger dven att det ska det vara mojligt att utrymma bebyggelse pa
ett sakert sitt. Detaljplanen har dirfér en bestimmelse som anger att kontor
och verksamheter som planeras mellan 30 och 90 meter fran narmaste ril ska
utformas med utvigar som ér placerade bort fran jirnvagen (mi). Vidare har
detaljplanenen en bestimmelse som anger att friskluftsintag ska riktas bort frin
jarnvigen (mo) vilket innebir att de t.ex. kan placeras pa tak eller fasad som
vetter bort fran jarnvigen.

Fhghinderanalys

En flyghinderanalys 4r framtagen av Luftfartsverket avseende Orebro flygplats
med dess luftrum, in- och utflygningsprocedurer, CNS-utrustning samt
hinderbegrinsande omraden, drendenummer 4-2079-010636, 2019-10-15. 1
rapporten framgiar att foreslagen bebyggelse inte utgor nagot hinder for
lufttrafiken i omradet.

Bostader
De tre bostadshusen i planomradets vastra del kommer vid ett genomférande
att rivas.

Fri- och gronytor

Enligt planbestimmelsen (b1) far 80% av fastighersarea inom egenskapsomrade
vara hardgjord och resterande yta utgors av gronyta eller annan genomslapplig
yta. Gronytan kan anvindas som 6versilningsytor f6r dagvatten.

Kulturmiljo

Bebyggelse

Bostadshuset och uthusbyggnaden pa garden Mosjo-Sittertorp 1:4 kommer
bevaras och foérses med rivningstérbud (r1) och byggnadernas virdebirande
karaktirsdrag vad giller volym, proportioner, indelning, material och
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materialbehandling, firgsittning samt detaljeringsniva enligt beskrivningen i
planbeskrivningen ska bibehallas (ki). Markanvindningen dndras frin

bostadsindamal till kontor (K) och centrumindamal (C) f6r att mojliggora t.ex.

restaurang, sportverksamhet och samlingslokaler. Hégsta nockhéjd pa
tillkommande bebyggelse ar 12 meter. Gardsbildens karaktir bibehalls genom
att endast f6rrad, uthus och dylikt far uppforas i byggnadernas nirhet. Se dven
ovan under Kulturmilji 1 avsnittet forutsittningar.

Fornlanmingar

Infor byggnation maste ansékan om tillstand till ingrepp 1 fornlimning sékas.
Det dr framfor allt objekt i den norra delen av planomradet som kommer att
berbras av en arkeologisk férundersokning.

Jarnvag

Funktionsutredning

Pa uppdrag av To6rsj6 Logistik Ab har Trafikverket genom Sweco tagit fram en
funktionsutredning. Syftet med utredningen ar att prova tinkbara
atgirdsalternativ och utreda tekniska och trafikkala krav f6r nybyggnation av
industrispar och omlastningsplats inkl. ny vixelanslutning till den statliga
infrastrukturen och Godstrik genom Bergslagen. Funktionsutredningen fungerar
som ett beslutsunderlag for Trafikverket.

Av funktionsutredningen framgar att det finns tva utredningsalternativ. Dessa
sammanfattas nedan:

UAT — Overlimningsbangard 300 meter och tva spar
(6verlimningsbangarden) anliggs parallellt med befintliga huvudspar och
sparen kan hantera upp till 300 meter linga tdg. Sparen anliggs innanfor
planomradet som avses for atgiarden vilket medfor att sparen inte uppfyller
onskemal pa sparlangd. Ett tredje spar anlaggs mellan 6verlimningsbangarden
och omlastningsplatsen/industriverksamheter. Detta spér anliggs i radie om
200 meter. Sparutformningen enligt detta alternativ innebir ingen paverkan pa
varken befintlig bebyggelse eller sparanlagegning.

UA2 — Overlimningsbangird 600 meter och ett tredje spar under befintlig
vigbro: Tva spar (6verlimningsbangarden) anliges parallellt med befintliga
huvudspar och bada sparen kan hantera upp till 600 meter langa tig. Ett tredje
spar anlidggs mellan 6verlimningsbangirden och omlastningsplatsen/
Industriverksamheter. Detta spar anliggs i radie om 200 meter.
Sparutformningen enligt detta alternativ innebir att det lingre av de tva nya
sparen anliggs under befintlig vigbro dir viag 51 passerar Over jarnvigen.
Befintlig grusvig slopas och fastigheter norr om vigbron, utanfor
Trafikverkets mark, kommer att beh6va tas 1 ansprak.

UAZ2 finns med som en illustrationslinje pa plankartan.
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Trafiklosning jérnvig

De flesta nya terminaler som byggs idag utrustas med en sk. Gudrunbrygga.
Det medfér en hogre effektivitet med tidsbespring, reducerade
tagproduktionskostnader samt en miljonytta da diesellok inte behovs. Loket
fungerar ocksa som ett skyddsavstind for arbetsfordonen som hanterar de
intermodala enheterna pa jirnvigsvagnarna. Elanliggningen ar franskild fran
Trafikverkets anliggning genom en frianskiljare som sikerstiller att om olyckan
ar framme genom en kontaktledningsnedrivning sa paverkas inte Trafikverkets
elanldggning och strémmen bryts direkt.

Sparskiss for planomradet med huvudspar, dverlamningsbangdrd, gndrunbrygga samt terminalspar.

Ankommande tag séderifran limnar huvudsparet och gar in pa
overlimningsbangarden.

Taget backar sedan in pa terminalsparet tills den frimre stromavtagaren pa
loket nar Gudrunbryggan (se bild nedan).

Ankommande tdg norrifran limnar huvudsparet och gar in pa
overlamningsbangarden. Loket kopplar loss vagnarna for att ga runt vagnarna
pa det andra sparet pa 6verlaimningsbangarden. Loket backar till vagnarna pa
den andra sidan och kopplar pa vagnarna igen. Taget backar sedan in pa
terminalsparet tills den frimre strémavtagaren pa loket nar Gudrunbryggan (se
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bild nedan).

En sk. gudrunbrygga med lok som bar frimre stromavtagare nppfilld.
Gator och trafik

Trafikutredning

Detaljplanens genomférande kommer att innebara 6kad trafik till och fran
omradet och dven en O0kad andel tung trafik 1 detaljplanens niromrade.
Samtidigt kan en verksamhetsetablering i TOrsj6 innebira trafikavlastningar i
centrala Orebro. Planen innebir 4ven omlastning frin jirnvig till vig vilket ur
ett storre perspektiv kan innebdra en avlastning av det nationella vignitet.

Trafikutredning

Pa uppdrag av Cartena Projekt AB har Tyréns AB genomfort en
trafikutredning, Trafikutredning Torsio, 2019-12-18. Syftet med rapporten var att
klargora trafikalstringen fran planomradet samt utreda hur anslutningen mot
riksvig 51 kommer att fungera med den nya trafikbelastningen.

Av rapportens slutsats framgar att trafikalstringen frain omradet kommer att bli
ca 2 500 fordon/dygn varav ca 260 fordon belastar maxtimmen. Maxtimmen
ar den timme som riksvig 51 har hogst flode av fordon. Det finns dock en
osikerhet kring trafikalstringen fran lager da det saknas vedertagna alstringstal i
branschen. Alstringstalen som anvindes i rapporten bygger pa en
jimforelsestudie med tva andra bebyggda logistikomraden.

Angiende anslutningen till riksvag 51 anger rapporten att den problematiska
punkten ar utfarten fran planomradet. Tillfarterna pa vag 51 har inte nagra
kapacitetsproblem i olika scenarios som ar testade. Kapacitetsstudien visar
dock att den befintliga fyrvigskorsningen inte klara av kravet f6r vad som
anses vara god standard, men situationen kan bedémas som acceptabel. Att
bygga separata svingfalt ut frin omradet bedoms inte hjilpa sirskilt mycket da
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en klar majoritet av trafiken fran omradet sannolikt kommer att svinga vaster
ut pa riksvig 51. Genom att géra en lokal hastighetsbegrinsning fran 100
km/h till 70 km/h uppnis god standard enligt Trafikverkets krav.

En rekommendation till fortsatt arbete ar att behélla befintlig utformning till
dess att problem uppstar. Skulle det pa sikt uppsta behov av hogre kapacitet i
korsningen finns det mojlighet att sdnka hastigheten eller att bygga en
cirkulationsplats. Detta resonemang gar helt i linje med Trafikverkets egna
fyrstegsprincip. Av rapporten framgar aven att det ar viktigt att skapa
handlingsfrihet inf6r framtiden och reservera den mark som kravs for att
kunna bygga en cirkulationsplats vid behov.

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

I detaljplanen foreslas en gatuslinga (GATA) pa allmin plats som i den
norddstra delen av planomradet ansluter till riksvdg 51. Den féreslagna gatan
utgor huvudgata i omradet och far karaktiren av en industrigata. Gatan
utformas f6r en hogsta tillitna hastighet pa 50 km/h med kérbanebredd pa 7
meter. Pa gatans ena sida planeras en separerad gang- och cykelvig pa ca 3,5
meter och pa den andra sidan planteras trdd, se figur nedan. Ytan som avsetts i
detaljplanen ir totalt 23 meter.

Lilustration dver foreslagen lokalgata inom planomradet.

Den befintliga planpassagen 6ver jarnvagen ska, pa uppdrag av Trafikverket,
stingas. I detaljplanen féreslas en ny GC-vig lings riksvig 51 med en bred av
3,5 meter, se svart streckad linje nedan. Mellan riksvigen och GC-vigen ska
det vara minst 4 meter. I detaljplanen ar bredden 10 meter f6r konstruktion
och viss felmarginal. GC-vigen ansluter till befintlig cykelvig vid GC-tunnel
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under riksvig 51 1 Backlundavigens forlingning. Forslaget innebir god
koppling till befintliga cykelvigar samt till kollektivtrafik.

En ny cykelvig kan dven ansluta vid cirkulationsplatsen for att i framtiden
kunna koppla ithop med planerade cykelstrik, bade 1 nord-sydlig riktning och
vidare visterut lings riksvag 51 i samband med ombyggnation av riksvig 51
vid Marieberg. I den del dir riksvig 51 korsar jarnvigssparen finns en
egenskapsbestimmelse som anger att omradet ska vara tillgangligt f6r allmin
kortrafik (z). I de delar dar gang- och cykelvag korsar jarnvigsspar finns en
bestimmelse som anger att omradet ska vara tillgingligt f6r allmin gang- och
cykeltrafik (x). Se nedan for illustration av vigarna i omradet.

I det foreslagna gronstraket planeras dven en separat GC-koppling i nord-
sydlig riktning. Kopplingen blir viktig f6r de som pendlar till omradet med
cykel. GC-viagen medger dven promenader inom omradet lings med
gronstraket.

I figuren nedan syns dven en gra streckad markering vid infarten till omradet.
Denna korsning kan pa mycket lang sikt bli aktuell f6r ombyggnad och i
Orebro kommuns 6versiktsplanen anges att vigen kan bli aktuell som en ny
koppling mellan Glomman och riksvag 51.

Swvart bred linje visar huvndgatan med separat gang- och cykelvdg. Streckad svart linje illustrerar ging- och
cykelvdg genom grinomradet samt med en ny koppling dver jarnvigen. Svart cirkel visar plankorsningen

Bdcklunda som ska stingas. Riksvig 51 illustreras med en gra linje och den eventuellt midjliga kopplingen mot

Glomman illustreras genom en gra streckad linje.
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Liénsvig 683

Detaljplaneforslaget innebir att anslutningen till 7iksvdg 57 anordnas via linsvig
0683 och befintlig fyrvigskorsning som ar utformad med separata
vianstersvingfilt, se bild nedan. Vag 683 ir i dagslidget lagtrafikerad men dven
smal och oasfalterad. I och med planens genomférande foreslas den del av
linsvag 683 som ligger 1 anslutning till planomradet fa kommunalt
huvudmannaskap vilket innebir att vigen kommer att breddas och forstirkas
samt utformas enligt de krav som stills pa vigar i ett verksamhetsomrade. Ytan
som avsetts fOr vigen i detaljplanen dr 18 meter bred. Vigens fortsatta
strackning, standard samt huvudmannaskap séderut bibehalls med nuvarande
standard.

Fyrviigskorsningen riksvag 51-vig 683.

Parkering, varumottagning, utfarter

In- och utfarter till omradet sker via foreslagen gata och far inte placeras i
kurvor eller i 6vrigt dir sikten édr begrinsad vilket regleras med en bestimmelse
pa plankartan.

Tillkommande verksamheters parkeringsbehov beridknas utifran den
kommunala p-normen och prévas formellt i bygglovet.

Teknisk forsorjning

Detaljplanen har en generell bestimmelse som innebir att tekniska
anlidggningar (E) som behdvs for detaljplanens genomférande far uppforas pa
kvartersmark. Exempel pa byggnader kopplade till denna anvindning kan t.ex.
vara nitstationer, sprinklerbassidnger, kylanldggningar och pumpstationer.
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Lampliga ligen for ndtstationer dr markerade genom en illustrationstext pa
plankartan. Ytan som generellt behévs for ndtstationer och
transformatorstationer ar mellan 6x6 och 10x10 meter.

Vatten och avlopp

Hela planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet.
Kommunen ska vara huvudman for ledningarna fram till de avstyckade
fastighetsgrinserna.

Dagvatten

VAP har pi uppdrag av exploatoren tagit fram en dagvattenutredning fér
omradet, PM dagvatten T6rsj6 13:2, 2021-03-01. Syftet med utredningen ar att
visa pa forutsattningar, behov och méjliga atgirder.

Omradet norr om Ellevios kraftledning foreslas bli kommunalt
verksamhetsomrade f6r dagvatten. Den sodra delen f6reslas vara utanfér VA-
verksamhetsomradet vilket innebir att enskilda fastighetsigare ansvarar for att
tordréja och rena dagvatten till den niva som motsvarar en normal
hushéllsanvindning innan avledning till det kommunala VA-nitet far ske.
Reningsatgirder regleras inte pa plankartan men bevakas i bygglovsskedet.

Dagyvatten fran uppstréms liggande omraden ska ledas genom planomradet
utan att fléden eller vattenkvalitet paverkas av verksamheten. Befintliga
avledningsstrak kommer att behéva flyttas, och for en del strickor ocksa
kulverteras. Omradets avvattning delas i tva naturliga delar, en norr och en
s6der om det dike som kommer att dela planomradet.

For att ge en optimal reduktion av féroreningar 1 dagvattnet ska ett
utjamningsmagasin anliggas norr om kraftledningen och ett
utjamningsmagasin soder om kraftledning.

Principerna for dagvattenbehandling inom planomradet ér enligt f6ljande:

Norra omradet

Det finns en totalvolym som ska f6rdrojas for dimensionerande 10-drsregn. En
delvolym f6rdr6js inom kvartersmark, 2-arsregn, och resterande volym - 10-
arsregn minus 2-arsregn - i den stora gemensamma dammen som ér sikerstalld
genom en planbestimmelse inom naturomradet (dagvattendamm). Dammen ar
VA-huvudmannens ansvar. Tillsammans blir totalvolymen baserat pa 10-
arsregnet och en exploator av kvartersmarken ska darfor forhalla sig till
foljande planbestimmelse (n,): Dagvattenfordrijning med en total volym av minst 95
kubifmeter per hektar ska anordnas.

Princip for dagvattenhantering pa kvartersmark - inom V' A-verksambetsomride
e Ett regntillfille med 2 ars aterkomsttid och 20 minuters varaktighet
(13,4 mm) ska omhindertas inom kvartersmark genom fordréjning.
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Tomningstid av utjamningsmagasin ska vara 12 timmar eller mer.
Utgaende dagvatten ska ledas genom oljeavskiljare klass 1.

e Vid storre regnmangder tillits Gverskjutande regnmiéngder bridda forbi
anordningen.

Princip for dagvattenhantering inom allman platsmark - 1V A-verksambetsomride som byggs
och driftas av 1V A-huvndmanen
e Resterande regnvolymer f6r hela planomradet, upp till ett regntillfille
med 10 ars aterkomsttid och 210 minuters varaktighet 45,0 mm
t6rdrojs innan avbordning sker till MTS VAF 95.
Tomningstid ska vara minst 12 timmar f6r 90% av utjamningsvolymen.
For de sista 10% av utjamningsvolymen ska tomningstiden vara 36
timmar eller mer.

S6dra omradet

Omradet séder om kraftledningen ér utanfér VA-verksamhetsomradet.
Tillrinningen till dagvattenbehandling sker i princip enbart fran kvartersmark.
Exploatoren ska omhinderta hela det dimensionerande 10-arsregnet utifrin
toljande planbestimmelse (ns): Dagvattenfordrijning med en total volym av minst 235
kubikmeter per hektar ska anordnas.

Princip for dagvattenhantering utanfor V. A-verksambetsomrade for dagvatten - sider om
kraftledningen

e Regnvolym for exploateringen ska, upp till ett regntillfille med 10 ars
aterkomsttid och 210 minuters varaktighet (45 mm) férdréjas innan
avbordning sker till MTS VAF 95.

Tomningstid ska vara minst 12 timmar f6r 90% av utjimningsvolymen.
For de sista 10% av utjamningsvolymen ska tomningstiden vara 36
timmar eller mer.

e Utgiende dagvatten ska ledas genom oljeavskiljare klass 1.

Markavvattningsforetag

Planomradet ingar i Marieberg-Torsjo-Sittertorp diknings- och dagvatten-
avledningsféretag ar 1995 MTS VAF 95. MTS VAF 95 ingar nedstroms 1
Mosjébottens vattenavledningsforetag ar 1970. Dikesstrackningen I6per genom
omradet for den planerade detaljplanen. Strickan kommer efter exploatering
aven fortsittningsvis ga igenom planomradet och vattnet i dikesstrackningen ar
inte tankt att paverka eller paverkas av planerad byggnation. Diremot kommer
sjilva vattenanligeningen att berdras av exploateringen. Idag ar diket som
ligger inom planomradet ett 6ppet dike. Detta kommer i detaljplanen att delvis
kulverteras, vilket innebdr att dikningsforetaget kan komma att behéva
omproévas eller avvecklas, beroende pa hur omfattande férindringarna blir.
Ytterligare ett markavvattningsforetag finns nedstréms planomradet,
Mosjébottens vattenavledningsféretag fran ar 1970. Aven detta foretag
kommer att beréras av den planerade verksamheten i och med att
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utslippsvattnet fran planomradet leds vidare i detta dike innan det nar
recipienten.

Brandpatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.
Rekommenderad minsta kapacitet i markbrandposter ar 1200 - 2400 liter per
minut med ett maximalt inbordes avstind av 150 meter.

E/ och elefetronisk kommunikation

El-, tele- och bredbandsledningar ska finnas 1 planomradet och forlaggas i
lokalgatorna pa allmin platsmark. Ledningar som idag dgs av E-ON ir
luftburna men kommer att liggas i gatumark.

Luftledningar Ellevio

I planomradets s6dra del passerar 145kV-ledningar. Luftledningar ges skydd 1
detaljplanen genom en administrativ bestimmelse om markreservat for
allmannyttiga dndamal (1) samt prickmark vilket innebar att mark som inte far
bebyggas. Lings den sédra grinsen for gatan finns utfartsférbud for att inte
riskera att tillfartsvigar placeras for titt inpa ledningsstolparna. Vidare har
detaljplanen en bestimmelse som anger att omradet runt ledningen inte far
anvandas for upplag och parkering (ny).

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme f6r
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter for
avfallshanteringen i Orebro kommun ska toljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen
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och placeringen av avfallshanteringen ska ske 1 samarbete med Tekniska
torvaltningen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmiterimyndigheten genomfor de
fastighetsrittsliga genomférande fragorna efter ansékan om
lantmiteriforrittning fran berorda fastighetsdgare. Det tekniska
genomforandet av allminna anlaggningar ombesorjes av kommunen
genom Tekniska forvaltningen.

Exploatoren/ fastighetsidgaren/bygeherren svarar f6r och bekostar
iordningstillande av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar,
undersokningar samt eventuella atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2021.

Genomforandetid
Planen féreslas fa en genomférandetid om fem ér fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman {6r allmin plats.

Exploateringsavtal

Kommunen upprittar exploateringsavtal med dgarna till fastigheterna T61sj6
13:2 och T61sj6 5:9. Exploateringsavtalet kommer innehélla olika atgirder som
tex fastighetsregleringar, ombyggnationer, kompensationsitgirder mm.

Fastighetsrittsliga fragor

Berirda fastigheter:

Torsjo 13:2 som dgs av Torsjo Logistik AB: Del av fastigheten blir
kvartersmark och del av fastigheten blir allmén plats. Den allminna platsen
overlats till kommunen genom fastighetsreglering 1 exploateringsavtalet.

Torsjo 5:9 som dgs av Stig Johan Magnus Pettersson: Del av fastigheten blir

kvartersmark och del av fastigheten blir allmédnplats. Den allmdnna platsen
overlats till kommunen genom fastighetsreglering 1 exploateringsavtalet.
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Torsj6 S:6: Blir till kvartersmark
To6rsjo S:7: Blir till kvartersmark

Raittighet och servitut:
Ellevio for hégspianningsledningar, 1880K-92/562. Paverkas inte av
exploateringen.

Trafikverket for ritt att avverka och r6ja trid och buskar omkring jirnvagen
tor att skydda sparanliggningen och jirnvigsdriften, 1880K-1687. Paverkas
inte av exploateringen.

Marieberg- Torsj6 -Sattertorp diknings- och dagvattenavledningsforetag av ar
1995, Servitut, 1880-1326.3, Mosj6 -Sittertorp 1:4 Servitut, 1880-85/159.1,
enskild avloppsanliggning. Dagvatten fran uppstroms liggande omraden ska
ledas genom planomradet. Befintliga avledningsstrak kommer att behéva
flyttas, och for en del strickor ocksa kulverteras.

Tekniska fragor

Tekniska undersikningar

Fororenad mark, geoteknik, arkeologi

Inga tidigare kinda markfororeningar 1 omradet. Exploatéren ombesérjer
eventuell hantering av patriffade markféroreningar.

Exploatoren utfor erforderliga geotekniska undersékningar pa kvartersmark
tor framtida husbyggnationen och andra anliggningar. Arkeologi utreds och
undersoks med hjilp av Linsstyrelsen.

Tekniska anliggningar
En dagvattendamm behover anordnas f6r dagvattenhantering. Mark avsitts pa

allmin platsmark, Natur dir dammen anliggs och underhills av huvudmannen,

kommunens tekniska férvaltning.
Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser
- f6r kommunen.

UTGIFTER kkr
Gata samt ging- och cykelvigar 22 000
Gang- och cykelférbindelse 6ver jvg | 23 000
Belysning 3100
Naturvirdsitgarder* 15 000
Omliggning dikningsféretag 1000
Opvrigt/oforutsett 1000
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Administration 500
Summa 67 650
INTAKTER Kkkr
Gata samt ging- och cykelvigar 22 000
Gang- och cykelférbindelse 6ver jvg | 23 000
Belysning 3100
Naturvirdsitgarder* 15 000
Omliggning dikningsféretag 1000
Opvrigt/oforutsett 1000
Administration 500
Summa 67 650
*Naturvardsatgdrder

Se bilaga - PM redovisning av kostnadsuppskattningar - Skétselatgarder 1 Torsjo.

Driftkostnader
Eftersom detaljplanen tillskapar ny allmin plats sa kommer Tekniska
torvaltningens driftkostnader 6ka med:

- Damm, diken, gator, ging- och cykelvigar ca 390 tkr/ar

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Ett planavtal ir tecknat mellan fastighetsigaren och Orebro kommun. Ingen
planavgift tas ut vid bygglov.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta
stallning till om genomfoérandet av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sirskild undersékning av
betydande miljopaverkan som aterfinns som bilaga i denna detaljplan. Om
planen konstateras medféra BMP ska en s.k. strategisk miljobedomning av
planen utféras for att vidare undersoka planens miljopéaverkan, integrera
miljoaspekter 1 planprocessen och minimera negativ paverkan.

Forslaget till detaljplan har bedémts medféra en betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljébalken. En strategisk miljobedémning har darfor
tagits fram under planprocessen.

Foljande miljéaspekter bedoms kunna paverkas betydande av ett
genomforande av detaljplanen:
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Paverkan pa biotoper och naturvirden
Jordbruksmark tas 1 ansprak

e Piverkan pa avrinningsomrade och hantering av dagvatten samt
oversvamningsrisk

Undersikning av betydande miljgpaverkan, tidigare benamnd Checklista for
bebovsbedommning dr godkand pa delegation for Byggnadsnimnden 2019-05-20
med ett fornyat beslut 2021-03-23.

KONSEKVENSER

Marken inom planomradet bestar till stora delar av jordbruksmark.
Bedomningen gors att inga andra godtagbara platser med dessa forutsittningar
finns. Detaljplanen méjliggor f6r manga nya arbetsplatser i kommunen och ar
viktig for utvecklingen av féretag med nationellt intresse. Planomradet ar
dirmed den mest limpliga platsen, trots de negativa konsekvenserna for
landskapsbild och férlorad livsmedelsproduktion som uppstar vid planens
genomforande. Detaljplanens genomfoérande forsamrar inte mojligheten att
uppfylla gillande miljokvalitetsnormer for vatten. Etableringen kommer att
medfora negativa konsekvenser i férhallande till landskapsbild samt natur- och
kulturvirden. Det sker framst utifrin etableringens skala som stér i kontrast till
det omgivande jordbrukslandskapet med sitt innehall. Forslaget foreslas darfor
anpassas genom att bland annat garden Sattertorp bibehalls i planomradets
mitt, bibehallen samt tillskapad vegetation mot nordést for att dstadkomma en
mindre skarp kontrast, den hogre bebyggelsen koncentreras mot jarnvigen
samt mot vagbanken i nordvast.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utover undertecknad har dven exploateringsingenjorer Elias Chabe och Patrik
Simonsson har varit med 1 genomférandefragor och Oscar Levin samt Hanna
Malm har deltagit i trafikfragor. Erica Ek har medverkat 1 kulturmiljofragor.
Therese Aremyr har medverkat i fraigor som r6r naturmiljo.

Hanna Backgren Philip Cedergren
Enhetschef Detaljplan Planeringsarkitekt
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Detaljplan for fastigheten Torsjo 13:2 m.fl.
(Torsjo logistikomrade)

Granskningshandling
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