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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gbra avvigningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostader, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvands: standardférfarande, begransat forfarande eller utdkat
torfarande. Det vanligaste dr standardférfarandet dér planen gar ut pa samrad
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett begrinsat
forfarande genomfors ingen granskning. Vid ett utdkat forfarande tillkommer
fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allminheten och hur
ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland dven olika utredningar. Vid samrad och granskning far medborgare och
Ovriga intressenter saisom kommunala férvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsigare, organisationer m.fl. méjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag 1 det fortsatta
planarbetet.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:200)

Oversiktsplanen P LA N P ROC ESS E N Detaljplanen fér rattsverkan
anger riktlinjerna — & | T och bérjar gdlla
for detaljplanen /
Plan- o Laga
Samrad Antagande
arbete . kraft
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Genom-
underlag sdsom berérda sakagare, férande Bygglov
naturinventeringar, myndigheter och
bullerutredningar, organisationer
kulturinventering
upprdattas
Férberedande arbeten
sésom utbyggnad av gator
och VA samt

fastighetsbildning
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Detaljplan for fastigheten Raberga 3:2 m fl.
(Orebro flygplats)

Den hir detaljplanen genomfors med utokat planforfarande.

Utokat planférfarande anvinds nir en foreslagen detaljplan har ett allmant
intresse, kan komma att medféra miljépaverkan eller strider mot den
kommunala 6versiktsplanen.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

Plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser

Denna planbeskrivning med illustrationer

Samradsredogorelse (effer samrid)

Granskningsutlatande (efter granskning)

Fastighetsforteckning *

Bilaga - Unders6kning av betydande miljépaverkan, 2020-10-22

Bilaga - Miljokonsekvensbedémning (MKB), Structor miljéteknik AB

2020-11-20

Bilaga - PM dagvatten, VAP, 2020-11-13

Bilaga - Landskapsanalys Riberga 1:2, AF infrastructur AB, 2020-02-10

e Bilaga - Forstudie ekologiska effekter och férslag pa
kompensationsstrategi, Calluna AB, 2020-09-22

e Bilaga - Arkeologisk utredning, Boplatsiammningar och stenrisen fran

Jérndlder? rapport 2020:24, Societas Archaeologica Upsaliensis

Bilaga — Inventering Norrsitter gard

b

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Orebro flygplats 4r en av landets stérsta kommersiella fraktflygplatser och dess
mojlighet till utbyggnad, samt etablering av nya verksamheter 1 direkt
anslutning till denna, dr dirfor en viktig del i att forstirka naringslivet i
Orebroregionen. Férutom flygplatsens betydelse for frakt- och charterflyg har
den dven internationella fraktuppdrag for olika myndigheter.

Landningsbanans lingd pa 3 270 meter ger forutsittningar att hantera den
stOrsta typen av flygplan vilket har 6kat intresset for en rad olika foretag att
etablera sig vid flygplatsen.

Syftet med detaljplanen ar dirfoér att mojliggora flygplatsanknutna
verksamheter for t.ex. transporter, logistik, service, reparation samt
sammanhingande uppstillningsytor for flygplan med direktkontakt till
flygplatsens landningsbana. Syftet 4r vidare att mojliggora kontors- och
lagerbyggnader som ér kopplade till dessa verksambheter.
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Inom planomradet ska det dven finnas ett omrade f6r hantering av dagvatten.

LAGE

Planomridet 4r ca 65 ha stort och ligger precis vister om Orebro flygplats och
ca 13 km sydvist fran centrala Orebro.

séoes.

(ADUGARDIANGEN 50

| A
Planomridet dr schematiskt markerat med streckad svart linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet ligger inom ett omrade som ar utpekat som riksintresse for flyg.
Flygplatsen ar av fundamental regional betydelse.

Utpekande av ett riksintresse f6r kommunikationer innebir enligt 3 kap 8 §
miljobalken att riksintresset ska skyddas mot atgirder som kan patagligt
forsvira tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Hir avses att det dr
funktionen hos transportsystemet som ska sikerstallas. Tillkommande
bebyggelse, exempelvis nybyggnad inom en anldggnings influensomrade, far
inte negativt paverka varken nuvarande eller framtida nyttjande av denna.

Oversikiliga planer
Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens 6vergripande
tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvandningen de
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narmaste 25 aren. Oversiktsplanen innefattar generella stallningstaganden kring
utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsattningar f6r olika tematiska
omraden, geografiska delomraden och omradestyper.

Flygplatsen pekas ut som en transportnod av internationell och nationell
betydelse f6r gods- och persontransporter.

Foljande finns beskrivet om flygplatsen och dess utveckling:

Orebro flygplats har charter-, reguljir- och godstrafik till Sverige och andra linder. Den dr
en av landets stirsta kommersiella fraktflygplatser och har déarutover internationella
[fraktuppdrag for olika myndigheter. Start- och landningsbanan har nyligen forlingts vilket
bland annat har mijliggiort att utveckla chartertrafiken med langdistansfhygningar.

Beroende pa linga restider till Arlanda for boende och verksamma i Orebroregionen,
kommer flygplatsen i Orebro att behivas som komplement inom iverskadlig tid. I och med
regionens inrikining som logistikcentrum fyller flygplatsen en viktig funktion for naringslivet.
Fhgplatsen har ett strategiskt lige nira stora transportvigar vilket underlittar omlastning
av gods, men gor ocksa att regionens ndringsliv och invanare bhar god tillgang till flyget.

Fhgtrafiken medfor omgivningspaverkan, framfor allt buller, och detta paverkar
markanvandningen under fhgets in- och utflygningskorridorer.

Stillningstaganden:

o Verksambeten vid Orebro flygplats ir viktig fir kommunens och regionens
ndringsliv och ska skyddas mot atgirder som kan patagligt forsvara nyttjandet.

o Owersiktsplanen ska ge handlingsfribet vid en ntveckling av flyget.

o [ anslutning till flygplatsen kan verksambeter knutna till fhigets behov tillatas
under forutsattningen att det inte paverkar flygsakerheten negativt.

Orebro Airport dr en av Sveriges stirsta frakt- och charterflhygplatser. Beroende pa den linga
restiden frin Orebro till Arlanda, kommer flygplatsen att behivas som komplement inom en
dverskddlig tid.

Stillningstaganden:

o Verksambeten vid Orebro Airport dr viktig for kommunens och regionens
ndringsliv och ska skyddas mot atgirder som kan patagligt forsvara nyttjandet.
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I den /éoﬂomtmnde b'yem}éfyp/ann framgar att omradet nirmast fhgplatsen dar uthyggnadsomrade for
fhgplatsanknutna verksambeter som kan stirka flygplatsen. Hénsyn bebover tas till vad som dr mijligt med
hansyn till befintliga bostéider, riksintresset for flygplatsen och behoven av hindersfribet for flyget.

Runt flygplatsen finns en omkringliggande bullerzon dir etableringar av nya
bostider, skolor m.m. inte dr limpligt.

Bul/ergon 'r/treﬂ. Fﬁ/@/ﬂtyg dir et rifesintresse och ska /z('gt Miljobalken x/éydx mot algdrder som
kan patagligt forsvara ntnytyjandet. Bullerzonen som visas pa kartan visar en ljudniva overstigande 70dBA

som kan intrdffa mer regelbundet. Inom denna inre zon dr det i de flesta fall olampligt med ny
bostadsbebyggelse.
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Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro
och 1 kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgor
tillsammans med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en
konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta
resonemang och stillningstaganden kring fragor sisom skala, strukturer och
olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

Foljande finns bland annat beskrivet om ny bebyggelse utanfér stadsmiljon:

Det dir en utmaning att tillfora ny bebyggelse eller forindra befintlig bebyggelse och samtidigt
bevara platsens kvaliteter. En annan ntmaning dr att lokalisera bebyggelsen med hénsyn till
andra overgripande intressen som brukningsvird jordbruksmark och omraden for friluftsii.

Naturen pa platsen star for upplevelsemdissiga, hilsoskapande och biologiska vérden som
inte utan svdrighet kan byggas upp pa nytt. Om naturen ges en tongivande del i gestaltningen
kan den forma arkitekturen pa ett sitt som skapar mervarden. Landskapets naturliga
mdnster och strukturskapande element kan bli betydelsefulla egenskaper att anvinda i
gestaltningen eller medvetet bryta emot. Arkitekturen ska jobba med och inte mot topograf,
tréid och markens naturliga forutsittningar for grundlaggning och dagvattenbantering. Det
ger mijlighet att skapa nnika projekt och goda livsmiljier. Orebro kommun bestir till stora
delar av ett flackt landskap, men rymmer dnda manga platser som har en kuperad terring.
Nya byggnader ska ta tillvara platsernas topografi i stillet for att tilldmpa springning och
kraftiga utfyllnader. Stora trid i ndra ansiutning till byggnader bor sa lingt mijligt sparas
och kan bli en betydelsefull kvalitet for helbetsintrycket och for de som bor eller arbetar i
byggnaderna. Oppen dagvattenhantering i stillet fir under mark kan ge stora kvaliteter som
dr svdra att tillskapa med andra gestaltningselement. Att utveckla potentialen i vind-och
solforhallanden kan forma arkitekturen pa ett intressant sdtt och samtidigt skapa
forutsattmingar for en attraktiv och hallbar miljo.

Planprogram och utvecklingsforsiag

Planomradet berors av Utredningsforslag f6r omradet mellan flygplatsen och
Berglunda. I samband med framtagandet av en ny 6versiktsplan togs ett
utvecklingsforslag f6r omradet mellan flygplatsen och Berglunda fram. Syftet
med utvecklingsforslaget var att utreda forutsittningarna i omradet och ta fram
en mer avgransad markanvindningskarta f6r omradets utveckling.
Stillningstagandena fastslas 1 den nya 6versiktsplanen fran 2018 och 1 Strategi
tor arkitektur och byggande.

I utvecklingsférslaget framgar bland annat féljande om omradet vid Orebro
flygplats:

Omradet nira flyget ska anvandas f6r verksamheter med anknytning till

flygplatsen. For att hushalla med resurser i form av mark och infrastruktur ska
tomterna inte vara storre an vad verksamheter kriver. Vid exploatering maste
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hinsyn tas till vattenskyddsomradena samt Hardemodsen i vister, sa att
grundvattnet inte utsitts for ytterligare fororeningsrisker. Industriell etablering
ar inte lamplig pa dsarna och ett visst skyddsavstind ska iakttas sa att industrier
och milj6farliga godstransporter inte riskerar att férorena grundvattnet. I
samband med exploatering och utbyggnad av omréadet ska hinsyn tas till den
oversvimningsutredning som gjorts.

Angiende naturmilj6 finns ett stallningstagande om att exploatering bor ta
hinsyn till Hardemodsen 1 vaster sa att landskapsbilden inte paverkas negativt.
Asen har betydelse for savil landskapsbild som grundvattnet och industriell
etablering dr darfor inte limplig enligt utvecklingsforslaget.

Ett antal objekt med hégre naturvirde har pekats ut intill flygplatsen. Se karta
och redogorelse av virdena nedan under rubriken Natur.

Detaljplanen ber6r garden Norrsitter som inte har bedomts ha ndgra sarskilda
kulturhistoriska virden och det ar enligt utvecklingsférslaget oklart om
arkeologiska insatser kommer att krivas vid en planlaggning.

Miljomal

I Miljsprogram Orebro konmun — Orebro kommuns miljimal och prioriteringar i
miljomalsarbetet, antaget 2010-12-15 av Kommunfullmaktige, finns bland annat
fokusomradet God bebyggd milj6. Den nationella malsittningen som dven ar
det 6vergripande malet for Orebro kommun, anger féljande:

Stider, tatorter och annan bebyggd milji ska utgira en god och hélsosam livsmiljo. Natur
och kulturvdrden ska utvecklas och utformmingen av bebyggelsen ska framja en lingsiktigt
god hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Detaljplaner

Inom planomradet finns det inte nagra gillande detaljplaner men omradet
berors av 1880-P508, Omradesbestimmelser for Nobelbanan, antagen av Bn
den 24 januari 2008 och laga kraft vunnen den 22 februari 2008. Syftet dr att
sikerstalla ett markreservat som underlittar anldggandet av jarnvig mellan
Orebro och Karlskoga.
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Utsnitt av omrédesbestammelser for N obelbanan i am/m‘;ﬂ'ng 1ill Oreboro fé}(gplétf.
I anslutning till planomrédet finns féljande detaljplaner:

1880-P518, Detaljplan f6r Orebro flygplats, antagen av Bn 24 april 2008 och
laga kraft vunnen den 25 juli 2008 som medger flygtrafik och
speditionsverksambhet.

1880-P74, Detaljplan fér Orebro-Bofors flygplats, antagen av Bn den 23 maj
2001 och laga kraft vunnen 25 juni 2002 som medger flygtrafik och
speditionsverksambhet.

1880-P123, Detaljplan for del av Orebro Bofors flygplats, antagen av Bn den
16 maj 2001, laga kraft 2 maj 2002, som medger flygtrafik.

1880K P97/15, Detaljplan for del av Orebro-Bofors flygplats, antagen av Bn
den 11 februari 1997 och laga kraft den 27 maj 1997 som medger flygtrafik och
speditionsverksambhet.

1880-P92/4, Detaljplan fér del av Orebro flygplats antagen av Bn den 17 juni
1991 och laga kraft vunnen 27 februari 1992 som medger omrade for
flygtrafik.

1880-P85/4 forslag till utvidgad stadsplan fér Orebro flygplats, antagen av Bn
23 april 1985 och lag kraft vunnen den 14 juni 1985 som medger omrade for

luftfartsindmal.

18-TAB-162, Forslag till stadsplan fér flygplats m.m vid Tiby, antagen av Bn
13 oktober 1975 som bland annat medger luftfartsindamal.
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FORUTSATININGAR

Marké&goférhdllanden
Orebro kommun dger samtliga fastigheter inom planomradet.

Planomradet ligger inom Raberga dikningsforetag ar 1947.
Mark

Geotekeniska forhallanden

Omrédet bestar till storsta delen av ler- och siltjordar med inslag av enstaka
ytor med berg och berg i dagen. Hir ar landskapet flackt och bestir av
uppodlade jordar. Lings den vistra sidan av omradet stricker sig delar av
Hardemodsen som bestar av isdlvssediment och postglacial sand och grus.

Fororenad mark

Det finns inte nagra kinda markféroreningar inom planomradet. Precis intill
flygplasten pa fastigheten Vintrosa-Sanna 5:3, finns det dock en endurobana
som dr 1 drift och i nira anslutning till planomradet har det tidigare funnits
verksamheter som har hanterat milj6farliga amnen enligt nedan.

Ungefir en km norddst om planomradet, pa fastigheten Riberga 5:10, har det
tidigare funnits en brandévningsplats dir stora mangder brandfarlig vitska och
bland annat pfas har anvints. Aven om platsen inte anvinds for
brandbekimpning idag si har den aldrig aterstillts. Atgirder har vidtagits for
att forhindra spridning av miljogifter men i och med att vattnet runt flygplatsen
ar sannolikt artesiskt skoljer foéroreningarna ut vid éversvimningar.

Nordvist om planomradet ligger Hisselkulla Jirn- och koppargruva eller Ostra
Hisselkulla som den ocksa har bendmnts. I gruvan bréts och lagrades det
under en kort period jarnmalm och koppat.

Strax vister om Hardemodsen lag det som kallades Nybble kvarn dir det fram
till 1970-talet f6rekom betning av sid, plantor osv. och dir bland annat
panogen, som innehaller kvicksilver, har anvints. Efter att verksamheten lades
ner har platsen anvints som lager och verkstad.

Pa fastigheten Fagelmon 1:4 som ligger pa flygplatsens 6stra sidan har det
tidigare funnits en mindre jarnmalmsgruva vilket kan paverka vatten i omradet
pa ett negativt satt.

Radon

Planomradet ligger inte inom nagot radonriskomrade.
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Risk for skred

Enligt Lansstyrelsens 6versiktliga kartering finns det ras- och
skredriskomraden i nagra dikesslinter som ligger 1 anslutning till planomréadets
Ostra del samt dven flickvis inom sjilva planomradet. Enligt SGU:s 6versiktliga
kartering finns det dock inte nagon skredrisk inom planomradet. Se bild nedan.
Orebro kommun bedémer utifrin karteringen att det inte krivs nigra sirskilda
atgirder for att genomfora detaljplanen.

&
ne.
¥ T

[ % 2 7 s "4
Rosa omraden visar ytor inom eller i nara ansiutning till planomradet dar det enligt Iansstyrelsens oversiktliga
kartering forekommer skredrisk. Planomridet ar schematiskt utritat.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av aker och betesmark (ca 40 ha) och skog
(ca 20 ha). Omradet har tidigare inventerats i samband med en Gversiktlig
inventering av naturvirden sydvist om Orebro titort, Enetjirn Natur AB,
2015-12-03. Syftet med naturvirdesinventeringen var att lokalisera och
redovisa virdefulla naturmiljéer f6r ett storre omrade mellan Berglunda och
flygplatsen.

Enligt inventeringen édr akermarken i omradet rikt pa smabiotoper som
omfattas av det allmidnna biotopskyddet. Nagra betesmarker med ligre
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naturvirde (naturvardeklass 3) identifierades ocksa i omradet. Inom arbetet
med detaljplaneférslaget har Calluna AB genomfért en férstudie Ekologiska
effekter och forslag pa kompensationsstrategi, 2020-09-22 1 vilken planomradets
landskapsekologiska betydelse lyfts.

Sett till landskapet i stort har odlingslandskapet inom foreslagen detaljplan
sarskilt stora ekologiska virden och hég ekologisk funktion. Naturvirdena ar
dels knutna till att ca hilften av akermarken skéts extensivt genom odling av
salix. Salixodlingen skapar miljéer f6r manga diggdjur som sorkar, harar, ravar.
Den rika férekomsten av gnagare medfor att rovfaglar som tornfalk, bld och
brun kirrhok, ormvrak och fjillvrak samt tornfalk trivs i omradet. Omradet dr
aven sarskilt rikt pa sanglirkor pa grund av de stora extensivt skotta grasytorna
kring flygplatsen. Utover den extensiva skotseln dr landskapet ovanligt rikt pa
smabiotoper. Frimst handlar det om odlingsrésen och akerholmar men dven
nagot dike och ndgon stenmur finns i omradet. Totalt finns inom
detaljplaneomradet 24 smabiotoper som berdrs av biotopskydds-
bestimmelserna. P4 grund av de manga smabiotoperna och nirvaron av
betesmarker (ca 6 ha) har odlingslandskapet inom detaljplanen enligt den
landskapsanalys som tagits fram klassats som, dngs- och hagmarker med
odlingsrosen vilket dr en landskapstyp som avviker fran omgivningarna som till
stora delar bestar av landskapstypen storskalig akermark vilken har liagre
ekologisk funktion. Nirvaron av smabiotoper och olika typer av brynzoner i
kombination med isdlvsavlagringen som stricker sig i nord-sydlig riktning strax
vister om planomradet ger dessutom forutsattningar for torrmarksarter att leva
i omradet. En inventering som Linsstyrelsen i Orebro lin genomforde 2008
visade att omrade hyser en artrik gaddstekelfauna.

Norra delen av planomradet bestar till stor del av produktionsskog.
Produktionsskog finns dven i sodra delen av planomradet. Dessa omriden har
generellt laga naturviarden men sirskilt brynzonerna och halvslutna delar 1
skogarna forstirker odlingslandskapets ekologiska virde.

I omradet finns tva gamla gardsmiljGer varav en dr riven och den andra
obebodd. Dessa miljéer bidrar till omradets karaktir av extensiv skotsel. Vid
den sédra obebodda garden finns en grov skyddsvird ek, nigra l6nnar,
barande buskar samt nagra hillmarker med torringsflora vilka alla bidrar till
omradets planomradets ekologiska virde.

Landskapsbild

AF infrastructur Ab har pa uppdrag av Orebroporten AB tagit fram en
landskapsanalys Landskapsanalys Raberga 1:2, 2020-02-10, {6r att bland annat 6ka
kunskapen om landskapets forutsittningar rant Orebro flygplats. I analysen
presenteras en bedémning for vilka ytor som ur ett landskapsperspektiv ar
kinsliga respektive taliga f6r exploatering. Analysen fungerar som underlag till
detaljplanen och miljokonsekvensbeskrivningen. Landskapsanalysen ska dven
fungera som underlag f6r hur en framtida exploatering kan utformas med
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hinsyn till landskapet.

Det studerade omradet har i stort bedémts ha goda férutsittningar for en
utokad exploatering och slutsatserna av landskapsanalysen visar att det finns
omréaden vid Orebro flygplats som ir mer taliga for utbyggnad dn andra. De
taliga omradena utgdrs av redan ianspraktagen mark for flygplatsindamal som
till exempel terminalomradet och rullbanan samt det skogsbeklidda omradet
nordvast om rullbanan dir det ér glesare bostadsbebyggelse — benimns som
omrade E 1 kartan nedan. I dessa omraden kan vegetation bibehallas och skapa
en ridd och en storskalig etablering med hogre byggnader blir utifran
landskapsbild mindre pafallande. I den norra delen av omradet finns enstaka
identifierade virden i form av sumpskog samt betesmarker. I den sédra delen
finns virden i form av 6ppna diken samt mojlig fornlimning. Den visuella
taligheten ar kopplad till de ovanstdaende virdena och kan bli paverkade vid
storre ingrepp. Den visuella taligheten bedéms utifran féreslagen etablering ha
en hog talighet.

I den s6dra delen som utgdrs av ett mer storskaligt, 6ppet landskap med lag
komplexitet kommer nya inslag att synas tydligt. Samtidigt finns det fa andra
element 1 landskapet, vilket gor att nya foremal inte konkurrerar med sa manga
andra landskapselement.

Analysen visar ocksa att det finns framfor allt tva omraden som dr kinsliga f6r
en storre etablering av byggnader. Ett omrade ligger sydost om rullbanan och
ligger runt Raberga by — benamns som omrdde B 1 kartan nedan. Det andra
omradet ligger vister om rullbanan och stricker sig lings Hardemoasen dir
upplevelsevirdena riskerar att paverkas negativt om en storskalig etablering
placeras for titt inpa denna — benimns som omrade A i kartan nedan. Asen
har utifran dess natur, kultur, geologiska och hydrologiska virden samt utifran
landskapsbildsynpunkt bedomts vara mycket kianslig. Kansligheten dr beroende
av hur néra en planerad exploatering placeras asen. Lings asen varierar olika
siktbegrinsande element och den visuella tiligheten 4r hég i den norra och
sodra delen av Hardemoasen medan omradet vid Norrgarda har en lagre
visuell talighet da en planerad exploatering hamnar nirmre asen.

I analysen framgar dven att omradet direkt vaster om landningsbanan ar
kansligt — bendmns som omride C 1 kartan nedan. I detta omrade finns ett flertal
naturvirden i form av biotoper som odlingsrésen, 6ppna diken och
akerholmar. I omradet finns flera 6ppna partier som kan paverka utblickarna
fran Hardemoasen. Den visuella taligheten bedoms darfér som liag for en
storskalig etablering.
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utritat.

Planldggning pa jordbruksmark

Huvuddelen av marken inom planomradet ér jordbruksmark. Det

ar huvudsakligen dkermark vilket innebir att den anvinds permanent for
vixtodling. Stora delar av marken anvinds bland annat f6r plantering av
energiskog. Marken bearbetas med vanliga jordbruksmaskiner vilket framgar
av ortofoton fran 2019. Inom planomradet finns dven mindre arealer av skog
och betesmark, vilka bidrar till att omradet 4r mosaikartat med ett relativt

stort inslag av trdd och buskvegetation.

Lanspraktagande av jordbruksmark

Marken inom planomradet utgors till 6vervigande del av jordbruksmark.
Enligt 3 kap. 4 § andra stycket 1 Miljobalken far brukningsvird jordbruksmark
tas 1 ansprak for bebyggelse endast om det beh6vs f6r att tillgodose visentliga
samhillsintressen, och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Vid
planligeningen av féreslaget planomrade krivs en avvigning mellan att
fortsitta anvinda marken for jordbruk eller istéllet anvinda marken for
verksamheter.

For att kunna gbra en avvigning behover f6ljande tre fragor besvaras:

15 (41)



Ar jordbruksmarken brukningsvird?
Ar foreslagen markanvindning ett visentligt samhillsintresse?
Finns det alternativa lokaliseringar till samhillsintresset?

Se motivering nedan under Planfirslag och forandring.
Vatten

Omradet ligger inom Tiljedns avrinningsomrade. Inom omradet finns flera
ritade dkermarksdiken vilket innebér snabb transport av vatten och didrmed
potentiella féroreningar till an. Dagvatten maste hanteras sa att
tororeningsrisken minimeras, dvs renas vid killan innan det slapps ut i diken
eller i recipienten.

Vid exploatering maste hinsyn tas till risken £6r 6versvimningar och till att
vattenkvalitén 1 Tiljedn inte far forsimras. Soder om E18 har WSP gjort en
utredning som visar vilka ytor som riskerar att Gversvimmas vid 100-ars regn
och vilka omraden som ir limpliga att exploatera.

Planomradet angrinsar i vister till Hardemosasen som ar grundvattenférande
med mycket goda uttagmojligheter. I tidigare planeringsunderlag har det
faststillts att det inte dr limpligt med industriell etablering pa dsen och att ett
visst skyddsavstind bor iakttas/dr ndédvindigt f6r att inte industrier och
miljofarliga godstransporter ska riskera att férorena vattnet.

Dagvatten

Dagvatten frin flygplatsen avvattnas via Brotorpsbicken till Téljedn som ligger

inom Eskilstunadns avrinningsomrade. Taljedn innehéller hoga halter av
niringsimnena kvave och fosfor. Det innebir att recipienten ar kinslig for
tillskott av ytterligare naringsdmnen.

Orebro flygplats har tillstind att bedriva verksamhet utifrdn beslut taget av

Koncessionsnimnden fér miljoskydd 1994-12-22 med deldom 2015-02-16 och

2018-08-17. I beslutet regleras bland annat antalet flygrorelser per ar samt
villkor f6r hantering av dagvatten kopplat till flygverksamheten.

Oversviimningsrisk

I samband med framtagandet av Utredningsforsiag for omradet mellan flygplatsen och
Berglunda tog WSP, pa uppdrag av Orebro kommun, fram en
oversvamningsutredning. Syftet med utredningen var att visa limpliga ytor att
exploatera med hansyn till framtida dagvattenavledning och
oversvamningsrisker vid intensiva regn.
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Bebyggelse

Bostéider, arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Den storsta och mest betydande exploateringen i anslutning till planomradet dr
sjalva flygplatsen. Andra verksamheter har med tiden etablerats i anslutning till
denna till exempel Orebro segelflygklubb séder om terminalomradet, DHL
Express beldget i anslutning till terminalomradet och motorstadion i norddst.

I planomradets mittersta del finns det en mindre gard som dr benimnd
Norrsitter gard som ir inventerad och bedémd av antikvarisk kompetens pa
Stadsbyggnad Inventering Norrsdtter gard. Garden ar en jordbruksfastighet som
har manga spar av en aktiv verksamhet sedan borjan av 1900-talet. Idag
anvinds inte garden lingre som bostad och tomten nyttjas mest som
uppstillning av fordon och skrap. Garden ir placerad 1 ett avskilt lige i
landskapet, ett par hundra meter frin vig 564. Placeringen i landskapet ar
resultatet av nagon av de skiftesreformer som under 1800-talet ledde till att
gardarnas manga mindre tegar slogs samman till farre och storre odlingsmarker
och bostadshusen flyttades ut till de nya odlingsomradenas platser. Detta kan
ge platsen ett visst samhallshistoriskt virde och garden dr dirmed ett exempel
pa 1800-talets jordbruksreformer.

Gardens kulturhistoriska virde ar dock begriansat och bedoms inte ha ett
bevarandevirde enligt gillande lagstiftning. De storre 16vtrdid som omger
garden dr dock ett positivt inslag 1 gardsmiljon och i landskapet. Kan triden tas
tillvara vid exploatering ar det positivt for upplevelsen av landskapet.

Stora delar av den 6vriga bebyggelsen 1 niromradet dr placerad lings med
vigen och Hardemoasen. Bebyggelsen bestir av en variation av fritidshus och
permanentbostider. Det férekommer ocksa fastigheter som nyttjas for
verksamheter. Bebyggelsen ar av varierande alder. Flera fastigheter omges av
en rik vegetation, bade genom uppodlade tridgardar men ocksa partier av
skogsmark, naturmark med 6ppna friytor, glintor av vildvuxet gris och ett
antal trid som vixer fritt.

Precis intill planomradet ligger Norrgarda som ir en gard fran mitten av 1800-
talet. Till garden hor flera dldre ekonomibyggnader med vardbehov. Pa tomten
finns ytterligare nagra bostadshus. Pa den vastra sidan av vig 564 finns det
aven en dldre kvarnbyggnad.

Kulturmiljo
Fornlanmningar
I planomradets norra del finns en sedan tidigare kind fornlimning i form av en

fossil aker som ér ca 120x70 meter 1 nord-sydlig riktning.

Efter beslut av Linsstyrelsen i Orebro lin har Societas Archaeologica
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Upsaliensis genomfort en arkeologisk utredning for planomradet. Omradet
som dr undersokt dr betydligt storre dn aktuellt planomride eftersom avsikten
inledningsvis var att planlidgga hela omradet vaster om flygplatsen.

I rapporten framgar det att det inom planomradet har patriffats bland annat
tre stycken boplatslimningar som har 14C-daterats till dldre jirndlder-
folkvandringstid. Bada ligger i anslutning till Hardemodsen 1 den norra och
mittersta delen av planomradet. Boplatslimningarna utgérs av bland annat
stolphal, hirdar, kulturlager och keramik.

I den norra delen av planomradet har flera omraden med fossil dkermark
patriffats. Omradena innehaller bade odlings- och stenrésen.

I planomradets s6dra del har tva fossila akrar med odlingsrosen patraffats.

I 6vrigt patriaffades torplimningar och gardsldgen samt stenstrangar. En av
torplimningarna har identifierats pa en geometrisk karta fran ar 1699 och har
bed6émts som fornlimning.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik
Vig 564 ir en statlig vig som gar lings planomradets vistra sida och har en
hogsta tilliten hastighet pa 70 km/h.

Vig 691/gamla E18 ir utpekad som ett regionalt cykelstrik i den kommunala
oversiktsplanen dir kommunen anser att ging- och cykelbana ska byggas ut i
samband med verksamhetsomradet.

Kollektivtrafike
Nirmaste kollektivtrafik finns lings vig 691/gamla E18 med hallplatser ca 1,5
km fran planomradet.

Parkering och angiring
Angoring till planomradet kan goras pa flera stillen inom planomradet via
enklare grusvigar som leder till skogsomraden och jordbruksmark.

Miljokvalitetsnormer och Iuftfororeningar

Milj6kvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ritta med
miljopaverkan frandiffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.

I dagsliget finns inga kinda industriomraden i Orebro kommun dir
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att de
omraden dir miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids praglas av hoga
trafikvolymer i relativt slutna gaturum. Ingen risk bedoms foreligga for att
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miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft ska 6verskridas 1 planomradet da det
ro6r sig om 6ppen bebyggelse.

Stérningar och risker

Buller

Omradet vid flygplatsen dr bullerutsatt. Bullerzonen som finns runt flygplatsen
innebdr att ljudnivan regelbundet 6verstiger 70 dBA. Inom denna inre zon dr
det olimpligt med ny bostadsbebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar ér inte framdragna till planomradet. Den 6stra
sidan av flygplatsen ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Vdirme
Fjarrvirme finns inte utbyggt till omradet. Ndrmsta fjarrvirmeledning finns i
verksamhetsomradet Pilingen, ca 6 km Oster om planomradet.

E/
Planomradet ar inte anslutet till elnitet. Ledningar for el finns lings vig 564
precis vister om planomradet.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Planforslaget innebdr att omradet kan anvandas f6r verksamheter som behover
ligga i direkt anslutning till Orebro flygplats och landningsbanan. Orebro
flygplats dr en av landets storsta kommersiella fraktflygplatser och dess
mojlighet till utbyggnad och etablering av nya verksamheter i direkt anslutning
till denna ir dirfor en viktig del i att forstirka niringslivet i Orebroregionen.
Forutom flygplatsens betydelse for frakt- och charterflyg har den dven
internationella fraktuppdrag for olika myndigheter. Landningsbanans lingd pa
3 270 meter ger forutsittningar att hantera den storsta typen av flygplan vilket
har Okat intresset for en rad olika foretag att etablera sig vid flygplatsen.

I och med férslaget kommer Orebro kommun ha en planberedskap och
dirmed méjliggdra storskaliga foretagsetableringar kopplat till flygverksamhet.

Planférslaget innebir att platsen kommer att forindras genom att naturmark
tas bort och stérre byggnader kan komma att uppforas.

Slutsatser fran strategisk miljsbedémning

Forslaget till detaljplan har beddmts medféra en betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljébalken. Pa uppdrag av Orebro kommun har dirfor
Structor Miljéteknik AB tagit fram en strategisk miljobedémning under
planprocessen.

Foljande miljéaspekter bedoms kunna paverkas betydande av ett
genomforande av detaljplanen:

e Paverkan pa biotoper och naturvirden

e Piverkan pa landskapsbild

e Piverkan pa avrinningsomrade och hantering av dagvatten samt
oversvimningsrisk

e Jordbruksmark tas i ansprak

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen har varit att beskriva olika alternativ
till detaljplanen samt dven beskriva den miljdanpassning som genomforts for
att den ska komma att innebdra s sma konsekvenser f6r miljon som mojligt.
Syftet ar vidare att beskriva de miljokonsekvenser som kvarstar efter
milj6anpassningsprocessen.

Vidare har syftet varit att beskriva mojliga kompensationsatgirder for
detaljplanen och ge rekommendationer till uppféljning av planens
miljokonsekvenser sa att dessa langsiktigt kan minimeras.

Under planarbetets gang har det kontinuerligt utférts miljoanpassningar genom

omférdelning och reducering av detaljplanens yta. Plankartan har utformats pa
ett sitt sa att hinsyn tas till asen och naturmiljon 1 den mén det bedémts
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mojligt for att samtidigt kunna uppfylla planens syfte. Planen har anpassats
bade storleksmissigt och innehéllsmissigt utifran olika rekommendationer fran
miljobedémningsarbetet, frimst sidana som gjorts i enlighet med resultatet
fran landskapsanalysen, naturvirdesinventeringen och dagvattenutredningen.

Anpassningar har genomférts frimst utifran paverkan pa biotoper och
naturvirden samt utifran paverkan pa landskapsbilden. For de
miljokonsekvenser som kvarstar efter miljéanpassning och kompensation har
skyddsatgirder foreslagits.

Vid exploatering och hardgérande av jordbruksmark och naturmark alstras
mer dagvatten. En 6kad avrinning kan medféra en 6kad féroreningsbelastning
pa recipienten. Dagvattenhanteringen som foreslas i detaljplanen innebir en
tordréjningsdamm och tva 6ppna diken. Denna bedéms innebira att
dagvattnet kommer att renas innan det nar recipienten Tiljedn, vilket inte
bedoms forsimra vattenkvaliteten i1 an och inte heller aventyra
vattenférekomstens mojlighet att uppfylla gillande miljokvalitetsnormer. En
omstillning fran jordbruksmark till hardgjorda ytor ger ocksé en reducering av
halten niringsimnen i dagvattnet.

Plankartan har anpassats till Hardemodsen och under férutsittning att
exploatering inte sker i de mest kinsliga omradena bedéms de negativa
konsekvenserna bli sma.

Planen medfér negativa konsekvenser for jordbruksmarken, vilket i sin tur kan
ge negativa konsekvenser for framtida livsmedelsférsérjning. Planomradet
anvinds dock inte idag f6r livsmedelsproduktion.

Nir det giller paverkan pa naturmiljon innebir detaljplanen en stor
omstillning gillande omradets ekologiska kvaliteter. Det som idag dr ett
vidstrickt landskap av jordbruksmark kommer att fa en annan karaktir och
genom detta inte i samma utstrickning gynna arter som behover ett 6ppet
landskap. Inom planomradet gar flera livsmiljoer och habitat férlorade eller
minskar betydande i yta. Det har utforts miljéanpassningsatgirder och givits
torslag pa kompensationsatgirder, dir huvudfokus har legat pa att minska
planens omfattning och skydda ekologiskt virdefulla omriden som inte kan
flyttas eller litt kompenseras pa annan plats. Atgirderna bedéms kunna bidra
till att minska planens negativa konsekvenser f6r naturmiljon.

Mark och vegetation
Fororenad mark
Da det inte finns nagra kinda féroreningar inom planomradet har detta inte

undersokts narmare.

Natur
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Inom planomradet finns bland annat alléer, 6ppna diken och dkerholmar som
ar skyddad av det generella biotopskyddet. Enligt 7 Kap 11 § Miljébalken och
bestimmelserna i férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken omfattas vissa biotoper i odlingslandskapet, t.ex. alléer, 6ppna

diken, stenmurar, odlingsrésen och dkerholmar, av det generella biotopskyddet.

Om skyddade biotoper behéver liggas igen eller tas bort f6r genomférande av
en detaljplan behover dispens enligt 7 kap. 11 § miljobalken s6kas hos
Linsstyrelsen i Orebro lin.

Orebro kommun har med anledning av framtagandet av detaljplanen ansokt
om biotopskyddsdispens enligt ovan vilket f6r narvarande dr under
bearbetning.

Landskapsbild

Detaljplanen mojligg6r byggnation av flygplanshangarer som kan komma att
avvika fran de flesta andra byggnader i landskapet bade vad det giller h6jd och
skala vilket kommer paverka landskapsbilden. Nya etableringar kommer
paverka de upplevelsemissiga kvaliteterna fraimst foér boende i anslutning till
planomradet. Upplevelsen av en flygplats och tillhérande byggnader uppfattas
dock sannolikt vildigt varierande beroende pa betraktaren. Mojligheten att
uppleva ett landskap paverkas dessutom av olika siktbegrinsande element som
vegetation, annan bebyggelse, hojdskillnader i landskapet osv. Dessa
forutsittningar kan dock komma att forindras over tid beroende pa nir
detaljplanen genomfors.

Detaljplanen ér anpassad till landskapet och de rekommendationer som
landskapsanalysen foreslar. Vid Norrgarda sparas ett naturomrade och en
storre yta lings Haredmoasen far inte bebyggas for att halla avstand fran asen.

Motivering till planldggning pa jordbruksmark

Ar jordbrufsmarken brukningsvird?

Marken inom planomridet betraktas som dkermark och bedéms didrmed som
brukningsvird. Orebro kommun har tagit fram ett GIS-skikt som baseras pa
marktickesdata som omfattar jordbruksmark. Skiktet baseras pa arealer som nigon
gang erhallit jordbruksstod/arealersittning och det framgar att storre delen av
planomradet finns med 1 kartskiktet. Se bifogad utsnitt frin kartan nedan.
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GIS-skiktet frin Orebro kommuns intrandtskarta dér de ljnsblia ytorna visar omraden som klassas som
brufeningsvard jordbruksmart. Planomridet dr schematiskt ntritat.

A foreslagen markanvéiindning ett viisentligt samhdillsintresse?

For att en exploatering av brukningsvird jordbruksmark ska vara tilliten kravs
att atgarden utgor ett vasentligt samhallsintresse och endast dé finns
mojligheten till avsteg fran bestimmelsen 1 3 kap. 4 § andra stycket
Miljobalken.

I Orebro kommuns &versiktsplan pekas flygplatsen ut som en transportnod av
internationell och nationell betydelse f6r gods- och persontransporter, se dven
sidan 7 ovan.

Orebro flygplats ir en av landets stérsta kommersiella fraktflygplatser och dess
mojlighet till utbyggnad, samt etablering av nya verksamheter i direkt
anslutning till denna, dr dirfor en viktig del i att forstirka néringslivet 1
Orebroregionen. Forutom flygplatsens betydelse for fraktflyg och charterflyg
har den édven internationella fraktuppdrag for olika myndigheter och ér
ddrmed, enligt Orebro kommun, att betrakta som ett visentligt
sambhillsintresse.
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Lokaliseringsalternativ

Landningsbanans lingd pa 3 270 meter ger forutsittningar att hantera storre
flygplan vilket innebir att Orebro flygplats har en specifik
lokaliseringsforutsittning. Flygplatsen har kapacitet att hantera flygplan i den
storsta klassen och det finns dessutom utrymme att ta emot fler flygplan enligt
flygplatsens miljotillstand. Dessutom ir flygplatsen lokaliserad med nirhet till
E18 vilket dr positivt ur ett logistikperspektiv i de fall det dr aktuellt med frakt
och omlastning till vigtransport.

Sett i ett bade lokalt och regionalt perspektiv sa finns det inte nagon flygplats
med liknande forutsattningar. Att utreda alternativa lokaliseringar utanfor
kommunen bedéms inte som relevant inom ramen for denna

detaljplan. Orebro kommunen tar ansvar fér och gor avvigningar

mellan de alternativa lokaliseringar som finns inom kommunens grinser. Den
kommunala éversiktsplanen patalar vikten av flygplatsen for Orebro och dess
region och eftersom marken intill flygplatsen ar jordbruksmark édr det
ofrankomligt att denna mark maste tas 1 ansprak. Den flygplananknutna
verksamheten som detaljplanen mojliggdr behéver placeras 1 anslutning till
flygplatsen for att undvika extra transporter vid omlastning. Flygplatsanknuten
verksamhet bor, enligt Orebro kommun, koncentreras runt flygplatsen vilket
bed6éms vara det bista sett till hushallning med mark och vatten.

Utifran detaljplanens syfte att mojliggora flygplatsanknutna verksamheter med
direktkontakt till flygplatsens landningsbana finns det fem tinkbara omraden
runt flygplatsen. Samtliga alternativ ligger i nira anslutna till landningsbanan.
Nedan foljer korta ligesbeskrivningar av alternativa lokaliseringar som finns i
anslutning till planomradet samt det omrade som har valts ut f6r planliggning.
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Lozéa/z'm’@wtematz’y for detaljplaneliggning som finns runt Orebro fhgplats.

Omrade 1
Storlek: 80 ha.

Fordelar

Omradet ligger precis intill flygplatsen och kan anslutas till landningsbanan pa
ett enkelt sitt. Kommunen édger ett stérre sammanhingande markomrade som
kan inrymma flera storre flygplatsanknutna etableringar och pa lang sikt dven
kunna erbjuda expansion och utbyggnad.

Omradet har en tillricklig bredd f6r att inrymma hogre byggnader.
Flygplatsens hinderbegrinsande ytor innebir att hogre byggnader maste
placeras pa ett visst avstand fran landningsbanan. Ju hogre byggnaderna ir,
desto lingre ifrin landningsbanan maste de placeras.

Marken dr utarrenderad pa korta arrendeavtal, for salixodling, vilket innebdr att
Orebro kommun kan fa radighet 6ver marken med kort varsel.

Tillkommande intern infrastruktur kan anslutas till landsvig 540 s6der om
omridet.
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Begrénsningar
Omradet dr inte utpekat i ndgon mark- eller vattenanvindningskarta i Orebro
kommuns 6versiktsplan.

Omradet utgors till storsta del av jordbruksmark och avgrinsas av
Hardemodsen i vister som enligt landskapsanalysen foreslar ett visst avstand
tor tillkommande bebyggelse. Omradet ir nastan tva km langt och dess viarden
ar framst knuta till de brukbara aker- och betesmarkerna och de biotopskydd
som férekommer i form av dkerholmar, odlingsrésen, 6ppna diken. Vid ett
genomforande maste en stor del av biotoperna sannolikt flyttas eller
kompenseras inom eller utan f6r omradet vilket kan innebira relativt stora
kostnader.

Omradet kan inte anslutas till vig 564 utan att paverka befintlig
bostadsbebyggelse och diarmed inte heller ansluta till E18 pa ett smidigt sitt.

Eftersom omradet ligger séder om nuvarande terminalomrade ir anslutningen
till detta inte optimal.

Omrade 2
Storlek: 70 ha.

Fordelar

Omradet ar den enda tillgingliga platsen som ligger med direkt och mycket
rationell anslutning till flygplatsen och landningsbanan. Kommunen édger ett
storre sammanhingande markomrade som kan inrymma flera storre
flygplatsanknutna etableringar och pa ling sikt dven kunna erbjuda expansion
och utbyggnad.

Omradet har en tillricklig bredd f6r att inrymma hogre byggnader.
Flygplatsens hinderbegrinsande ytor innebir att hogre byggnader maste
placeras pa ett visst avstand fran landningsbanan. Ju hogre byggnaderna ir,
desto lingre ifran landningsbanan maste de placeras. Enligt den
landskapsanalys som ér framtagen dr omradet forvisso kinsligt f6r nya
etableringar men eftersom det omradet avgrinsas av skog i norr och i viss man
av skogsytor lings Hardemoasen dr omradet relativt taligt for férandringar.

Marken ir utarrenderad pa korta arrendeavtal, £6r salixodling, vilket innebdr att
Orebro kommun kan fa radighet 6ver marken med kort varsel.

Omriédet och tillkommande intern infrastruktur kan anslutas direkt till landsvag
564 med narhet till E18.

De biotoper som finns inom omradet kan flyttas och kompenseras inom eller i
direkt anslutning till detta vilket minskar kostnaderna och logistiken fér
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atgirderna.
Det finns sannolikt inte nagra fornlimningar av betydelse.

Begrénsningar
Omradet dr inte utpekat i nagon mark- eller vattenanvindningskarta i Orebro
kommuns 6versiktsplan.

Omradet utgors till stor del av jordbruksmark och avgrinsas av Hardemodsen i
vister som enligt landskapsanalysen foreslar ett visst avstand for tillkommande
bebyggelse. Omradet dr ungefir en km lingt och dess virden édr fraimst knuta
till de brukbara aker- och betesmarkerna och de biotopskydd som férekommer
1 form av akerholmar, odlingsrésen, 6ppna diken. Vid ett genomférande maste
en stor del av biotoperna sannolikt flyttas eller kompenseras.

Omrade 3
Storlek: 80 ha.

Fordelar

Omradet berdrs inte av jordbruksmark utan utgors i princip enbart av
produktiv skogsmark utan ndgra andra virden dn produktionsvirden. Fordelen
med omradet ar att det idag ar slutet och en storskalig etablering med hogre
byggnader blir utifran landskapsbild mindre péfallande om vegetation nirmast
Hardemoasen kan behallas.

Omradet och tillkommande intern infrastruktur bor utan storre svarigheter
kunna anslutas direkt till landsvig 564.

Omriédet har en tillricklig bredd for att inrymma hogre byggnader.
Flygplatsens hinderbegransande ytor innebir att hogre byggnader maste
placeras pa ett visst avstand fran landningsbanan. Ju hégre byggnaderna ir,
desto lingre ifran landningsbanan maste de placeras.

Begrénsningar
Omradet ar inte utpekat i nagon mark- eller vattenanvindningskarta i Orebro
kommuns 6versiktsplan.

Orebro kommun ager bara delvis marken inom detta omradet vilket
komplicerar en planliggning. Om enbart kommunens mark planldggs blir
planomradet inte speciellt rationellt eftersom det blir f6r smalt och det gar dr
med inte att uppfora hogre byggnader.

I den norra delen av omradet finns en kraftledningsgata som forsvarar en
detaljplaneliggning eftersom det finns rittigheter kopplade till omradet. En
eventuell omlokalisering av ledningen blir sannolikt bade kostnads- och
tidskravande.
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Marken i omradet ligger hogre dn flygplatsens landningsbana och omrade 2
vilket innebir att stora arealer sannolikt maste schaktas bort for att genomfora
en detaljplan med byggnation, anslutningsvigar till bida landningsbanan och
befintlig viginfrastruktur. I den norra delen av omrade 3 ligger dessutom
Sanna gruvor och precis vister om vig 564 finns en tidigare koppargruva vilka
kan innebdra en storre risk for att féroreningar kan ha spridits till omradet.
Ytterligare en faktor som kan begrinsa utbyggnadsmojligheterna ir garden
Loviseholm och Hisselkulla gruvor som ligger vister om vig 564.

Omrade 4
Storlek: 140 ha.

Fordelar

I Orebro kommuns éversiktsplan ir omradet utpekat som ett
utbyggnadsomride for flygplatsanknutna verksamheter som kan stirka
flygplatsen samt som ett omrade f6r utbyggnad av verksamheter med
anknytning till flygplatsen.

Omradet har en tillricklig bredd for att intymma hogre byggnader.
Flygplatsens hinderbegriansande ytor innebir att hogre byggnader maste
placeras pa ett visst avstand fran landningsbanan. Ju hégre byggnaderna ir,
desto lingre ifran landningsbanan maste de placeras.

Begrénsningar

Omradet utgors till stor del av jordbruksmark och dess virden ar frimst knuta
till de brukbara aker- och betesmarkerna och de biotopskydd som férekommer
1 form av akerholmar, odlingsrésen, 6ppna diken. Vid ett genomférande maste
en stor del av biotoperna sannolikt flyttas eller kompenseras.

I Orebro kommun éversiktsplan ir omradet ir utpekat som en méjlig plats dir
motorsport kan expandera. Oster om flygplatsen och vig 571 ligger Orebro
motorstadion. Marken dgs av kommunen men ir utarrenderat pa ettarsavtal
och omfattar ca 18 hektar. I dagsliget finns det inte nagon alternativ yta for
omlokalisering. Inom detta omrade finns dessutom ett mindre flygfilt for
segelflygsverksamhet med en tomtritt pa ca 22 hektar. I dagslaget finns det inte
nagon alternativ yta f6r omlokalisering. Med hinsyn till dessa befintliga
verksamheter inom fritidssegmentet och bristen pa alternativa lokaliseringsytor
och att det skulle medfdra stora intressekonflikter dr det inte mojligt att ta detta
omrade 1 ansprak.

Direkt 6ster om flygplatsen dger inte Orebro kommun mark i ett samlat
omrade och inte heller i den omfattning som behovs f6r en langsiktig
utveckling och utbyggnad av omradet. Ytan ér stor men anslutningen till
landningsbanan bedéms som svar och orationell. Dessutom delar vig 571
omradet och begrinsar eventuell expansion och utbyggnad. Att flytta vigen
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bedoms inte vara ett alternativ for en effektiv planprocess och det ir inte heller
en ekonomiskt foérsvarbar 16sning.

Ett storre omrade 1 direkt anslutning till flygplatsen och terminalomradet har
dessutom pekats ut som en moijlig plats f6r en solcellspark. Om solcellsparken
anldggs begrinsas exploateringsmaijligheterna ytterligare.

Omrade 5
Storlek: 10 ha.

Fordelar

I Orebro kommuns 6versiktsplan ir en stor del av omradet utpekat som ett
utbyggnadsomrade for flygplatsanknutna verksamheter som kan stirka
flygplatsen samt som ett omrade f6r utbyggnad av verksamheter med
anknytning till flygplatsen.

Omradet ber6r endast en mycket liten andel jordbruksmark.

Begrénsningar

I omradet finns biotoper 1 form av akerholmar, odlingsrésen, murar och 6ppna
diken. Vid ett genomforande maste en stor del av dessa sannolikt flyttas eller
kompenseras.

Omradet har inte en tillricklig bredd f6r att inrfymma hogre byggnader som ar
anpassade till riktigt stora flygplan. Flygplatsens hinderbegrinsande ytor
innebdr att hogre byggnader maste placeras pa ett visst avstand fran
landningsbanan. Ju hogre byggnaderna dr, desto lingre ifran landningsbanan
maste de placeras.

Sydost om flygplatsen finns flera dldre lantbruks- och bostadsfastigheter samt
utpekade fornlimningar som begrinsar omradets omfattning. I den
landskapsanalys som dr framtagen f6r omradet runt flygplatsen framgar att
virdena s6der om omradet fraimst ar knuta till helhetsmiljon i det historiska
landskapet kring Raberga by. Hir finns savil kulturhistoriska spar som
biologiska virden samt en tilltalande landskapsbild vilka delvis kan ga forlorade
vid en etablering alltf6r nira detta omrade. Vidare framgir att odlingsmiljon
vid Raberga med tidsmissiga grupperingar av résen, dr narmast unik i Narke.
Undersokningar i omradet har bidragit med information kring Narkes tidiga
jordbruk och samspelet mellan grav- och odlingslimningar. Miljén vid Raberga
by bedéms ha en hégre kinslighet med anledning av detta.

Anslutning av tillfartsvagar kriver stora ombyggnader av befintlig infrastruktur.
Vigen till lantbruksfastigheterna dr enskild med rittigheter vilket forsvarar ett
genomforande.
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Val av lokalisering och planomride

Utifran de fem alternativen som lyfts enligt ovan beddms omrade 2 vara det
som i dagsldget dr limpligast for detaljplaneligening. For att sidkerstilla en
flexibel byggnation och dven for att kunna mojliggora utbyggnad och
expansion ar omradet det som bedoms som mest limpat. Omrade 5 har stod 1
den kommunala 6versiktsplanen och bedoms ocksa ha goda férutsittningar for
planldgening. Dock finns inte samma moijlighet att erbjuda utbyggnad och
expansion och eftersom omradet ar relativt litet och smalt finns inte heller
mojlighet att uppfora byggnader som matchar flygplan i den storre storleken.
Delar av omrade 4 skulle kunna vara intressant men en planlidggning i detta
omrade skulle frimst syfta till att mojliggora etablering av foretag kopplat till
logistik och omlastning och inte direkt f6r flygverksamhet.

Landskapsbild

Detaljplanen mojlige6r byggnation av flygplanshangarer som kan komma att
avvika fran de flesta andra byggnader i landskapet bide vad det giller h6jd och
skala vilket kommer paverka landskapsbilden. Nya etableringar kommer
paverka de upplevelsemissiga kvaliteterna frimst f6r boende i anslutning till
planomradet. Upplevelsen av en flygplats och tillhérande byggnader uppfattas
dock sannolikt vildigt varierande beroende pa betraktaren. Mojligheten att
uppleva ett landskap paverkas dessutom av olika siktbegrinsande element som
vegetation, annan bebyggelse, hojdskillnader i landskapet osv. Dessa
forutsittningar kan dock komma att forindras 6ver tid beroende pa nir
detaljplanen genomférs.

Detaljplanen ér anpassad till landskapet och de rekommendationer som
landskapsanalysen foéreslar. Vid Norrgéarda sparas ett naturomrade och en
storre yta lings Haredmoasen far inte bebyggas for att halla avstand fran dsen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planens genomfdrande bedéms inte férsimra mojligheten att uppfylla gillande
miljokvalitetsnormer for Tiljean om foreslagen utformning av
dagvattenlosning och reningsanordning tillimpas och dess funktion
regelbundet kontrolleras. Detaljplaneférslaget bedéms inte heller leda till
nagon 6kad oversvimningsrisk eller negativa konsekvenser for berérda
markavvattningsforetag. Bedomningen ar att det sammantaget blir férsumbara
till positiva konsekvenser f6r miljéaspekten. For utforlig redogorelse se
miljokonsekvensbeskrivning samt dagvattenutredning.

Bebyggelse
Stadsbild, gestaltning och bygenadskultur

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora flygplatsanknutna verksamheter for
t.ex. logistik, service, reparation samt storre, sammanhingande
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uppstillningsytor f6r flygplan med direktkontakt till flygplatsens
landningsbana. Detaljplanen kommer dven mojliggora kontors- och
lagerbyggnader som beh6vs for dessa verksamheter.

Antalet mojliga verksamheter och storleken pa dessa dr inte bestimt och
omradets utformning ar darfor inte narmare dr preciserad. Eftersom
flygplatsen kan ta emot flygplan i den storsta klassen torde dock behovet av
storre byggnader vara relativt stort. Fastighetsindelningen inom kvartersmark
foreslas att succesivt faststillas under detaljplanenens genomférande.
Indelningen av fastigheter kommer att bli beroende av ytbehovet for de
verksamheter som etableras inom omradet.

Planférslaget kan komma att medfora omgivningspaverkan genom att
detaljplanen mojliggdr stora hardgjorda ytor samt hangarer for t.ex. omlastning
och forvaring av gods men aven for uppstillning av flygplan. Storsta tillatna
byggnadsarea ar 50% av fastighetensarean inom egenskapsomridena. Eftersom
landningsbanan har méjlighet att ta emot flygplan i den storsta stotleksklassen
mojliggor detaljplanen att byggnader kan uppféras med en nockhéjd pa som
hogst 40 meter. Hojdbestimmelserna i detaljplanen varierar mellan fem och 40
meter nockhd6jd och ir reglerade utifran slutsatser i landskapsanalysen men
dven utifran flygplatsens hinderbegrinsande ytor. Ett omrade pa 140 meter
fran landningsbanans centrum ska vara helt fri fran hinder, direfter dr det ett
sluttande plan som stiger enligt formeln: Lingd fran banans centrum = 140
meter + byggnadens h6jd 1 meter x sju. Detta innebir att en byggnadshojd pa
t.ex. 40 meter kriver ett avstand fran landningsbanans centrum pa 420 meter
(140+40*7=420). Inom den nordvistra delen av planomradet varierar
nockho6jden mellan som hogst 40 meter och som ligst fem meter 1
overensstimmelse med den hinderbergrinsade ytan enligt ovan.

Hogre byggnader ska dock placeras sd langt bort fran Hardemoasen som
mojligt f6r att minimera paverkan pa landskapet. Omradet som har bedomts
som mycket kénslig i landskapsanalysen har utelimnats och det ér inte tillatet
att uppfora nagon bebyggelse dir. Runt planomradets vistra, norra och sédra
delar finns en generell zon pa 20 meter som inte far bebyggas vilket regleras
genom prickmark.

Vid val av material och kul6r ska det efterstrivas att minimera paverkan pa
befintlig landskapsbild och undvika avvikande blickfing. Kulorer ska hallas
enhetligt lings strickan eller vid behov anpassas efter landskapets karaktir.
Detta regleras genom en bestimmelse som anger att byggnaders utformning,
Jfargsdttning och materialval ska ntformas med hansyn till det intilliggande landskapet och
befintlig bebyggelse utanfor planomradet (f1).

Fhghinderanalys
En flyghinderanalys 4r under framtagande av Luftfartsverket avseende Orebro
flygplats med dess luftrum, in- och utflygningsprocedurer, CNS-utrustning
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samt hinderbegrinsande omraden. Resultatet av analysen presenteras i
kommande planhandlingar.

Markanvéndning

Inom planomradet foreslds markanvindningen flygplatsanknuten verksamhet
(Z1). Anvindningen ir bred och innehiller olika typer av ytkrivande
verksamheter som dr kopplat till flygtrafik. Inom planomréadet kan lokaler f6r
t.ex. serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader uppféras som har
begrinsad omgivningspaverkan. Detta innebir att det inom planomradet ar
tillitet med verksamheter som 1 begrinsad utstrickning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra liknande storningar.

Detaljplanen medger dven markanvindningen flygtrafik (F). Anvindningen ar
bred och idr avsedd for de byggnader och anliggningar som behovs for att en
flygverksamhet ska fungera. Det kan till exempel vara flygfilt, banor,
flygledartorn, helikopterplattor, terminaler och hangarer, men ocksa
busshallplatser och parkeringar som finns i anslutning till och som behévs for
flygplatsen. Anvindningen medger dven kontorsindamal som ér kopplade till
flygverksamheten eller till flygplatsen. Tekniska anldggningar som flygfyrar och
liknande som har samband med flygverksamheten ingar i anvindningen nar de
ar lokaliserade inom eller i anslutning till flygplatserna.

Friytor

Enligt planbestimmelsen (b1) far 80% av fastighersarea inom egenskapsomrade
vara hirdgjord och resterande yta utgors av gronyta eller annan genomslipplig
yta. Gronytan kan anvindas som t.ex. friyta f6r de som arbetar och vistas inom
omradet, for djur och som 6versilningsytor for dagvattenhantering.

Kulturmiljo

Fornlammningar

Infor bygegnation maste ansokan om tillstind till ingrepp 1 fornlimning sékas.
Det ar framfor allt objekt i den norra delen av planomridet som kommer att
beroras av en arkeologisk férundersokning.

Gator och trafik

En ny viganslutning foreslds anordnas via linsvig 564 lings Hardemoasen. 1
dagsliget sker infarten till planomradet via ett flertal mindre grusvigar i norra
delen av planomradet. In- och utfartsvig foreslas dir det i dagslidget finns en

befintlig vig (GATA). I anslutning till infarten maste vig 564 byggas om och
ut6kas med ett extra korfilt for att hantera svingande lastbilar.

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet foreslas fa en egen trafikforsorjning och egen infrastruktur.
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Parkering

Parkering till de olika verksamheterna ska ske inom den egna fastigheten och
ska beriknas med hjilp av aktuell parkeringsnorm f6r Orebro kommun. Det
slutgiltiga parkeringsbehovet faststills 1 bygglovsprocessen.

Storningar och risker

Buller och stirningsskydd

Orebro flygplats har ett tillstind frin mark- och miljédomstolen for deras
verksambhet. Tillstindet ger flygplatsen ritt att t.ex. bedriva verksamhet som
genererar ett visst buller. Detta innebir att det inte gar att stilla krav pa att
verksamheten ska bullra mindre dn vad de har ritt att gora.

Belysning

Detaljplanen medger en storre yta for verksamheter och storre delen av
planomradet kan dirfér komma att belysas for att forstirka utformningen av
strak och platser. Det ir av storsta betydelse att belysningen ar jamn och med
god firgatervinning som inte blandar och paverkar omgivningen negativt.
Planomridet ligger i direkt anslutning till Orebro flygplats och det 4r drfor
sarskilt viktigt att belysningen inte dr blindande och stor flygtrafiken.

Pa plankartan regleras att belysningsanordningar ska anordnas sa att det inte
uppstar blindande eller stérande ljus for flyget (mi).

Teknisk forsorjning

Tekniska anliggningar

Detaljplanen har en generell bestimmelse som innebir att tekniska
anlidggningar (E) som beh6vs for detaljplanens genomférande far uppforas pa
kvartersmark. Exempel pa byggnader kopplade till denna anvindning kan t.ex.
vara ndtstationer, sprinklerbassinger, kylanliggningar och pumpstationer. Ytan
som generellt behovs for nitstationer och transformatorstationer ar mellan 6x6
och 10x10 metet.

Vatten och avlopp

Planomradet kommer inte att inga och bli verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. Fragan om hur anslutning ska ske dr under utredning och kommer att
presenteras i granskningshandlingen.

Dagvatten

VAP har tillsammans med Stuctor Miljéteknik AB tagit fram en
dagvattenutredning f6r omradet, PM dagvatten Raberga, 2020-117-13. Syftet med
utredningen ar att visa pa forutsittningar, behov och méjliga atgirder.

Principerna f6r dagvattenbehandling inom planomradet dr enligt f6ljande:
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For fororeningsavskiljning
e Fitt regntillfille med 2 drs aterkomsttid och 20 minuters varaktighet (13
mm) ska omhindertas genom férdréjning i magasin med en permanent
vat volym.
e Tomningstid ska vara 12 timmar eller mer.
e Utgiende dagvatten ska ledas genom oljeavskiljare.

e Vid storre regnmangder tillits 6verskjutande regnmingder bridda forbi
anordningen.

For utjamning
e Resterande regnvolymer fo6r hela planomradet upp till ett 10-drsregn
tordrojs innan avbordning sker kulvert under landningsbanan.
e Toémningstid ska vara minst 12 timmar for utjimningsvolymen.

Dagvattenhanteringen sikerstills genom en damm (dagvattendamm) inom det
s6dra naturomradet samt genom foljande planbestimmelse (n3) pa
kvartersmark: Dagvattenfordrojning med en total volym av minst 420 kubikmeter per
hektar hardgjord yta samt max utflide 9,5 1/ s och ha hirdgjord yta av fastighetsarean inom
anvindningsomradet ska anordnas.

Markavvattningsforetag

Dagvatten fran uppstroms liggande omraden ska ledas forbi planomradet via
ett avskdrande dike lings de norra och vistra planomradesgrinserna utan att
fléden eller vattenkvalitet paverkas av verksamheten. Utflodet fran
planomradet anpassas till kapaciteten i befintlig kulvert under landningsbanan.

Flédet bedéms bli oférindrat f6r markavvattningsféretaget Raberga i och med
den foreslagna dagvattenlosningen i dagvattenutredningen,

Det kommer dock att bli nodvindigt att samrida med
markavvattningsféretaget i samband med exploatering. Det dr nddvindigt att
utreda 1 vilken utstrickning foretagets tillstind paverkas. Sannolikt kommer
fastighetsagarna for dikesstrickningen mellan planomradet och Tiljean att
beroras av andringen som uppstar till f6ljd av planens genomférande.
Markavvattningsforetaget kommer eventuellt att behéva omprovas for att det
ska ga att hardgéra marken, kulvertera diken och installera den féreslagna
dagvattenlosningen.

Oversvimningsrisk

Hojdsattningen som foreslas i dagvattenutredningen kommer att tillimpas och
sakerstillas 1 planen och da bedoms det inte finnas nagon risk att ett skyfall kan
skada byggnader och installationer inom planen eller orsaka 6versvimning i
omgivningen. Planen bedéms didrmed inte ge upphov till nagra negativa
konsekvenser avseende 6versvimningsrisken i omradet.
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Brandvatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via t.ex. brandvattenreservoarer.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrackligt utrymme f6r
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter for
avfallshanteringen i Orebro kommun ska f6ljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
forvaltningen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivningen. Lantmiterimyndigheten verkstiller de
fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansokan. Det tekniska
genomforandet av allmédnna anlidggningar ombesérjes av kommunen genom
Tekniska forvaltningen.

Exploatoren/ fastighetsidgaren/byggherren svarar f6r och bekostar
iordningstillande av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar,
undersokningar samt eventuella atgarder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2021.

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Genomforandeavtal
Avtal f6r kommunal VA-anslutning till planomradet kan erfordras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réittigheter
Réberga 3:2, del av
Vintrosa-Sanna 5:4, del av
Vintrosa-Sanna 7:1, del av
Vintrosa-Sanna S:1

Markavvattningsforetag, torrligeningsforetag Raberga av ar 1916.
Jordbruksarrenden och jaktarrende pa alla fastigheterna.
Fastighetsrittsliga atgdirder

Fastighetsregleringar f6r berdrda fastigheter och avstyckning till

exploateringsfastigheter.

Omprévning och avveckling av Vintrosa-Sanna S:1 till att sedan bli en
gatufastighet.
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En gemensamhetsanliggning bildas 1 fall det minst tva fastigheter inom
planomradet som behover dela pa interna tillfartsvigar.

En gemensamhetsanliggning for enskilt VA- och dagvatten-system kan behova

bildas i fall det blir fler 4n 2 fastigheter inom planomradet och de behéver dela
pa systemet.

Tekniska fragor

Tekniska undersikningar

Detaljprojektering for allmin gata, interna vigar och enskilt VA- och
dagvattensystem med f6rdréjnings- och reningsdamm.

Farorenad mark, geoteknik, arkeologi

Geotekniska undersokningar infér byggande av gata, interna vigar, eventuella
kor- och uppstillningsytor och husbyggnation inom planomradet.
Tekniska anliggningar

Eventuell enskild pumpstation f6r avloppshantering inom planomradets
kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

- f6r kommunen i rollen som exploatér

SUMMERING

Kommunens kostnader har beriknats till ca 51 000 000 kr och foérdelar sig
enligt tabellen.

UTGIFTER kkr
Mark 10 000
Forberedande arbeten 2500
Planliggning 2 600
Fastighetsbildning 250
Gata, infart ca 250 meter 6 500
Gata, anslutning till Lv med svingfilt 1 000
Interna kvartersvigar om det bli flera 10 000
fastigheter, verksamheter, ga, ca 1000

meter

Belysning, infartsgata 500
Natur 200
VA, gemensamhetsanliggning, vid 6 000
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fall det blir flera fastigheter, ca 1000

meter inklusive avloppsumpstation
Markavvattningsforetag, omprovning 1 000
Dagvattenhantering, damm 4 000
Naturvird, kompensationsatgirder 1 000
Opvrigt/oforutsett 5 000
Administration 200
Summa 50 750
INKOMSTER kkr
Markforsiljning, ca 500 000 kvm 75 000
2’ ca 150 kr/kvm

Summa 75 000
Driftskostnader Kkr/ar
Allmin gata, infartsgatan 40
Naturmark, allman plats 13
Summa 53

Utgfter, beskrivning

Mark
Ingiende markkostnad/virde till planomridet.

Forberedande arbeten
Arkeologi, dagvattenutredning, naturvardsinventering och

kompensationsatgarder.

Planliggning
Kostnad for framtagande av detaljplan.

Fastighetsbildning
Regleringar och avstyckning och utredningar.

Gata
Projektering och utbyggnad.

Inkomster

Markforsiljning

Firdig tomtmark med nidra kommunal standard siljs for ca 150 kr/kvm.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Kostnaden for detaljplanens framtagande ar reglerad mellan berérda parter
inom Orebro kommun. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig detaljplan dndras ska kommunen
ta stillning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sirskild undersokning av
betydande miljépaverkan som aterfinns som bilaga till denna detaljplan.
Féljande milj6aspekter har bedomts kunna medféra BMP vid ett
genomforande av detaljplanen:

- Paverkan pa biotoper och naturvarden

- Jordbruksmark tas i ansprak

- Paverkan pa landskapsbild

- Paverkan pd avrinningsomrade och hantering av dagvatten samt
oversvamningsrisk

En strategisk miljobedémning av planen har tagits fram for att undersoka
planens miljopaverkan, integrera miljéaspekter 1 planprocessen och minimera
negativ paverkan. Se separat bilaga.

Beslut om betydande miljépaverkan dr taget pa delegation for
Byggnadsnimnden 2020-11-24.

KONSEKVENSER

Planforslaget innebir att Orebro kommun kan erbjuda mark till féretag som
har behov av direktanslutning till flygplatsen. Mojligheten till utbyggnad och
etablering av nya verksamheter i direkt anslutning till denna dr en viktig del i att
forstirka niringslivet 1 hela Orebroregionen.

Planomradet tas i ansprak for ny storskalig verksamhet pa en plats som till
stora delar utgdrs av skog- och jordbruksmark och som sedan tidigare inte dr
exploaterad. Vid ett genomférande kommer storre delen av denna mark att
forsvinna och tas bort. Forindringen bedoms dven kunna fa en betydande
negativ paverkan for framfor allt biotoper och naturvirden.
Kompensationsatgirder kommer dock vidtas for att den negativa paverkan ska
bli sa liten som mojligt.

Planférslagets genomférande, i synnerhet vid fullt utbyged verksamhet,
bedéms medfdra stor lokal negativ paverkan. Framforallt nirboende kan
uppleva att de omfattande anlaggningarna ger ett negativt inslag i deras lokala
boendemilj6 och pa landskapet. En noggrann anpassning och estetisk
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utformning av anliggningarna och dess skyddsomraden ar dirfor betydelsefullt
for att minska den negativa paverkan vilket regleras genom bestimmelser pa
plankartan.

Vidare bedéms planférslagets genomférande forindra omradets mojlighet till
infiltration och hantering av naturligt dagvatten. Vid en fullt utbyggd
verksamhet kommer sannolikt stora ytor att hardgéras och det dr dirfér av
storsta betydelse att hanteringen av dagvatten inte paverkar intilliggande
vattendrag och dricksvattentikter. Regleringen hanteras genom bestimmelser
pa plankartan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ir framtagen av planeringsarkitekt Philip Cedergren,
exploateringsingenjor Patrik Simonsson, kommunekolog Erik G6thlin samt
trafikingenjorer Oscar Lewin och Hanna Malm.

Hanna Backgren Philip Cedergren
Enhetschef Detaljplan Planeringsarkitekt
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Detaljplan for fastigheten
Raberga 3:2 m.fl.

(Grebro flygplats), Orebro kommun
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