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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen idr ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gbra avvagningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostader, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvinds: standardférfarande, begransat forfarande eller utékat
torfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet dar planen gar ut pa samrid
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett begransat
torfarande genomfors ingen granskning. Vid ett utdkat forfarande tillkommer
fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allmdnheten och hur
ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland dven olika utredningar. Vid samrad och granskning far medborgare och
ovriga intressenter sisom kommunala férvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsagare, organisationer m.fl. moéjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta
planarbetet.

Detaljplanprocessen - utokat forfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen ‘ P LA N P RO C ESS E N Detaljplanen fér réttsverkan

angerriciniema __ {6, N T T och boriar galla
fér kommunens

utveckling
Plan- 5 Laga
arbete Samrad Antagande

N/

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Cenons
underlag som t ex berdérda sakagare, maijoriteten fattar férande Bygglov
dagvattenutreding, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Byggnadsnémnden
kulturmiljsinventering
tas fram \
Férberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med utdkat planforfarande.

Utokat planférfarande anvinds ndr en foreslagen detaljplan har ett allmint
intresse, kan komma att medfora miljopaverkan eller strider mot den
kommunala 6versiktsplanen.

Arbete med detaljplanen paborjades 2020-03-30. Vid planliggningen har Plan-
och bygglagen (2010:900) tillimpats med andringar till och med SFS 2020:13
samt Boverkets allminna rad BFS 2014:5.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser

denna planbeskrivning med illustrationer

fastighetsforteckning *

undersokning om betydande miljopaverkan

Aspholmen Sparstrak — PM 6versiktlig miljéteknisk
markundersokning (Structor, daterad 2019-04-03).

Aspholmen Gronstrak — Kompletterande markundersokning och
riskbedomning (Structor, 2022-04-22)

Aspholmen Sparstrik — PM Kompletterande markprovtagning
inom del av fastigheten Virkeshandlaren 13 (Structor, 2024-03-15)
Dagvattenutredning (WSP, 2024-02-27)

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att ligga grunden till ett parkstrak genom Aspholmen
och forbittra trafiksituationen pa Sédra vigen genom en ny cirkulationsplats
vid Radiatorvigen. Atgirderna inom den allminna platsmarken som méjliggors
av detaljplanen ar en del av utvecklingen enligt planprogrammet {61
Aspholmen och Nasta som godkindes 2017. Parkstriket ska anliggas lings de
nedlagda jarnvigssparen och utgér grunden till en park- och gronstruktur som
krivs for att stadsdelen ska kunna kompletteras med bostéider.

LAGE
Planomradet ligger pa Aspholmen, sydvist om Orebro centrum.

MARKBACKEN i GRENADIARSTADEN

uuuuu

AvTouTa

nnnnn

TULANGEN CAN\NSA MY N —A

LADUGARDSANGN Sorsvineen

P/aﬂomm"deéfmgefa'ﬂzga Mibredﬂiﬂg i forhéllande till centrala Orebro

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Detaljplanen ligger i nirheten av jirnvigen Godsstraket genom Bergslagen,
som dar riksintresse for kommunikation. Detaljplanen bedoms inte paverka
riksintresset. Strax vister om planomridet gir motorvigen E18/E20 som
ocksa ir av riksintresse. Riksintresset bedoms inte paverkas av planférslaget.
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Oversiktliga planer

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2018 aterges kommunens dvergripande
tankar och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de
nirmaste 25 ren. Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring
utvecklingen 1 hela kommunen savil som malsittningar f6r olika tematiska
omraden, geografiska delomraden och omradestyper.

I den kommunala Gversiktsplanen markeras ett stort omrade kring Aspholmen,
Nasta, delar av Ornsro och Gustavsviksomradet ut som ett utvecklingsomrade
1 form av blandstad. Detta ér ett for stadens utveckling viktigt omrade sydvist
om Orebros befintliga innerstad dir ny stadsbygd kommer att vixa fram
genom fortitning och omvandling. Omradet ska kompletteras med fler
bostider som en del i utvecklingen av framtidens innerstad. En stor del av
kommunens férvintade befolkningsékning och bostadsbehov kan rymmas 1
dessa utpekade utvecklingsomraden. Utvecklingen i dessa omraden ges sarskild
prioritering fram till ar 2040. Ett gronstrak lings delar av de befintliga nedlagda
jarnvigssparen finns ocksa med i 6versiktsplanen.

I 6versiktsplanen pekas ett nytt strak for kollektivtrafik ut genom Aspholmen,
som foreslas dras via en ny cirkulationsplats pa Sodra infartsleden. Vidare
pekas limpligt lige f6r drivmedelsstation ut norr om korsningen mellan
Skvadronvigen och Sédra infartsleden.

Lings med Sédra infartsleden finns i 6versiktsplanen ett sparreservat for nytt
jarnvigsspar for persontrafik frin Stockholm via Orebro till Oslo, den sa
kallade Nobelbanan. Trafikverket har latit utreda hur en kommande
Nobelbana kan ansluta till befintlig jirnvig i eller strax séder om Orebro, vilket
sammanstillts 1 utredningen "Forutsittningar f6r anslutning till Godsstraket
genom Bergslagen pa strickan Mosas—Orebro S", daterad 2020-06-01.
Programnamnd samhaillsbyggnad beslutade 2021-02-05 att utredningsalternativ
4, séder om Berglunda, ir Orebro kommuns huvudalternativ i fortsatt
planering. Det innebir att kommunen i sin fysiska planering ska verka for att
inte forsvara anligegning av en ny jarnvig i detta strak. Utredningsalternativ 5
ses som ett méjligt andrahandsalternativ och dirfér bér Orebro kommun
striva efter att inte oméjligedra dven detta strik. Ovriga utredningsalternativ i
denna utredning anses mindre sannolika och ska inte paverka Orebro
kommuns planering eller hindra kommunens utveckling. Sparreservatet lings
med Sédra infartsleden paverkar dirmed inte denna detaljplan.

Detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen.
Fordjupningar av oversiktsplanen

Planomradet omfattas delvis av Férdjupning av 6versiktsplan for
jarnvagsomradet mellan Svampen och Gustavsvik, antagen av
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Kommunfullmaktige 2015. Marken ir utpekad for bostider, arbetsplatser och
service. Planprogrammet f6r Aspholmen/Nasta frin 2017 har dock ersatt delar
av den férdjupade 6versiktsplanen men ar 1 huvudsak i linje med
férdjupningen.

Planprogram

Ett planprogram f6r Aspholmen/Nasta godkindes i slutet av ar 2017. I
planprogrammet finns féljande 6vergripande stillningstaganden kring
utvecklingen av Aspholmen/Nasta:

- Koppla stadsdelen bittre till omgivande delar av staden genom nya
infrastrukturkopplingar.

- Mojliggora for liv och rorelse fler timmar pa dygnet och fler av veckans
dagar genom storre variation pa markanvindning - stadsdel for bade
arbete 1 manga olika branscher och boende.

- Ge Aspholmen/Nasta en “identitet”, tillskapa attraktiva
karaktirsskapande offentliga milj6er, torg och gronska.

- Utveckla infrastrukturen inom stadsdelen, finmaskigare gatunit genom
nya gator genom kvarter samt bittre balans mellan trafikslagen.

- Astadkomma en mer stadsmissig karaktir pa Aspholmen/Nasta,
stadsdelens centrala lige ska avspeglas i gestaltningen av gaturummet.

- Mojliggora for fortitning och utveckling av fastigheter.

- Tillskapa byggritter i attraktiva ligen.

I planprogrammet pekas industrisparen pa Aspholmen ut som en plats dir nya
park- och gangstrak kan utvecklas. En ny cirkulationsplats pa Sédra vigen
pekas ut, liksom en ny cirkulationsplats pa Sédra infartsleden som ska koppla
samman Aspholmen med Ornsro. Cirkulationsplatsen pa Sédra infartsleden
kommer att skapa nya linkar och resvigar genom Orebro och sinka
trafiktempot pa S6dra infartsleden.

Strategi for arkitekinr och byggande i Orebro kommun

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro
och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgor
tillsammans med Orebro kommuns gronstrategi och trafikprogram en
konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta
resonemang och stillningstaganden kring fragor sisom skala, strukturer och
olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

I strategin for arkitektur och byggande dr Aspholmen och narmast
kringliggande omrdden markerade som ett verksamhetsomrade - omrade under
lingsam omvandling till stad. Dessa omraden ska pa sikt ges en
innerstadskaraktir med eget uttryck. Malet dr att fa till fler arbetsplatser, mer
liv och rérelse under en storre del av dygnet, 6kad trygghet och en attraktivare
stadsmiljo. En atgard som kan goras ar att utforma nya grona strik och gator
som hinger samman i en finmaskig struktur. Mingden asfaltytor behover
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minska och en allmin park bor vara ett inslag 1 den hir typen av omraden.
Gamla industrispar eller andra rester fran verksamheter som inte lingre
anvinds kan ateranvindas i utemiljén som spannande och identitetsskapande
inslag som forankrar omradet i sin historia.

Trafikprogram

Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 innehaller mal och utgingspunkter
for trafiken 1 staden. Trafikprogrammet anger att kommunens trafikplanering
ska ha fokus pa stadsplaneringen, sitta trafikanten och minniskor i fokus,
prioritera utrymmessnala trafikslag, bidra till en attraktiv kommun och
stadskidrna och utga ifran en héllbar utveckling. Trafikprogrammet anger att
kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd istillet for att endast utga

ifran prognoser och bygga pai ett tidsperspektiv om cirka 20 ar.
Trafikprogrammet innefattar foljande malsittningar for den framtida
utvecklingen av trafiken i Orebro kommun:

e Av det totala antalet resor i Orebro kommun ska andelen ging, cykel
och kollektivtrafik utgora 60 procent ar 2020 (andelen var 44 procent
ar 2011).

e Den totala mingden fossilbrinsledriven biltrafik ska minska i absoluta
tal fram till 2020.

e Inom Orebro titort 4r malet att det ska ta maximalt dubbelt sa ling tid
att ta buss jaimfért med bil, och maximalt 1,5 gang sa lang tid att cykla
jamfort med bil.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen har paborjat arbetet med ett nytt
dokument som ska ersitta trafikprogrammet och uppdatera kommunens
stallningstaganden kopplat till trafikplaneringen. Innan den nya trafikstrategin
ar pa plats sa galler det nuvarande trafikprogrammet fran 2014.

Gronstrategi

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av
gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre titorter.
Gronstrukturen bestar av manga olika typer av ytor: bostadsgardar, parker och
naturomraden, liksom gronytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir
grona nitverket har manga ekologiska, kulturella och sociala funktioner.

Gronstrategin har fyra vigledande mal som 1 korthet handlar om att skapa en
hallbar och attraktiv bebyggelse, med funktionella grona moétesplatser och
rekreationsomriaden som framjar folkhilsa och social sammanhallning.
Gronstrategin beskriver dven fem Gvergripande strategier:
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e Sikerstill en god tillgang till parker och naturomraden
e Oka parkers och naturomradens sociala virden
e Utveckla de grona straken till ett sammanhiangande nitverk

o  Utga ifrin landskapet och utveckla Orebros karaktirsdrag och grona
kulturvirden

e Utveckla stadens ekosystemtjinster

Gronstrategin innehaller dven riktvarden for tillgang till parker, naturomraden
och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Riktvirdena anger
bade kvantitativa och kvalitativa matt. Invanare bor na en kvarterspark om
minst 1-3 hektar inom 200-300 meter fran bostaden. En sadan kvarterspark
kan serva ca 1000 personer.

Program for hallbar utveckling

Orebro kommun har under 2020 antagit ett program for hallbar utveckling, en
utvecklingsagenda med mal £6r 2050 och delmal f6r 2030. Programmet ska
bidra till att Orebro nar FN:s globala mal i Agenda 2030, sivil som nationella
och lokala hallbarhetsmal. Programmet 4r beslutat av kommunfullmiktige och
ar tillsammans med den kommunala 6versiktsplanen styrande f6r den framtida
fysiska utvecklingen av Orebro som stad och kommun.

Programmet for hallbar utveckling innefattar bland annat malsittningar om att
begrinsa kommunens klimatpaverkan genom att minimera utslapp och vidta
kompensenationsatgirder for att uppna ett klimatpositivt Orebro inom ett 30-
arsperspektiv. Programmet innefattar 4ven malsittningar om att minska
invanarnas ekologiska fotavtryck genom forindringar i livsstil, minska mat-
och avfallssvinn och oka édtervinning och méjlighet till dteranvindning av
resurser och strukturer. Under programmets delmal om ett jamstillt och
jamlikt samhille finns malsdttningar om att 6ka tryggheten, sikerstilla en stérre
ekonomisk jamstilldhet och jamlikhet samt att skapa férutsittningar for
forbittrad hilsa och minska den ofrivilliga ensamheten.

Detaljplaner

Industrisparen pa Aspholmen omfattas idag av tva detaljplaner: Forslag ill
stadsplan for Aspholmens industriomride jamte ny strackning for sodra huvudinfarten
(1880K-A252) fran ar 1961 som omfattar de centrala delarna av sparomradet
och Farslag till andring och utvidgning av stadsplanen for Aspholmens industriomrade
(1880K-A298) fran ar 1964 som omfattar de norra och sédra delarna av
jarnvagssparen. I bada stadsplanerna regleras sparomradena som omraden for
jarnvigsandamal.

9 (35)



OREBRO KOMMUN 2024-05-24 Bom 42/2023

Pa platsen f6r den kommande cirkulationsplatsen pa S6dra vigen ar det i
huvudsak Forslag till dndrad stadsplan for del av Aspholmens industriomrade kv 39
Svetsaren m.fl. (1880K-A535) fran ar 1974 som ir aktuell. Dir regleras
markanvindningen i korsningen till gata och gatuplantering. Aven Detaljplan fir
del av kvarteret Svetsaren (1880-P281) fran ar 2005 berdrs, det giller en teknisk
anldggning som ligger strax norr om korsningen. Den planerade
cirkulationsplatsens sydostra horn omfattar en del av Desaljplan for
Gustavsviksbron (1880-P321) fran ar 2005 didr marken planlagts som huvudgata.

-
-
-
- -
- -
—————
-
-

"
’

4 7 1880K-A252 ¢
a4 ‘1

1417
&4
1880K-A535

Gdllande planer for omridet. Planomridet ir markerat med vit streckad linje.
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FORUTSATTNINGAR

Markéagoférhdllanden
Planomradet omfattar bide kommunigda och privatigda fastigheter. Ansta
20:96, 20:144, 20:235 och Virkeshandlaren 13 4gs alla av Orebro kommun.

Fastigheterna Virkeshandlaren 11 ar privatigd.

Mark

Geotekniska forhallanden
I huvudsak bestar marken under planomradet av lerjordar, med undantag for
den sydligaste delen som ligger pa Orebrodsen och bestir av isilvsmaterial.

Fororenad mark

Foéroreningssituationen vid den planerade parkmarken lings de befintliga
jarnvigssparen har undersokts i flera steg. 2018-2019 utférdes miljotekniska
markundersokningar med syfte att Gversiktligt kartligga fororeningssituationen
inom Aspholmens sparstrak, samt att utgora underlag for klassning av
schaktmassor. Vid undersékningen patriffades fororeningar av frimst PAH,
PCB och diuron inom sparstraket.

2021 gjordes kompletterande markundersékningar i syfte att bedoma
féroreningssituationen vid sparstriket inom de omraden som inte provtagits
tidigare samt i sidoomradet av sparet.

2023 beslutade Miljéavdelningen om avhjilpandeatgirder och en saneringsplan
har saledes stimts av med myndigheten. 2024 utékades planomradet till att
inkludera nagra kvadratmeter till pa fastigheten Virkeshandlaren 13. Samtliga
laboratorieanalyser fran genomforda provtagningar pa aktuell mark pavisar laga
fororeningshalter 1 ytliga jordlager, underskridande tillimpade riktvarden.
Asfalten inom omradet bedoms ej innehalla stenkolstjara.

Genomférda provtagningar har ej pavisat fororeningshalter som kan medfora
oacceptabla risker f6r minniskors hilsa 1 de ytliga, exponerade jordlagren.

Se vidare under Planfirsiag och forindringar.

Radon

En mindre del av planomrédet ligger pa mark dér det finns en forhéjd risk for
markradon. Det giller den s6dra delen och sammanfaller i princip med
Orebrossen.

Risk for skred

Risken for ras och skred ir generellt sett liten inom planomradet.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet innehaller en del vegetation, mest 1 form av spontanetablerad
vegetation/sly lings jarnvigsspiren. P4 vissa platser ir vegetationen mer
storskalig och uppvuxen. Storre trid finns lings fastighetsgrinsen mot
fastigheten Virkeshandlaren 11 och kvarteren Arbetaren, Rorldggaren,
Importoren och Exportéren.

Vatten

Vattenomraden
Detaljplanen omfattar inga vattenomraden.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Hela planomradet ingér i Svartans avrinningsomrade och dagvattnet nar
recipienten via ledningsnitet. Svartin genom centrala Orebro har
otillfredsstillande ekologisk status och en av parametrarna som lett till den
bedémningen dr att an, pad sin vig genom staden, paverkas av olika typer av
féroreningar fran dagvatten, bland annat kvicksilver och brom.

Oversvimningsrisk

Delar av planomradet riskerar att Oversvimmas vid kraftiga skyfall, ett sa kallat
100-arsregn. Det giller framférallt det vistra av de bada befintliga
jarnvigssparen pa Aspholmen.
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Kan‘bz/d dver oversmmmﬂgssztmtzonen 7 de norra de/ama av p/anommdet Mirkare b/a fa;;g
llustrerar en djupare vattenniva vid ett sa kallat 100-arsregn.
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Karthild dver dversvamningssitnationen i de sidra delarna ay planomradet. Morkare bl farg
llustrerar en djupare vattenniva vid ett sa kallat 100-arsregn.

Planomradet omfattas dven av 6versvimningsrisk vid beridknat hégsta flode

(BHE).
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190 A g A
Aspholmen och beriknat higsta flide (BHE)
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E-omradet vid korsningen S6dra vigen — Radiatorvigen omfattar en befintlig
transformatorstation. Anlidggningen dr inte utsatt for Oversvimningsrisk vid
BHF, regn vid 1000-arsfléde eller skyfall vid 100-arsflode.

Bebyggelse

Bostéider
Inga bostider finns inom planomradet idag, men en mindre mingd
enbostadshus finns pa Aspholmen.

Tekniska anlaggningar
En transformatorstation finns inom E-omradet vid korsningen Soédra vigen —
Radiatorvigen.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Det finns inga arbetsplatser inom sjilva planomradet idag, men omgivningen
innehaller en stor miangd arbetsplatser bade pa Aspholmen och 1 Nasta.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service saknas inom planomradet, men
omgivningen innehaller en stor méingd butiker och kontorsverksamheter som
riktar sig till bade privat- och féretagskunder.

Tillganglighet

I princip samtliga ytor i detaljplanen ir vildigt otillgingliga f6r de flesta av
kommunens invanare. Ytorna bestar till stor del av kérbanor pa hogtrafikerade
vigar och smala, vildvuxna jirnvagsbankar bakom industribyggnader.

Kulturmiljo

Fornlanmingar
Inga kidnda fornlimningar finns inom planomradet.

Jdrnvégsspdren

Jarnvigssparen har sitt ursprung fran verksamhetsomradets utbyggnad under
1950- och 1960-talen. Under aren har anliggningen underhallits, slipers och ril
bytts ut efter behov. Idag har sparanldggningen ett visst miljoskapande virde
och minner om industrihistorien 1 omradet.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik
Detaljplanen omfattar en av Orebros viktigaste trafikleder: Sédra vigen, som ir
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en huvudled f6r biltrafik och 1 viss utstrickning aven kollektivtrafik. Den ér
dven utpekad for specialtransporter och utryckningsfordon.

Kollektivtrafik
Bade stadsbussar och regionbussar trafikerar omradet for den planerade
cirkulationsplatsen.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ritta med
miljopaverkan fran diffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.

Inga berikningar av luftféroreningar har genomférts. Tidigare erfarenheter
visar att miljokvalitetsnormerna for luft inte riskerar att 6verskridas ens vid
fortitningar i de centrala delarna av Orebro. Miljé- och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning dr dirfor att den aktuella planen inte
riskerar att leda till att miljokvalitetsnormerna for luft inte kan uppfyllas pa den
hir platsen.

Storningar och risker

Buller

Den 6stra delen av planomradet dr utsatt for jirnvagsbuller och de norra och
sodra delarna dr utsatta for vigbuller. Orebro kommuns 6versiktliga
bullerkartligening antyder att de hogsta nivaerna av jarnvigsbuller uppnas allra
lingst 1 nordost och ekvivalentvirdet dr da 55-59 dBA. For vagbuller upptrider
de hogsta virdena 55-59 dBA ekvivalent niva 1 den norra delen av planomradet
pa grund av nirheten till S6dra infartsleden och i de s6dra delarna nira S6dra
vigen ocksd pa 55-59 dBA ekvivalent.
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Utsnitt ur Orebro kommuns bullerkartliiggning for jarnvigsbuller fran ar 2022. Firgerna
symboliserar olika bullervarden. Gron: 50-54 dBA, gul: 55-59 dBA, orange: 60-64 dBA, rid:
65-69 dBA, lila: 70 dBA.

‘ /‘/ “ é
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Utsnitt nr O;‘ebm kommuns bullerkartl 'ggni;zg for vdgtrafik fran dar 2022. Fd'fger‘na symboliserar
olika bullervirden. Grin: 50-54 dBA, gnl: 55-59 dBA, orange: 60-64 dBA, rid: 65-69 dBA,
lila: 70 dBA.
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I Orebro kommuns Grénstrategi anges riktvirdet for acceptabel bullerstérning
1 stadsdelspark och kvarterspark till maximalt 50 dBA. Stérningen fran
jarnvagsbuller ensamt ligger enligt kartligeningen ovan generellt 6ver 50 dBA
for den planerade parkmarken. Bullersituationen kommer dock sannolikt att se
annorlunda ut 1 och med en utveckling i enlighet med planprogrammet, med
fler byggnader som skdrmar fran buller bade fran jarnvig och vig.
Bullersituationen 1 parkmarken bor f6ljas upp 1 kommande detaljplaner for att
sakerstilla att det finns parkmark f6r nya boende, besékande och arbetande i
stadsdelen som klarar riktvirdet i gronstrategin.

Farligt gods

Godsstraket genom Bergslagen, som passerar strax Oster om planomradet, ér
ett utpekat strak for transporter av farligt gods. Minsta avstand till jirnvagen
fran planomradet ar ungefir 110 meter vilket innebir att riskerna for personer
som vistas inom planomradet dr mycket sma.

Sodra infartsleden ér inte en primir vag fOr transport av farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ledningsnit f6r vatten och avlopp finns utbyggt i och kring planomradet.

Vdrme, el och elefetronisk kommunifkation
Ledningar for fjirrvirme, el och elektronisk kommunikation finns i och kring
planomradet.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Detaljplanen méjliggor forbittringar av infrastruktur och park inom
Aspholmen, i form av tva stora investeringar 1 allmidn platsmark, ny
cirkulationsplats pa S6dra vagen och nytt parkstrak med bland annat utegym
och andra funktioner lings de nedlagda industrisparen.

Mark

Foérorenad mark

En anmilan om sanering har stimts av med Miljéavdelningen och beslut om
saneringsplan togs 2023-10-20. Pa begiran av Miljéavdelningen har
kompletteringar skett genom bland annat kompletterande provtagning inom
hela sparstraket inklusive sparomradet pa Virkeshandlaren 13.

Fororeningarna som férekommer inom planomradet édr framférallt diuron,
PAH och en del metaller. Samtliga ovan nimnda har sitt ursprung inom
planomradet pa grund av jarnvagssparet. Andra féroreningar som klorerade
l6sningsmedel kan férekomma fran intilliggande verksamheter men gar inte att
sanera pa bara sparstraket utan behover i forekommande fall saneras pa
fastigheten dar de har sitt ursprung. Eftersom marken planldggs som Park dar
utomhusvistelse sker uteslutande, bedoms dessa dmnen inte utgéra nagon risk
tor hilsan.

Platsspecifika riktvirden

I beslutet om avhjilpandeatgirder giller platsspecifika riktvarden (PSRV)
istallet f6r KM f6r all mark inom planomradet och samma riktvarden for
parkmark och lekplats f6r att undvika fragetecken kring placering av dessa
funktioner och uppna en hogre flexibilitet. For lekpark finns inget generellt
riktvarde. Gallande beslut fran Miljéavdelningen faststiller en vistelsetid om
12h per dygn i en lekpark 365 dagar om éret. Det PSRV som ir framtaget och
beslutat ar tillrickligt f6r att det ska kunna gilla f6r parkanvindningen utan
restriktioner.

I de tidigare utredningarna inom planomradet har prover slagits ihop till
samlingsprov 6ver lingre strickor. Under hosten 2023 genomfordes forfinad
provtagning och delstrickorna delades upp 1 mindre delar, bade vad giller i
sparomradet och i sidoomradet. Den kompletterande provtagningen,
genomfordes med syfte att minimera osakerheterna kring tidigare provresultat
och bittre avgrinsa patriffade fororeningar. Enligt Structor har provtagningen
gjorts pa ett mer representativt sitt infor kommande sanering. Det resulterade i
att nagra delstrickor kunde friklassas vad giller sidoomradet och nagra bade
sidoomradet samt sparomradet.

Under hésten 2023 och viren 2024 har sanering av planomradet skett.
Delomride A har sanerats i sparet, men ej i sidoomradet. Delomride C har
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sanerats bade i sparet och i sidoomradet. I delomrade B patriffades inga halter
over PSRV och har dirmed ej sanerats. I Delomrade D patriffades inga halter
over PSRV, foérutom rédfyr. Rodfyren har patriffats pa ca 0,4-0,5 m djup och
tjockleken av rédfyr dr ca 10 cm. I samband med tidigare provtagning av
r6dfyr i delomradet, har jord i narheten av rédfyren analyserats for att utreda
eventuell spridning av féroreningar fran rédfyren till omgivande jord.
Analyserna visade pa lag spridning av tungmetaller fran rodfyren. Da rédfyren
ir 6verlagrad av ett tjockare skikt med massor, spridningen ér lig och att
omradet till stérsta del kommer tillféras massor vid byggnation av parkstraket,
ar bedomningen att risken f6r manniskors hilsa och miljon ar liten och att
rédfyren dirmed inte behover dtgirdas. Om det ska schaktas i omradet vid ett
senare tillfille, ska schaktarbetet anmiilas till tillsynsmyndigheten. Slipers och
réls har tagits bort inom alla delomraden.

En del av planomradet norr om Bostillsvigen ska genomforas i ett senare
skede och saneras 1 samband med genomfdrandet, se bild nedan.

KR ' A
> . e ¥ i, | \ -
Delomraden for markmiljoundersokningarna. Ytan markerad med vit linje har tillkommit senare i

planarbetet och ytan med vit streckad linje tillbior en senare etapp av genomforandet.

%
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Tillkommande planomride

Genomférda provtagningar inom det tillkommande planomradet pa del av
Virkeshandlaren 13 dr av 6versiktlig karaktir. Samtliga laboratorieanalyser frin
genomforda provtagningar inom aktuellt omrade pavisar liga fororeningshalter
1 ytliga jordlager, underskridande tillimpade riktvirden. Asfalten inom omradet
bed6éms ej innehalla stenkolstjira.

Genomférda provtagningar har ej pavisat fororeningshalter som kan medfora
oacceptabla risker f6r minniskors hilsa 1 de ytliga, exponerade jordlagren.
Djupare jordlager har generellt ¢j undersokts inom denna del av planomradet,
men vid tidigare provtagning inom fastigheten har féroreningar inte patraffats
pa djupet. Eventuella djupare liggande féroreningar, som skulle kunna ha en
paverkan pd miljon, kan vid behov hanteras vid genomforandet for denna
relativt begrinsade del av planomradet. Inga ytterligare atgarder bedéms
motiverade 1 detta skede.

Forhojda fororeningshalter kan férekomma inom andra delar av fastigheten
Virkeshandlaren 13, utanfor nu aktuellt planomrade. Dessa kommer att
hanteras vidare inom ramen for respektive kommande detaljplanering av
fastigheten.

Natur

Parkstraket

En betydande del av planomridet planliggs som allmin plats med
beteckningen PARK. Detta giller det befintliga spiromradet pa Aspholmen.
Planbestimmelsen innebir att jarnvagssparen och marken narmast kring dem
ska omgestaltas till en allmant tillgdnglig parkmiljé med mojligheter till lek,
rekreation och rorelse.

Parkstraket ska utgora en grund i Aspholmens framtida gronstruktur. En
utbyggnad av straket ir nédvindig for att omvandla Aspholmen och Nasta till
de levande och blandade stadsdelar som efterstrivas i planprogrammet for
Aspholmen-Nasta. For att fullt ut omvandla Aspholmen enligt intentionerna 1
planprogrammet kommer betydligt storre arealer med gronyta behévas for att
tillgodose alla de gréna och sociala behov som invanarna, verksamheterna och
bestkarna i stadsdelen kommer att ha. Den langsiktiga ambitionen med parken
ar darfor att den kan byggas pa och vidareutvecklas i samband med framtida
detaljplaneliggning av kringliggande fastigheter pa Aspholmen, samt f6rlingas
in 1 Nasta séder om Sodra vagen. Vilka breddningar och kvalitetsh6jande
insatser 1 parkmark som beh6évs kommer att utredas 1 varje efterfoljande
detaljplan.
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Infartstorget Blomsterallén Ekparken/Ddér vagarna méts

Grént, funktionellt och Arkad av kérsbéarstrad Karaktarsfull minipark med

vadlkomnande. mellan tvé métesplatser. blommor, inbjudande sittplatser,
lek och konstverk.

L

oz E

Créna dar
Gestaltad grén miljo
med flera sittplatser.

Pergolabdégen
Trivsam mébtesplats.

Hasselvalven

Stémningsfull miljo

bland stora luftiga

buskar.
Lekbd&cken

..... Yattenlek i naturmiljo.

Aktivitetsstrak
Aktiv vistelse vid

blommande

gronska ) )
och robusta Vildravinen
I@mningar.

f-"
by Spdnnande och dramatisk
N ..o lekmilié.
% o
i Blomsterdynernd.

Smdkuperat landskap med

% o _.ombonade sittplatser.

L&ge for eventuell
framtida GC-tunnel

Planerad
signaireglerad

Llustration som visar visionen for parkstraket och mijlig utveckling av dess olika delar.
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En enkel gdngvég ansluter Ekparken/Dér vigama méts
parken till gatan. En karaktarsfull minipark med blommor,
inbjudande sittplatser, lek och konstverk
markerar starten for parkstraket.

En enkel angsyta.

4/ En enkei hinderbana
~ fér sma och stora.

g

En enkel géngvdg ansluter

parken till gatan.

} En enkel men frivsam
“__milid med tréddungar
och soffor.

En métesplats vid
en generos grusyta,
grénska och robusta
inslag lockar att
stanna fill.

., En véilkomnande entréplats
7 med blommor.

Ett utegym .
annonserar /% /
platsen fran /-
Sodra vagen. s

-... Den befintliga enkla gadngvégen
" j@mnas av. Befintliga naturvérden
berikar promenaden.

En énkel gangvag ansluter
parken fill befintliga gangstrak.
_Blommor ger extra varden.

Llustration som visar de delar av parkstraket som planeras genomforas till och med 2024.

Parkstraket kommer att utvecklas succesivt, dir den forsta etappen inbegriper
enklare anliggningsatgirder. Pa sikt kommer parken att ge Aspholmen en
tydligare identitet och komplettera stadsdelens befintliga gator med nya strak
och motesplatser. Den blir ett viktigt rekreationsstrik och en link mellan
Orebros centrum, Anstabackens parkomride och i férlingningen dven
Brunnsparken i Adolfsberg.

Parkens utformning
Pa flera platser finns redan idag virden som blir viktiga att bevara i det
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framtida parkstraket. Lings en stor del av striackan finns befintliga jirnvigsspar
kvar som kan integreras 1 gestaltningen. Ambitionen ir att de uppvuxna trid
och annan vegetation som finns lings straket ska bevaras i den man det ar
mojligt med hansyn till framkomlighet och behovet av marksanering.

Ett gangstrak kommer att anldggas lings hela strickan. I framtiden planeras
gangstraket att kopplas ihop i flera punkter med nya tvirgiaende gang- och
cykelstrak. Pa de platser dir parkstriket korsar en gata kommer det att
anordnas sakra passager och pa vissa platser planeras aven cykelparkeringar.

I parken planeras en genomgiende gestaltning med den aterbrukade
jarnvagsrilsen, sarskilda belysningsstolpar och sittplatser lings vigen. I takt
med att parken breddas i framtida detaljplaner kan parken utvecklas med fler
funktioner, upplevelsevirden och mer uttalade motesplatser med fokus pa
exempelvis sociala virden, lek eller idrott.

I den norra delen av parken finns det en plats dér det gamla ingaende
jarnvigssparet till Aspholmen delar sig 1 tva. Platsen planeras utformas som en
entré till parkstraket och kommer dven innehalla en lekplats och ett konstverk.

Ett annat sdrskilt vardefullt parti av parken ar den slint som finns i omradets
sydostra del. Har har den intressanta topografin och omradets vilda karaktir en
stor potential att utvecklas till en lekmiljo.

I den norra delen av planomradet planliggs en del av de befintliga
jarnvigssparen som allmin plats med beteckningen TORG. I framtiden ar
tanken att parken hir 6vergar till en torgmiljé som utvecklas i kommande
detaljplan. Platsen ir ett viktigt entrétorg for Aspholmen 1 direkt koppling till
den nya cirkulationsplatsen pa Sodra infartsleden.

Bostadsgardar tillhérande bostider i kommande detaljplaner kan med férdel
placeras i anslutning till parkstraket for att ge intrycket av en storre
sammanhangande gronmiljo.

Aspholmens grinstruktur i relation till grinstrategin

Gronstrategin innehaller riktlinjer bland annat f6r avstand fran bostider till
parker och tillricklig yta f6r olika typer av parker 1 férhéllande till antal boende,
med mera. Som nimnts ovan ar ytorna inom denna detaljplan inte tillrickliga
utan ytterligare ytor kommer att behova reserveras som parkmark i kommande
detaljplaner i anslutning till planomradet f6r att uppna riktlinjerna i
Gronstrategin.

Befintlig vegetation

Lings Radiatorvigen finns en storre bjork som star i nirheten dir gatan
planeras breddas for att rymma gang- och cykelvdg. Ambitionen ar att kunna
bevara tridet, men det kommer behdva utredas i detaljprojektering.
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Tillganglighet

Detaljplanen kommer att innebira visentligt forbittrad tillginglighet pa flera
siatt. Ombyggnationen av de befintliga jarnvigssparen till en parkmiljé kommer
tillgangligeora ytor som i praktiken inte varit méjliga f6r allmanheten att
betrida under valdigt manga ar.

Vatten

Dagpattenhantering

Dagvattenutredningen omfattar utéver planomradet dven resterande del av
Aspholmen/Nasta som ingir i planprogrammet f6r Aspholmen/Nasta. Detta
tor att undersoka mojligheten att fordroja dagvatten fran hela planprogrammet
1 parkstraket. Utredningen visar att detta troligtvis inte dr genomférbart med
hinsyn till topografin i omradet.

Eftersom cirkulationsplatsen pa Sédra infartsleden ej lingre dr en del av
planférslaget redovisas endast dagvattenhantering for parkstraket och
cirkulationsplatsen pa Sodra vigen.

For parken beridknas hardgorandegraden minska mot befintlig situation. Med
hinsyn till 6kad nederbérd 1 framtiden kravs dock en f6rdréjningsvolym pa 40
m’ for att framtida fléde inte ska 6ka. Inom parken foreslds att mindre 6ppna
dagvattenlosningar anliggs, sisom nedséinkta gronytor som tillats Gversvimmas
vid kraftigare regn, samt dven vaxtbdaddar och planteringsytor som utformas
med kapacitet att kunna fordroja dagvatten. Parkstraket kommer utgbras av
atskilliga gronytor i olika former och didrmed antas forutsittningarna vara goda
tor sma dagvattenlosningar. Da parkstraket dr langsmalt dr det dven
fordelaktigt om dagvattenlosningarna kan fordelas ut 6ver hela delomradet for
att jimna ut dagvattenvolymerna som fordrojs.

For cirkulationsplatsen pa S6dra vigen har en fordréjningsvolym pa 50 m’
beriknats. Ett befintligt dagvattennit med tillh6rande dagvattenbrunnar gir
genom delomradet. Som férdrojningsatgard foreslas primirt svackdiken som
16sning, da kringliggande mark utgors av gronomraden. En viss fordréjning
och infiltration kan férvintas 1 gronomraden och planteringar, oavsett om
dessa utformas till konkreta dagvattenanlaggningar. Dagvattenutredningen
foreslar dven att kupolbrunnar anliggs i dikenas lagpunkter, som i sin tur
avleds mot befintliga dagvattenledningar.

Paverkan pa recipient och miljikvalitetsnormer

Paverkan pa grundvattnet bedéms som marginell. Ett genomférande av planen
kommer innebira en 6kning av dagvattenflédena fran planomradet. Dock
minskar féroreningstransporten fran omradet i stort med den framtida
markanvindningen, dven utan reningsatgarder for dagvattnet. Utifran att
planomradet ligger minst 150 meter fran recipienten bedéms
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milj6kvalitetsnormerna inte paverkas med foreslagen dagvattenhantering.
Gillande utredningsomradet sa bedéms varken den ekologiska eller kemiska
statusen for recipienten paverkas av dagvattenutslippet fran
utredningsomradet, utifran att tillskottet anses vara férsumbart.

Oversvimningsrisk

Mark som omfattas av éversvimningsrisk och berdknat hégsta flode inom
planomradet utgdrs av parkmark, vilket innebir att dversvimningsrisken inte
utgdr hot mot vigar eller byggnader.

Enligt dagvattenutredningen skulle det framtida parkstraket kunna fa en
funktion for skyfallshanteringen dven for en del ytor utanfér planomradet.
Sdrskilt korsningen mellan Bostillsvigen och den vistra grenen av parken
bedoms intressanta att utreda vidare. Vid framtida detaljplanering av
kringliggande mark bor hinsyn tas till att anvinda parken som ytligt
avrinningsstrik genom héjdsittning av marken. Aven parkmarkens hojd kan i
sa fall behdva dndras.

£, Framtida LW
~ %] parkstrak
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Gator och trafik

Cirkunlationsplats pa Sidra vigen

I planomradets vistra del planliggs for en ny cirkulationsplats pa Sodra vigen,
som allmin plats med beteckningen GATA. Den planerade cirkulationsplatsen
pa Sodra vigen dr tankt att bli en fyrbent cirkulationsplats med anslutningar at
Sodra vigen, Radiatorvigen och de fastigheter som ligger pa
cirkulationsplatsens sodra sida. En fullstindig utbyggnad i enlighet med
illustrationen nedan ar inte mojlig 1 det hir skedet eftersom det skulle kriva
markinl6sen fran kringliggande fastigheter lings Radiatorvigen som inte ingar i
detaljplanen for att fa plats med Radiatorvigens bredare sektion. En partiell
utbyggnad av cirkulationsplatsen dr dock mojlig pa sa vis att gang- och
cykelvigarna kring cirkulationen blir kvar 1 nuvarande lige, vilket gor att det
inte krivs nagra intring pa kringliggande privatigda fastigheter.

I framtiden planeras en ny gata att anslutas till cirkulationsplatsen i séder, enligt
intentionerna i planprogrammet. Detta hanteras 1 kommande
detaljplaneliggning.

Framtida yta fér belysning (0,7 m) o
/ Bef. passage behdlls och rivs
¢/ forstisamband med att

"/ géngpassagen séderut byggs

Framtida gangbana ..

Svackdike fér Framtida, flyttad IS
omhandertagning XN\ serviceyta
av dagvatten

..................... Framtida GC-vag (4 m)

Framtida yta for trad/
/ dagvatten (3,8 m)

2 e Framtida géingpassage

Befintlig GC-vag - . Anslutning av GC-vag till bef.
""""""""" asfaltskant pga fastighetsgréans

Fram 5C

genomf J

cirkulationens 4:e bei

Svackdike fér omhénder-

UINING il /e fagning av dagvatten

ad sékerhet

eller dy
cirkulati

Bef. passage behdlls innan
utbyggnad av cirkulationens
4.e ben

Llustration av cirkulationsplatsen pa Sidra végen.

Gangstrak i parken

Utover cirkulationsplatsen innebar detaljplanen att de befintliga jarnvigssparen
planlidggs for park. Det kommer att finnas ett gangstrak lings med hela parken
som linkar thop stadsdelens olika delar pa ett nytt sitt.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ér redan forsorjt med vatten och avlopp.

Vdrme, el och elefetronisk kommunifkation

Ledningar for fjarrvirme, el och annan elektronisk kommunikation finns
utbyggt inom planomradet. Eftersom detaljplanen omfattar allmén platsmark
finns det inget behov av nagra sirskilda planbestimmelser for att méjliggora
dessa ledningar. Anlageningsarbeten i samband med etablering av parken ska
ske i samrad med ledningsigare.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomforande

Planen upprittas av Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen som ocksa forfattar
genomforandebeskrivningen. Lantmiterimyndigheten prévar och beslutar om
de fastighetsrattsliga genomforandefrigorna efter ansékan. Det tekniska
genomforandet av allmédnna anlidggningar ombesoérjes av kommunen genom
Teknik- och serviceférvaltningen.

Markdigoforhallanden

Planomradet omfattar bide kommunigda och privatigda fastigheter.
Virkeshandlaren 13, Ansta 20:96; 20:144 och 20:235 4gs av Orebro kommun.
Fastigheten Virkeshandlaren 11 dr privatigd.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2024.

Genomfiorandeavtal
Inga genomforandeavtal tecknas.

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid pa fem ér fran den tidpunkt da planen
far laga kraft.

Huvndmannaskap
Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réttigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetsférteckningen.

Fastighetsriittsliga atgdrder

Detaljplanen kriver fastighetsrattsliga atgarder for att tillskapa allman plats.
Detta provas och beslutas av Lantmaterimyndigheten i en
lantmateriforrittning. Kommunen ansvarar f6r och bekostar ansdkan om
lantmiteriforrittning.

Fastigheter och rattigheter som paverkas av fastighetsrittsliga dtgdrder
e Virkeshandlaren 11

Del av Virkeshandlaren 11 som ingar i detaljplanen som idag dr
kvartersmark ska efter detaljplanens antagande utgéra allmin plats.
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Kommunen har tecknat en 6verenskommelse om 6verféring av mark
till kommunens fastighet Ansta 20:96. Kommunen anséker om, och
bekostar, fastighetsreglering. Fjirrvirmeledningar som ligger pa denna
del av fastigheten kan ligga kvar efter reglering.

e Virkeshandlaren 13
Del av Virkeshandlaren 13 som idag utgor kvartersmark och ingar i
detaljplanen ska efter detaljplanens antagande utgéra allmin plats.
Marken ska 6verforas till kommunens fastighet Ansta 20:96.
Kommunen anséker om och bekostar fastighetsreglering.

Inga 6vriga rittigheter vintas paverkas av detaljplanen.

Tekniska fragor

Teknisk forsorning

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Tekniska undersikningar och utredningar
Foljande utredningar har genomforts under planarbetet:
e Dagvattenutredning
e Markundersokning for att kartligga eventuella féroreningar som kan
finnas inom planomradet.

Uthyggnad allmén plats

Foljande anldggningar ska utforas pa allmin plats:
e Cirkulationsplats pa Sodra vigen
e Giangstrak och park 1 tidigare sparomrade

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedimning

Detaljplanen innebir kostnader for utbyggnad av allmin plats. Dessa
finansieras av kommunala investeringsmedel. Kostnader f6r framtagande av
detaljplanen samt sanering finansieras via exploateringsverksamhetens
driftsekonomi.

Genomfirandekalky! planekononi
Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen
forknippat till utbyggnation av allman plats.
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Kommunens utgifter har beriknats till ca 25 800 000 kr och férdelar sig enligt

tabellen nedan.

SUMMERING tkr
Utrgifter

Planligening - 600
Utredningar detaljplan - 200
Sanering Gronstrak - 5000
Cirkulation S6dra vigen - 10 000
Gronstrak lings industrispar - 10 000
Summa utgifter - 25 800
Finansiering

Exploateringsverksamhetens 5800
driftsekonomi

Kommunala investeringsmedel 20 000

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift for framtagandet av

detaljplanen bekostas av Orebro kommun, Mark- och

exploateringsavdelningen.

Drift allman plats

Kommunens driftkostnader for allmin plats efter detaljplanens genomférande

uppskattas till ca 1 miljon kronor per ar.

30 (35)



OREBRO KOMMUN 2024-05-24 Bom 42/2023

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta
stillning till om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sirskild undersékning av
betydande miljopaverkan som aterfinns som bilaga 1 denna detaljplan. Om
planen konstateras medféra BMP ska en s.k. strategisk miljobedémning av
planen utforas for att vidare undersoka planens miljopaverkan, integrera
miljéaspekter i planprocessen och minimera negativ paverkan.

Planen bedims ¢f medfora BMP
Forslaget till detaljplan bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan i den
mening som avses i miljobalken.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget ar férenligt
med Orebro kommuns 6versiktsplan. Siledes har férslagets huvuddrag redan
konsekvensbedomits 1 Gversiktsplanen. Dessutom innebir planférslaget
positiva konsekvenser ur flera aspekter, bland annat for den sociala
hallbarheten och for dagvattensituationen pa Aspholmen. Risken att den
foreslagna utvecklingen paverkar nagot riksintresse negativt bedéms vara liten.
Det finns heller inga sirskilda omradesskydd att ta hinsyn till pa platsen.

Delegationsbeslut om betydande miljopaverkan togs 2023-08-31.
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KONSEKVENSER

Planforslaget innebir betydande konsekvenser f6r den lokala miljon pa
Aspholmen och 1 Nasta. Grunden f6r en gronstruktur kommer att tillskapas i
tva stadsdelar som idag lider brist pa dessa. Trafikmiljon i den sydvistra delen
av Orebro kommer ocksa att férindras i och med planférslaget.

Den nya cirkulationsplatsen pa S6dra vigen kommer att forbittra
trafiksituationen i en hogt belastad korsning och kommer att utformas med
sarskilda korfalt for utryckningsfordon, vilket dr positivt f6r raddningstjanstens
svarstider och i forlingningen ménniskors liv och hilsa.

Omvandlingen av de nedlagda jarnvigssparen till ett gront strak kan vintas ge
positiva konsekvenser for biologisk mangfald, vilket ar ett mal i kommunens
program for hallbar utveckling. Genom att material fran sjalva rilsanliggningen
aterbrukas pa platsen forbrukas mindre material i anliggningen.

Orebro kommuns gronstrategi anger att invanare bor na en kvarterspark om
minst 1-3 hektar inom 200—300 meter fran bostaden. En sadan kvarterspark
kan serva ca 1000 personer. I detaljplanen finns cirka 2 hektar parkmark i
langstrickta parkstrak. Parken ligger inom 200 meter fran de delar av
Aspholmen som i planprogrammet pekas ut f6r bostidder. Planprogrammet
indikerar att bostider for upp till 3000 nya invanare kan tillskapas 1 stadsdelen.
Uppskattningar som har gjorts efter att planprogrammet antogs visar pa att
antalet nya invanare skulle kunna bli hégre dn sa. Gronstrukturen behover
dock kompletteras i kommande detaljplaner med bostadsnira gronska.

I ett lingre perspektiv innebir planforslaget att Aspholmen och Nasta ges
forutsittningar att utvecklas i den riktning som pekas ut i Orebro kommuns
oversiktsplan och 1 planprogrammet f6r Aspholmen-Nasta. Det nya
parkstraket, vars grund laggs i detaljplanen, blir sirskilt betydelsefull for att
gora stadsdelarna limpliga for bostader.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Projektledare Beatrice Rimmi och projektkoordinator Johan Nord har
tillsammans ansvarat for att hilla samman planforslaget med 6vrigt arbete som
pagar inom ramen for Aspholmen-Nastaprojektet. Fér arbetet med
exploaterings- och genomforandefragor har exploateringsstrateg Simon
Nyqvist och exploateringsingenjor Jonas Jehander ansvarat, med hjalp av
stadsingenjor Bo Davidsson och markstrategerna Malin Davidsson och David
Kennberg. Kopplingen till 6versiktsplanearbetet och planprogrammet f6r
Aspholmen-Nasta har bevakats av planarkitekterna Anders Lind och Sofia
Larsson. Projektledare Lisa Arnwald-Storm har bevakat markmiljofrigor. Frin
Enheten f6r stadsmiljo och trafik har trafikplanerare Hanna Malm och
landskapsarkitekt Tina Andersson deltagit. Fran Teknik- och
serviceforvaltningen har frimst Magnus Karlsson och Emma Stenmark
medverkat. Plandrendet har dven tidigare handlagts av planarkitekterna Jimmy
Bergkvist och Gustav Fornwall.

Hanna Bickgren Jonas Bickstrom
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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Plankarta:
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Planbestammelser

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.
Gréansbeteckningar

== = mmm == Planomradesgrans

—— — Anvandningsgréns

—_—— Egenskapsgrans

Anvdndning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.
PARK Park, PBL4 kap. 5§ 1st2 p.
TORG Torg, PBL4 kap. 5§ 1st2 p.
Kvartersmark
E Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
1

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marken far inte férses med byggnad eller transformatorstation, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Bom 42/2023

Marklov kravs inte for andring av markens hdjd pa allmén plats. Bestammelsen galler under planens genomftrandetid., PBL

4kap. 158 1st3 p.
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