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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett
storre kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande
dokument som syftar till att gbra avvagningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera
om marken ska anvindas till bostader, industri eller parkmark men ocksa var
gator ska anliggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvinds: standardforfarande, begransat forfarande eller utdkat
forfarande. Det vanligaste dr standardforfarandet dar planen gar ut pa samrid
och granskning innan den antas av byggnadsnimnden. Vid ett begrinsat
torfarande genomfors ingen granskning. Vid ett utdkat férfarande tillkommer
fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allménheten och hur
ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta
ungefir ett ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och
ibland dven olika utredningar. Vid samraid och granskning far medborgare och
ovriga intressenter sisom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsagare, organisationer m.fl. méjlighet att studera planhandlingarna och
limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag 1 det fortsatta
planarbetet.

En dndring av en detaljplan kan géras for att anpassa en detaljplan till indrade
behov eller forhallanden. Processen for att genomfora en planandring foljer i
stort samma process som vid framtagandet av en ny plan men ér av enklare
karaktir. En planidndring ska vara forenlig med detaljplanens syfte och gors
exempelvis for att dndra eller ta bort nagon planbestimmelse.

Detaljplanprocessen - standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N Detaljplanen fér rattsverkan

ongerriktiiema __ o0} T T T och barar gailla
for kommunens

utveckling

Plan- Laga
arbete
Planhandlingar och Synpunkter samias in frén Den politiska Zenom?
underlag som t ex berérda sakdgare, maijoriteten fattar férande Bygglov

dagvattenutreding, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisafioner Byggnadsndmnden
kulturmilidinventering

tas fram &

Férberedande arbeten

sasom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Komplettering till planbeskrivning
Andring av stadsplan for del av kv. Karossen m.fl. (Karossen 14),
Bettorps industriomrade, Orebro kommun

Den har plandndringen genomfors med standardforfarande.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

Planbeskrivning

Plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
Undersokning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning (Iimnas ut vid begiran)

PLANANDRINGENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med planindringen idr att utdka byggritten och mojliggora f6r utveckling
av pagiende industriverksamhet i form av montering och lager pa fastigheten
Karossen 14. Befintlig verksamhet inom planomradet hyr i dagsliget in sig i
andra lokaler 1 omradet men vill genom aktuell plandndring kunna samla allt
inom den egna fastigheten.

LAGE
Planomradet ir belaget i Bettorps industriomrade som ligger 1 norra delen av
Orebro, ca 3,5 km frin Orebro centrum.

. PLANOMRADE
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet ber6rs inte av ndagot riksintresse men ligger i nirheten av
riksintresse for vig (riksvig 50).

Oversiktliga planer

Planindringen foreslar 6kad byggritt pa mark f6r en industrifastighet inom ett
befintligt verksamhetsomrade. Omradet som planomradet ér beldget i ar
utpekat som utvecklingsomrade 1 6versiktsplanen (2018), med foreslagen
markanvindning verksamhetsomrade. Enligt 6versiktsplanen anses
utvecklingsomradet vara betydande for stadsdelen det ligger i. En av
oversiktsplanens ambitioner ar att fortita for att skapa en hallbar
stadsutveckling. Planidndringen bedéms saledes vara forenlig med
oversiktsplanens intentioner och foreslagna markanvindning.

Trafikprogram

Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 innehaller mal och utgingspunkter
for trafiken 1 staden. Trafikprogrammet anger att kommunens trafikplanering
ska ha fokus pa stadsplaneringen, sitta trafikanten och minniskor i fokus,
prioritera utrymmessnala trafikslag, bidra till en attraktiv kommun och
stadskarna och utga ifran en héllbar utveckling. Trafikprogrammet anger att
kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd i stallet for att endast utga ifran
prognoser och bygga pa ett tidsperspektiv om cirka 20 ar. Trafikprogrammet
innefattar f6ljande malsittningar f6r den framtida utvecklingen av trafiken i
Orebro kommun:

e Av det totala antalet resor i Orebro kommun ska andelen ging, cykel
och kollektivtrafik utgora 60 procent ar 2020 (andelen var 44 procent
ar 2011).

e Den totala mingden fossilbrinsledriven biltrafik ska minska i absoluta
tal fram till 2020.

e Inom Orebro titort 4r malet att det ska ta maximalt dubbelt s4 ling tid
att ta buss jamfort med bil, och maximalt 1,5 gang sa ling tid att cykla
jamfort med bil.

Aktuell planindring har ingen inverkan pa Orebro kommuns trafikprogram.

Gronstrategi

Gronstrategi for Orebro kommun antogs 2017. Grénstrategin innehaller mal,
strategier och riktlinjer fér utveckling av grénstrukturen i Orebro stad och
kommunens mindre titorter. Aktuellt planférslag innebar att en mindre del
kvartersmark som tidigare saknat byggritt blir byggbar inom samma
markanvindning. Del av aktuellt omrade bestar idag av skog men detta
bed6ms inte strida mot gronstrategin., da marken redan ar kvartersmark for
industridndamal och inte ir en del av en sammanhingde patk/strévomrade.
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Miljomal

1 Miljiprogram Orebro kommun — Orebro kommuns miljsmal och prioriteringar i
miljomalsarbetet framgar bl.a. att stider, titorter och annan bebyggd milj6 ska
utgora en god och hilsosam livsmiljo. Natur- och kulturvirden ska utvecklas
och utformningen av bebyggelsen ska frimja en langsiktigt god hushallning

med mark, vatten och andra resurser.

Detaljplaner

Gallande detaljplan f6r omradet dr 1880-A698. Planen antogs 27 mars 1984
och fick laga kraft den 3 april 1984. Detaljplanen medger industri 1 omradet
med en hogsta byggnadshéjd pa 12 meter. En stor del av den gillande
detaljplanen utgors av prickmark vilket innebir att mark inte far forses med
byggnad. Den gillande detaljplanen reglerar dven byggritten genom
tormuleringen "stirsta tillatna byggnadsyta far inte dverstiga en tredjedel av tomtytan”,
vilket motsvarar 14.552 kvm inom en yta pa cirka 16.000 kvm.

Gdillande detaljplan 1880-A4698 med planomradet markerat med rod linge.

6 (25)



OREBRO KOMMUN 2024-05-27 Bom 61/2023

FORUTSATININGAR

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Karossen 14, vilken 4dgs av ett privat
foretag.

Natur

Mark och vegetation
Planomradet bestar fraimst av hardgjorda asfalterade och bebyggda ytor. Den
Ostra delen av planomradet ar oexploaterad och utgors av skog.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan ér storre delen av fastigheten utfylld med okind kvalitet
pa fyllningsmaterialet. Under fyllningen varierar jorden frimst mellan glacial
lera och sandig morin. I de delar som bestir av postglacial kan man férvinta
sig infiltration om lerans miktighet 4r mindre dn djupet i eventuella
dagvattenmagasin. Om dagvattenmagasinen blir djupare dn lerans maktighet
maste dagvattenmagasinen utféras tita mot omgivande mark sé att infiltration
inte kan ske.

I omriaden med sandig morin kan man férvanta sig infiltration vilket innebar
att dagvattenmagasin kan behova utforas tita mot omgivande mark sé att
infiltration inte kan ske.
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Fororenad mark

Planomradet bestar idag av verkstadsindustri och omradet tillhor riskklass 3
enligt MIFO fas 2, Metodik f6r inventering av férorenade omraden. Norr om
planomradet finns dven befintliga verksamheter sasom bensinstation,
bilverkstad samt dakerier vilka endast ar branschklassade och har dirmed ingen
riskklass.

Pa angrinsande fastighet Olaus Petri 3:84, sydost om planomradet, har
fororeningar i form av bly och dven arsenik patraffats. Fororeningarna har sitt
ursprung i att det tidigare fanns en skjutbana i anslutning till planomradet.

I planomradet pa Karossen 14 har en 6versiktlig miljoteknisk undersékning av
mark och grundvatten utforts. Grundvattenundersékning redovisades i
rapport “Karossen 14, Orebro kommun, Resultat av éversiktlig miljéteknisk
unders6kning i mark och grundvatten inom planprocess”, Structor 2022-09-21.
Tva av fyra grundvattenrér kunde provtas, de tvd som inte kunde provtas
utgick pga hinder, troligen block. Endast en f6rh6jd halt av bensen (1,1 mg/1)
uppmiittes (6ver grinsvirde 1,0 mg/1 for tjinligt dricksvatten). Ovriga
parametrar av t.ex. klorerade 16sningsmedel samt nedbrytningsprodukter
detekterades inte. Halten bensen tangerar tillimpat riktvirde f6r dricksvatten
och bedoms, utifran att fastigheten forsorjs med kommunalt dricksvatten, inte
vara forknippad med betydande hilsorisk. I marken under planomradet, 0,5
meter under jorden och djupare, ticks marken av lera och silt. Lera och silt har
en lag genomslidpplighet och lagrar oftast féroreningar. Spridningsrisken for
fororeningar bedoms dirfor som lig f6r omgivande verksamheter. Klorerande
l6sningsmedel bedoms dirmed inte kunna paverka den planerade
byggnationen och behov av ytterligare utredningar féreligger inte.

En kompletterande utredning “Karossen 14, Orebro kommun, Resultat frin
kompletterande provtagning i mark samt bedémning av féroreningssituation i
jord och grundvatten inom planprocess, reviderad rapport”, Structor 2024-05-
07, har genomforts. I den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen samt
1 den kompletterande utredningen har bly patriffats inom
undersokningsomradet.

Vid en utredning 2012 (Structor, 2012) provtogs mark under asfalterad yta
inom planomradet. Mycket laga halter patriffades relativt MKM.

Da blytéroreningarna tidigare patriffats i mullskiktet inom skogsomradet och
inte under asfaltsytan antas blyféroreningen vara avgrinsad i ytled till
skogsomradet. Avgransningen av blyhalterna visar att planomradet ber6r en del
av patriffad markférorening inom fastigheten. Sanering behéver ske inom det
inringade omradet f6re anldggningsarbeten, se bild pa uppskattat
atgirdsomrade nedan. Ovriga féroreningar som patriffats utanfoér plan- och
atgiardsomradet hanteras inte i planarendet.
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I samband med provtagning har bly patriffats inom undersékningsomradet, se
bild pa uppskattat dtgirdsomrade nedan. Sanering behover ske inom det
inringade omradet fére anliggningsarbeten. Ovriga féroreningar som pétriffats
utanfor plan- och atgirdsomradet hanteras inte i plandrendet.

Teckenforklaring
=3 Omvandling frdn prickmark till byggratt
= Atgardsomrade
3 Utbyggnad (frihand)
Resultat 2012
@ Under MKM
Resultat 2022
@ Under MKM
® Over FA
p WJM Resultat 2023
GRS © Under MicH

@ Over FA
SMPPES] © Over MKM

_ShTEE)

:

S5m0

Uppskattat dtgardsomride ar markerat inom lila figur. Samma omride finns dven i plandndringskartan och
ar betecknat med ay.

Genomfoérda laboratorieanalyser for aktuellt planomrade visar pa laga halter av
de analyserade parametrarna i mark och grundvatten relativt tillimpade
riktvirden. Utifran ridande geohydrologiska férhallanden samt uppmitta
halter av analyserade parametrar i mark och grundvatten, bedéms det inte
finnas milj6- och halsorisker som hindrar fortsatt anvindning av foreslaget
planomrade f6r industriindamal. Markens limplighet f6r bebyggande 1 enlighet
med detaljplanedndringen bedoms 1 praktiken ej paverkas av férekomsten av
bly &ster om planidndringen. Resultat fran 6versiktlig undersékning i mark- och
grundvatten bilidggs planhandlingarna.

De provpunkter som idr inom a; omradet dr: 23:9, 23:10, 23:6, 23:2, 23:5.
Provpunkterna maste saneras eftersom prickmarken tas bort inom omradet
och att marken blir byggbar. Resterande punkter 6ster om dtgardsomradet
(23:3, 23:1, 22:4, 23:4 med flera) paverkas inte av dndringen eftersom
markanvindningen dr densamma som tidigare. De ligger inom planomradet
men inom prickad mark och inom bestimmelsen n;.
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o) O o P M | N R B T R )
Ndirmare bild som visar vilka provtagningar som dr inom a;-bestammelsen i plandndringskartan.

Radon
Planomradet ligger inte inom omrade med f6rhojd risk f6r markradon.

Risk for skred
I den Gstra delen av planomradet, som dr oexploaterad, finns ett omrade med
inslag av lera och silt vilket kridver aktsamhet f6r skred.
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Bebyggelse

Industri

Planomradet 4r idag bebyggt med industrilokaler. Verksamheten bestar av
monteringsindustri och genererar inget buller, férsimrad luft eller annan
paverkan f6r omgivningen. Komponenter levereras till verksamheten med
lastbil och resulterar i monterade maskiner som himtas av lastbil, vilket sker
cirka en gang per vecka.

Bild 1 och 2. Befintlig bebyggelse inom planomridet.

Kulturmiljo

Det finns inga kinda fornlimningar eller kulturhistoriskt viktiga
byggnader/milj6er inom planomradet. Vister om planomridet, pa andra sidan
riksvig 50, finns en kyrkogird med hoga kulturvirden vilken inte paverkas av
planindringen.

Vattenomréaden
Planomradet ligger inom delavrinningsomrade "Mynnar i Norrstrom”, vilket
innebdr att ytavrinning sker mot Lillan och vidare till Hjalmaren.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet ligger i nirheten av riksvig 50 (Faluvigen) och lings med
Bettorpsgatan. Utmed Bettorpsgatan finns en separat gang- och cykelvig.

Kollektivtrafike

Bettorpsgatan trafikeras av stadsbusslinje 7 med hallplats precis intill
planomradet. Vid riksvig 50 finns en hallplats nira planomradet som trafikeras
av stadsbusslinje 5 samt landsortsbusslinjerna 302, 303 och 314.

Sdkerbetszon och byggnadsfritt avstand
Sikerhetszonen dr omradet nirmast vigbanan och den ska utformas sa att
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skador vid avkorning blir si sma som mojligt. Det ska darfor inte finnas fysiska
hinder inom sikerhetszonen enligt VGU (Idgar och gators utformning, 2004).
Avstandet for sikerhetszonen paverkas bland annat av den hogsta tillitna
hastigheten. Vid en hastighetsbegrinsning pa 50 km/h rekommenderas en
sikerhetszon pa 3 meter.

Linsstyrelsen i Orebro lin har i ett beslut (2008-08-21) foreskrivit ett
byggnadsfritt avstand (skyddszon) for riksvig 50 pa 30 meter fran vigomrade.
Planomradets vistra del ligger delvis inom detta omrade men ar forsett med
prickmark.

Parkering, varumottagning och utfarter
In- och utfart sker via Bettorpsgatan. Parkering och varumottagning sker pa
den egna fastigheten.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Andring en av detaljplan bedéms inte innebira att miljokvalitetsnormerna
kommer att 6verskridas i omradet. Den foreslagna dagvattenanliggningen som
toreslas till planen kommer att forbéttra avrinningssituationen fran fastigheten
bade vad giller utjimning och avskiljning av féroreningar (PM Dagvatten
Karossen 14, VAP, 2024-03-22).

Planindringens paverkan pa recipienter, omgivningen och vattendrag bedéms
vara smd. Omradena nedstroms och utanfor planomradet bedéms inte fi en
okad risk for paverkan pa grund av de foérandringar som foreslas 1
planindringen.

Storningar

Farligt gods

Riksvig 50 dr en primir transportled for farligt gods. I Reskpolicy for
markanvdandning intill transportleder for farligt gods (2006) anges ett
riskhanteringsavstand pa 150 meter fran farlig godsled. Avstandet dr kopplat
till vilken markanvindning som angrinsar till godsleden och ska ses som en
riktlinje.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Allminna vatten- och avloppsledningar som tillhér Orebro kommun finns i
Bettorpsvagen vister om fastigheten.

Dagvatten
Fastigheten avvattnas idag till en dagvattenservis ()300 betong 1 planomradets
sydvistra horn samt en dagvattenservis i fastighetens nordvistra horn.

Fastigheten ligger inom delavrinningsomrade "Mynnar i Norrstrim” vilket
innebdr att ytavrinning sker mot Lillin och vidare till Hjilmaren.
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Vid fléden som skapar dimning i ledningsnitet kommer dagvatten att
avbordas pa ytan norrut lings med Bettorpsgatan. Det finns ett antal mindre
lagpunkter inom fastigheten mot befintlig byggnad som inte bedéms utgéra
nagon risk fér byggnaden, se bild nedan.

(R

ot |

.
{

Aktuell am'ﬂm’gm'z‘ﬂalz'on ©JS mo

Lings fastighetens norra grins finns det risk att dagvatten avbordas pa ytan till
Karossen 36. Det ir dock vildigt sma ytor och kan anses vara férsumbart.
Fran den 6stra delen av fastighetens skogsomrade avbordas dagvatten pa ytan
till gronomradet 6ster om fastigheten och vidare norrut mot Markorvigen. Hir
finns en naturlig lagpunkt i terringen som skapar en naturlig utjimning for
ytavrinnande dagvatten innan det fldar vidare norrut mot MarkSrvigen.

E/ och virme
Planomradet ér anslutet till el- och fjarrvirmenitet. I den vistra delen av
planomradet finns en fjirrvirmeledning.

Stadsnat
Planomradet ar anslutet till stadsnatet.
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FORSLAG PA ANDRING

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse (lila farg) med forslag till ny bygenad (gron farg).

Planindringens syfte ar att mojliggora en utveckling av befintlig verksamhet
genom en utokad byggritt pa mark. Avsikten ér att genom att utoka befintliga
lokaler med en ny byggnad pa cirka 5000 kvm kan féretaget samla sin
verksamhet pa den egna fastigheten och avveckla de idag utlokaliserade
foretagsdelarna. Foreslagen forandring forvintas leda till forbattrade
mojligheter att 16sa logistiken inom planomradet.

Planindringen reglerar storsta tillitna byggnadsarea i procent av
anvindningsomradet vilken foreslas till 45%, vilket mojliggdrs genom att
prickmarken minskas. Hogsta byggnadshdjd pa 12 meter kvarstar likt géillande
detaljplan. Del av prickmark i vister 6vergar till korsmark och hir giller 4
meter byggnadshojd for komplementbyggnad. Planomradet omfattar 43 658
kvm vilket ger en byggritt pa 19 646 kvm.

Villkor f6r lov ir utsatt 1 plankartan och reglerar att startbesked inte far ges f6r
andrad markanvindning férrin markens lamplighet har sakerstillts genom att
markféroreningarna har avhjilpts. Villkoret avgrinsas 1 plankartan genom en
r6d egenskapsgrins med beteckningen @q. Den dndrade markanvindningen

beror pa att marken gar fran prickad mark till att marken blir byggbar. Dirmed
maste en ny prévning goras.

Inom prickmarkerat far marken inte bebyggas men kan anvindas fér
exempelvis ledningar eller parkering. Inom korsmarkerat omrade far endast
komplementbyggnader uppforas som kan anvindas som komplement till
industrin pa fastigheten.
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Natur

Planférslaget innebir att byggritten pa mark utdkas 1 6ster och sdder genom
att andelen prickmark minskas. Kvarvarande prickmark sparas som en
skyddszon at Oster och ges planbestimmelse att vegetationen ska sparas. Detta
innebdr att skogspartiet minskas med ungefir med hilften mot dagens yta.

Utifran radande geohydrologiska forhallanden samt uppmatta halter av
analyserade parametrar i mark och grundvatten, bedéms det inte finnas milj6-
och hilsorisker som hindrar fortsatt anvindning av féreslaget planomrade for
industridndamal. Markens limplighet f6r bebyggande i enlighet med
detaljplaneindringen bedoms i praktiken ej paverkas av férekomsten av bly
Oster om planindringen. Baserat pa erhallna resultat och uppmiitta halter i
ytjord 1 genomférda utredningar jimfért med Naturvardsverkets generella
riktvirden f6r mindre kinslig markanvindning, beddmer Structor att nigon
form av riskreducerande skyddsatgird dr nodvindig inom foéreslaget
planomride innan byggnation utfors.

Kommunen instimmer med konsultens bedémning. Vidare framtida hantering
av ovrig patriffad foérorening foreslds ske i samrad med den kommunala
tillsynsmyndigheten. Vid framtida schakt- och entreprenadarbeten inom
planomradet behover beaktas att schakt i férorenad jord dr anmalningspliktig.
En planbestimmelse om att startbesked inte far ges f6r visentligt dndrad
markanvindning férrin markens laimplighet f6r byggande har sakerstillts
genom att marken har sanerats till en for andamalet lamplig niva infors i
plankartan.

Geoteknik

Genom att 1 detaljplanen sikerstilla att delar av befintlig vegetation bevaras
minimeras risken f6r skred till f6ljd av inslag av lera och silt. I kommande
bygglovsprocess ska frigan om vilken grundliggning som dr mest lamplig
utifrin markens beskaffenhet utredas vidare innan byggnationen genomfors.

Kulturmiljo
Den nitliggande kulturmiljon i vist paverkas inte av planforslaget.

Gator och trafik

Sdkerbetszon och byggnadsfritt avstand

I planiandringen sikerstalls sikerhetszonen ut mot Bettorpsgatan genom
prickmark 12 meter in frin planomradesgrinsen.

Vad giller byggnadsfritt avstand till riksvig 50 ligger storre delen av
planomridet utanfér skyddszonen pa 30 meter. Den del som befinner sig inom
skyddszonen blir 1 planidndringen betecknad som prickmark vilket innebir att
byggnad inte far uppforas. Fran prickmarken fram till byggritten och befintlig
byggnad (cirka 20 meter) foreslas kryssmark vilket innebar att mark endast far
forses med komplementbyggnad. Planférslaget bedoms inte paverka
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trafiksdkerheten negativt da hinsyn tagits till det utékade byggnadsfria
avstandet genom planbestimmelserna.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering till verksamheten kommer att ske som idag, det vill siga inom den
egna fastigheten. Planférslaget innebidr ingen forindring gillande
varumottagning och utfarter.

Storningar

Farligt gods och riskhanteringsavstand

Vister om planomradet ligger riksvig 50 som dr en primir transportled for
farligt gods. Det finns inga faststéllda nationella regler f6r exploatering i
anslutning till transportled for farligt gods men 150 meter som
riskhanteringsavstand 4ir en gemensam utgangspunkt i de olika riktlinjer som
publicerats. I Riskpolicy for markanvindning intill transportleder for farligt gods (2006),
ett dokument framtaget av de tre storstadsldnen, anges att
riskhanteringsavstandet dr kopplat till vilken markanvindning som angrinsar
till godsleden.

Inom riskhanteringsavstindet finns indelningar i tre zoner dir mojlig
markanvindning i férhéllande till transportled for farligt gods anges.
Nedanstaende tabell redovisar zonindelning av mojlig markanvindning inom
riskhanteringsavstand dir zon A dr ndrmast transportleden.

ZON A ZON B ‘ ZON C ‘
L- odling U - lager B — bostader
P — parkering J — industri C — centrum
T — trafik K - kontor D - vard
N — friluftsomrade H - handel H - 6vrig handel
(séllankop)

Vid bedémningen av limpligt skyddsavstand till vig med farligt gods har
ovanstaende policy anvints tillsammans med rapport 2011:19 "Riskanalys av
farligt gods i Hallands lin” fran Linsstyrelsen 1 Halland. I rapporten ges olika
bebyggelsetyper ett rekommenderat avstind bendmnt som basavstind (inom
vilket risknivan bedoms vara acceptabel utan atgirder) och ett sa kallat
reducerat avstind (inom vilket specificerade atgirder/kombinationer av
atgirder krivs).

Vid hég belastad transportled anges bebyggelsefritt omrade pa 30 meter och
basavstand for industri och kontor 50 meter. Syftet med planandringen ir att
inom planomridet mojliggdra f6r industri och sdledes innebir planférslaget att
markanvindningen kommer att vara densamma som 1 dagsliget. Avstindet
mellan byggritten och riksvig 50 dr ca 60 meter.

16 (25)



OREBRO KOMMUN 2024-05-27 Bom 61/2023

Fran plangrins till riksvagen édr det nistan 30 meter och i planindringen
foreslas ett omrade med prickad mark 12 meter fran Bettorpsgatan vilket
innebir att det bebyggelsefria omradet uppnas med marginal.

Sammantaget gérs bedémningen att risknivan dr acceptabel for foreslagen
anvindning med hianvisning till ovanstiende riktlinjer och foreslagna
planbestimmelser. Planforslaget tillskapar ingen ny byggritt i anslutning till vig
och omrade fo6r skyddsavstind.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ér anslutet till befintligt vatten- och avlopp.

Befintlig dagvattensituation

En dagvattenutredning har tagits fram som st6d till planarbetet och
sammanfattas i detta avsnitt. Utredningen som helhet kan lisas 1 en separat
bilaga (PM Dagpatten Karossen 14, VAP, 2024-03-22). Utredningen beaktar
platsens befintliga férhillanden, de lokala férutsittningarna, redovisning av
planidndringens paverkan pa omradet samt férslag pa dagvattenlésningar.

Idag avvattnas vattenmingder inom fastigheten till en dagvattenservis (¥300
betong) 1 det sydvistra hérnet av fastigheten. Det finns dven en servis i
fastighetens nordvastra horn.
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Fastigheten ligger inom delavrinningsomrade “Mynnar 1 Norrstrom”, vilket
innebdr att ytavrinning sker mot Lillin och vidare till Hjilmaren. Vid 6kade
fléden, som kan skapa dimning i ledningsnitet, kommer vattnet att avledas till
ytor norr om planomradet laings med Bettorpsgatan. Nagra mindre lagpunkter
finns inom fastigheten mot befintlig byggnad som ej bedéms utgéra nagon risk
tor byggnaden. Lings fastighetens norra grins, mot Karossen 30, finns mindre
avrinningsytor med en férsumbar risk da ytorna dr sa pass sma.

Fran den 6stra delen av fastighetens skogsomrade avbordas dagvatten pa ytan
till grénomradet Oster om fastigheten och vidare norrut mot Markérviagen. Hir
finns en naturlig lagpunkt i terringen som skapar en naturlig utjamning for
ytavrinnande dagvatten innan det flédar vidare norrut mot Markorvigen, se
bild nedan.

Aktuell avrinningssituation i omradet.
Redovisning av planens paverkan pa dagvatten

Syftet med planindringen ir att 6ka byggritten med 5000 m* inom
indringsomradet.

Bruttoyta Korr faktor Reducerad yta
Korytor 16 900 m? 0,8 13520 m?
Takytor 16 257 m?2 0,9 14 631 m?
Parkytor 1215 m? 0,1 122 m?
Skogsyta 3328 m? 0,1 333 m?
Summa 37700 m? 28 606 m?

Tabellen illustrerar den férdndrade markanvdndningen.

Resultatet frin dagvattenutredningen visar att utgdende dagvattenflode fran
fastighet inte dr storre dn utflodet frain den oexploaterade marken. Med stéd av
Svenskt Vattens publikation p110, féreslas dimensionerande nederbordstillfalle
for utjimningsmagasin vara ett regn med 5 ars statistisk aterkomsttid med
tilldgg f6r klimatfaktor 25%.

Rapporten visar ocksé att genomforandet av planen inte nimnvart paverkar
den nuvarande avrinningssituationen. Hardgjorda ytor kommer att 6ka en
aning och andelen gronytor kommer att minska. I samband med
planindringens genomférande kommer dagvattenatgirder med anliggningar
for reglering och utjamning innebira att det befintliga dagvattensystemet inte
paverkas negativt. Det befintliga dagvattenledningsnitet maste inventeras,
filmas och kontrolleras med avseende pa dimensioner, lutningar och
vattengangsnivaer for att sikerstilla att den féreslagna l6sningen ar
genomforbar.
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Vid storre regn an dimensionerande och nir ledningssystemet star damt
kommer dagvattnet att bridda pa ytan mot nordvist pa Bettorpsgatan. Oavsett
storlek pa regn kommer dagvattnet kunna fléda mot nordvist utan att orsaka
skada pa byggnader eller anliggningar inom fastigheten.

Gillande féroreningsmingder innebir planidndringen ingen férsimring av
utslippsvirdena fran planomradet. Det beror pé att effekten av
dagvattenbehandlingen kommer att forbittras for hela planomradet i samband
med planens genomforande. Reningseffekten i samband med genomférandet
av planen kommer istillet att innebdra en minskad mingd féroreningar frin
planomradet.

Vid storre regn dn dimensionerande och nir ledningssystemet dr dimt kommer
dagvattnet att avledas nordvist mot Bettorpsgatan. Oavsett storlek pa regn
kommer dagvattnet att rinna nordvist utan att orsaka skada pa byggnader eller
anlidggningar inom fastigheten.

Dagpattenlosningar

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstillningsytor, korytor och dirmed
liknande ytor ska renas innan det far anslutas till den férbindelsepunkt som ar
anvisad. Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte dr férorenat, ska tas
ombhand skilt fran 6vrigt dagvatten likt dagens férhallanden. Den utékade
byggritten innebar ringa 6kning av hardgjorda ytor da aktuellt omrade redan
idag ir hardgjort genom asfaltering.

Dagvatten ska samlas upp i dagvattenbrunnar for avledning via tita
dagvattenledningar samt i 6ppna grasbeklidda svackdiken lings tomtgrinserna.
Dagvattnet leds till ett utjamningsmagasin fore anslutning till servisledning. Vid
utjimningsmagasinet anliggs en enkel regleringsbrunn som reglerar utflédet till
servisledning.

Utjamningsmagasinet kommer i normalfallet att vara torrt och endast vara fyllt
med vatten vid regntillfillen med stérre tillfléde till utjimningsmagasinet an det
tillitna utflédet. Vid regntillfillen nir utjimningsmagasinen ir fyllda kommer
dagvatten bridda pa ytan ut ur utjimningsmagasinen till Bettorpsgatan
nordvist om fastigheten.

Dimensionerande nederbord ir, f6r planomradet, ett regn med 5 érs
aterkomsttid och klimatfaktor 25 %. En berikning f6r dagvattenmagasin enligt
Svenskt Vattens publikation P104 ger att den storsta erforderliga
utjiamningsvolymen uppstar efter regnets forsta 65 minuter (se bifogad bilaga 1
— Volymberikning). Erforderlig utjaimningsvolym beriknas till 751 m® minus
den volym som avrinner under regnets varaktighet 65 minuter, alltsd 751/s x
65 min x 60 s /1000 = 294 m?. Erforderlig utjimningsvolym ir siledes 751 m?
—294 m® = 457 m>.
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Fore utloppet fran dagvattenanldggningen till servisledning foreslas att en
sedimenteringsbrunn och en oljeavskiljare installeras for att ytterligare skapa
reningseffekt. Respektive yta som ska avvattnas ska hanteras med basta
tekniska 16sning till rimlig kostnad.

Nivier 1 befintliga dagvattenledningar och diken behover sakerstillas innan
hojdsittning av korytor och dagvattenanliggningar kan faststillas.

Den féreslagna dagvattenanliggningen bedéms enligt dagvattenutredningen
komma att forbittra avrinningssituationen fran fastigheten, bade vad giller
utjamning och avskiljning av féroreningar.

‘ Foreslagen placering

av utjamningsmagasi
for dagvatten fran korytor| &

_

\[Faresiagen placening av Ujamnings-
| |magasin for dagvatten fran takytor pa| = /
_ |fabrikshallen och den nya byggnaden|

Dagvattennutredningen foreslir placering av utjammningsmagasin inom dessa omrdaden. Mer
exakt placering mdste utredas i genomforandet.

By om —

Brandyatten

Brandvattenfrsorjningen i omradet skall anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet Gverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exempelvis brandvattenreservoarer.

EZ och véirme
Planomradet ir anslutet till befintligt el- och fjirrvirmeniit.

Avfall
Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrdckligt utrymme for
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sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter for
avfallshanteringen i Orebro kommun ska f6ljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen skall ske i samarbete med Tekniska
forvaltningen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation
Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomférandedelen.

Exploatoren/ fastighetsdgaren/byggherren svarar f6r och bekostar
iordningstillande av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar,
undersokningar samt eventuella atgirder och tillstaind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att planandringen far laga kraft under 2022.

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomférandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen
fatt laga kraft.

Huvudmannaskap
Planidndringen omfattar ingen allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réittigheter
Planomradet omfattar fastigheten Karossen 14.

Fastighetsrittsliga dtgdrder
Inga fastighetsrittsliga atgarder krivs till £6ljd av detta f6rslag till plandndring.

Dagvatten

Innan ett dagvattenmagasin kan anligeas ska grundvattennivierna kontrolleras.
Annars ar risken att grundvattenmagasinen friligger grundvattenytan och
riskerar att leda bort grundvatten, vilket i normalfall kriver tillstand.

Innan utbyggnaden genomfors méste det befintliga dagvattenledningsnitet
inventeras, filmas och kontrolleras med avseende pa dimensioner, lutningar
och vattengangsnivéer for att sikerstilla att den foreslagna 16sningen ar
genomforbar. For att kunna detaljprojektera en 16sning f6r
dagvattenhanteringen samt i detalj hojdsitta ytorna maste en geoteknisk
bedomning utforas alternativt geoteknisk undersékning inklusive sittning av
grundvattenrér. Marken behover dven detaljmatas inom vissa delar.

Nivier 1 befintliga dagvattenledningar och diken maste sakerstillas innan
hojdsittning av korytor och dagvattenanliggningar kan faststillas.
Nitigare for el, tele och opto maste kontaktas for att klargéra hur de befintliga

22 (25)



OREBRO KOMMUN 2024-05-27 Bom 61/2023

kablarna ska hanteras vid planidndringens genomférande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsigaren och Orebro kommun. Ingen
planavgift tas ut vid bygglov.

Kostnadskalky!
Kostnad for sanering 3 370 000
Kostnad for planindring 121 500
Kostnad for utbyggnad Ej framtaget da det 4r i ett tidigt

skede.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersékning om betydande miljopaverkan har gjorts, nedan foljer
resultatet ur denna. Planférslagets genomférande bedéms inte innebira
betydande miljopaverkan.

Beddmningen grundas pa féljande resonemang.

e Detaljplaneindringen ar forenlig med 6versiktsplanen och saledes har
manga av planens konsekvenser redan bedémts i samband med
oversiktsplanen och gillande detaljplan.

e DPlanforslaget innebir en liten fordndring av ett sedan tidigare planlagt
omride.

e Den paverkan som detaljplaneindringen kan férvintas ge upphov till
ar liten och hanterbar inom planprocessen och detaljplanens
genomférande.

e Det finns ingen anledning att anta att planens genomférande bidrar till
sadana kumulativa effekter som skulle orsaka betydande miljopaverkan.

Planindringen innebir inte en sidan miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljdbedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprittats enligt kraven 1 plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

KONSEKVENSER

Planindringen medger en utdkad byggritt f6r industridndamal i ett befintligt
verksamhetsomrade i norra Orebro vilket ir positivt ur ekonomisk synvinkel.
Omradet ligger pa gangavstand fran kollektivtrafik och har ett vil utbyggt
gang- och cykelnit. Marken ar redan ianspraktagen for industridndamal och
planindringen medfor att detaljplanen bittre anpassas for
industriverksamhetens behov av att kunna utveckla och samla sin verksamhet
inom den egna fastigheten. Genom planindringen kan befintlig verksamhet
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utvecklas samtidigt som exploateringsgraden regleras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har utarbetats av Andreas Wallstrém och Frida Hammarlind 1
samrad med tjinstemin pa stadsbyggnad.

Hanna Bickgren Andreas Wallstrom

Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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