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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre kvarter
eller nagra fastigheter. Detaljplanen ir ett juridiskt bindande dokument som syftar till att
gora avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade ska anvindas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bostdder, industti eller
parkmark men ocksa var gator ska anliggas, hur héga byggnaderna far vara och hur
mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket forfarande som
anvinds: standardférfarande, begrinsat forfarande eller utdkat férfarande. Det vanligaste
ir standardférfarandet dér planen gir ut pa samrad och granskning innan den antas av
Bygg- och miljondmnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfdrs ingen granskning. Vid
ett utékat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till
allminheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett ar.
Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland 4dven olika
utredningar. Vid samrad och granskning fiar medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
mdjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

(")versik'tsplqnen P I.AN P ROC ESS E N ‘ Detaljplanen far rattsverkan
anger riktlinjerna &p och bérjar galla
fér kommunens
utveckling
Plan- o Laga
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska enom?
underlag som t ex berérda sakagare, majoriteten fattar férande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och

Férberedande arbeten
s&som utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning

kulturmiljdinventering miljdn&dmnden
tas fram \
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Komplettering till Planbeskrivning
Detaljplan for kvarteret Stjarnkikaren m.m. (Rostaskolan) Lingbro férsamling,
Orebro kommun.

Denna planbeskrivning dr en komplettering till planbeskrivningen for
Detaljplan f6r kvarteret StjGrnkikaren m.m. (Rostaskolan) Langbro férsamling,
Orebro kommun och dessa handlingar ska darfor Iasas tillsammans.

Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad betydelse,
inte 4r av betydande intresse for allminheten och om den Sverensstimmer med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nirmast ber6rda,
sakdgare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behover hoéras.

Handlingar

Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
e denna planbeskrivning med illustrationer

e planbeskrivning {61 Detaljplan for kvarteret Stjarnkikaren m.m. (Rostaskolan) Léngbro
Sorsamling, Orebro kommun

e samradsredogorelse (effer samrad)

e oranskningsutlatande (effer granskning)

e fastighetsforteckning *

e undersdkning om betydande miljépaverkan

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med planindringen ér att skapa en flexibel byggratt for att méjliggbra en ny
skolbyggnad pa den 6stra delen av fastigheten Stjdrnkikaren 3 samt del av fastigheten
Lingbro 2:121.

Forslaget genomférs som en plandndring da det enbart innebir tilligg och borttagande
av planbestimmelser for ett mindre markomride inom planomradet. Befintlig detaljplan
fortsitter 1 Svrigt att gilla.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Omridet som berérs av planidndringen omfattar ungefar 1500 kvadratmeter av planlagd
mark for skolindamal (Rostaskolan). Omradet ligger 1,5 kilometer vister om centrala
Orebro.

Karlahiiset] Ha VASASTAN

ROSTA- £ ¢ /
SKOLAN )/ SLOTTET

ROSTA

Llustrationen visar planomradets lige i staden. Omradet som berors av plandndringen dr schematiskt markerat
med svart prickar.

Genomforandetid

Planen foreslds fi en genomférandetid om 60 manader (5 4r) frin den tidpunkt da
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Huvudsyftet med dndringen dr att skapa en mer flexibel byggritt infér en eventuell
framtida skolutbyggnad, som mojliggdr en bittre skolmiljé utifrdn perspektiv sisom bl.a.
buller, gestaltning och friyta.

For att uppna syftet med planidndringen tas u-omraden samt prickmark bort eftersom det
inte lingre fyller nagot syfte. Dessutom ldggs ett u-omridde med prickmark till pa
fastigheten Lingbro 2:121 med syfte att sikra tillginglighet till befintliga ledningar.
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Forslaget till plandndring innebir att ytterligare ca 1000 kvm av Rostaskolans tomt blir
méjlig att bebygga f6r skolindamal (S) med en byggnadshéjd (<) pa 9 meter.
Detsamma giller f6r ca 500 kvm av fastigheten Lingbro 2:121 som dven den ér planlagd
tor skolindamal i gillande plan. Dessutom ldggs ett 7 meter brett u-omrade med
prickmark till i den norra delen (parallellt med Karlslundsgatan) for att sidkra
tillgdnglighet till befintliga kommunala ledningar.

Allman plats

Mark och vegetation

I den gillande detaljplanen regleras allmidnna platser inom planomridet f6r bland annat
lokaltrafik (LOKALGATA) och anlagd park (PARK), de bestimmelser fortsitter att
gilla dven med det nya planférslaget. Det vill sdga att den nuvarande strukturen 1
omridet kommer att bevaras i stort.

Lokalgatan ir reglerad med markhdéjder i syfte att avleda regnvatten till
dagvattenledningarna som finns. Markhéjderna dr bindande och dirfor giller just den
héjden som dr utsatt pa platsen. Héjden miits frin nollplanet.

Huvudmannaskap

Kommunen ér huvudman f6r allmin plats.

Kvartersmark

Friytor

Planindringen medfor att mark f6r skolindamal som i gillande detaljplan inte far
bebyggas blir mojlig att bebygga. Ett markomrade som idag skulle kunna nyttjas som
friyta kan ddrmed bebyggas.

Vid bygglovsprovning ska skolgarden anses vara befintlig.

Kulturmiljo

Planindringen medfor att befintlig bygeritt for skola pa fastigheterna Stjdrnkikaren 3
samt Lingbro 2:121 blir mer flexibla. Vid gestaltning och byggnation av en eventuell
framtida ny skolbyggnad behéver hansyn till stadsbilden, den befintliga bebyggelsen pa
platsen samt de kulturvirden som finns inom riksintresset fér kulturmiljévirden Rosta
hanteras i bygglovskedet.

Gator och trafik

Buller och stirningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla ljudnivaer uppnis.
Planindringen bedéms ge forbittrade forutsittningar for att uppna en bra ljudmiljo
utomhus f6r skolbarnen. Detta eftersom plandndringen innebir en storre flexibilitet
gillande placering av en framtida ny skolbyggnad, vilket skulle kunna méjliggéra f6r
minskat trafikbuller fran Karlslundsgatan pd skolgarden. Planindringen innebdr inte en
provning av limpligheten fér skolindamal pa fastigheten utifran bullersituationen. Vid
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byggnation av en eventuell framtida ny skolbyggnad behdver trafikbullret utredas 1
kommande bygglovskede.

Ovrigt

Ledningar

Tva befintliga u-omraden pa fastigheten Stjarnkikaren 3 tas bort da de tidigare
kommunala ledningarna limnats 6ver till fastighetsidgaren. Befintligt u-omride minskas
péa den del av fastigheten Langbro 2:121 som 4r planlagd f6r skolindamal. De ledningar
som finns inom u-omradet planeras flyttas den dag marken siljs.

Ett nytt u-omrade skapas pd fastigheten Lingbro 2:121 £6r befintliga kommunala
ledningar pa mark som i gillande plan ir planlagd f6r skolindamal. Syftet med det nya u-
omrédet dr att reservera utrymme for dessa i framtiden.

Befintliga ledningar som flyttas kommer att f4 en ny placering inom markerade u-
omradena i plankartan. Férbindelsepunkterna kommer dven behova ses éver. Avtal
kommer att tecknas som reglerar dtaganden och kostnader mellan ledningshavare och
fastighetsdgare inom omradet. Mer information finns under
genomforandebeskrivningen.

De markhéjder som ér utsatta inom kvartersmarken dr endast fran grundkartan och ér
ddrfor inte bindande. Diremot dr de markhojder som dr utsatta pd allmén plats bindande
markhd6jder som ska f6ljas.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Ardagen av BN don 18 cHobor 2007
Lagateat runnon don & novemoer 2007

et
SO/
VY

Detaljplan for kvarteret
STJARNKIKAREN m m
(Rostaskolan) Langbro férsamling,
OREBRO kommun

Andring av "Detaljplan for kvarteret
Stjamkikaren m.m. Langbro forsamling,
OREBRO kommun namn” (1880 - P490)
(Rostaskolan)

ANTAGANDEHANDLING
Sungoamasngs

Stadsbyggnad 2007-08-13

o bk Lo It
s o
e by i
(%
| P g s e e g §u
1880 - P 490

Grdanser

—_— e — Ny egenskapsgréins

Grinsen anvinds fOr att avgrinsa den borttagna och
den tillagda ytan f6r u-omridet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Martken far inte forses med bygenadsverk

Prickmark har lagts till inom det nya u-omradet i
norra delen mot PARK.

Syftet med bestimmelsen ir att sikra tillginglighet
till befintliga ledningar.

8 (18)



OREBRO KOMMUN 2024-05-20 Bom 191/2023

u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar

Bestimmelsen syftar till att sikra tillgainglighet till
befintliga ledningar i norra delen av skolan
kvartersmark mot anvindningen PARK. Ett u-
omrade har dven tagits bort inom anvindningen
skola pd grund av att ytan inte anvinds for
ledningar och for att fi en storre flexibilitet inom
byggritten.

Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Planen upprittas av Miljé- och stadsbyggnadstorvaltningen som ocksa
forfattar genomfoérandebeskrivningen. Lantmiterimyndigheten provar
och beslutar om forindringar i fastighetsindelningen och bildande av
gemensamhetsanliggning efter ansékan fran 4gare till ber6rda
fastigheter. De provar dven och fattar beslut i drenden f6r
ledningsritter. Det tekniska genomférandet av allmidnna anldggningar
ombesdtjes av kommunen genom Teknik- och serviceférvaltningen.

Fastighetsdgare/byggherre/exploatdr svarat {6t och bekostat iordningstillande av
kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella
atgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under varen 2024.

Genomférandeavtal
Kommunen ser inget behov av att uppritta genomfdrandeavtal.

Planavtal )
Ett planavtal 4r tecknat mellan fastighetsigarna och Orebro kommun. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov.

Markdgoforhallanden

Fastigheten Stjarnkikaren 3 dgs av Futurum fastigheter AB medan fastigheten Lingbro
2:121 4gs av Orebro kommun.
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Fastighetsratisliga fragor

Fastigheter och rattigheter

Fastigheter.

Stjarnkikaren 2
Stjdrnkikaren 3
Lingbro 2:121

Rittigheter:

Befintliga rittigheter paverkas inte av planindringen.

Stjdrnkikaren 3 belastas av ett avtalsservitut fOr fjirrvirmeledning, akt 2016-00263025:1
Ledningsritt 1880-2927.2 (Servitut f6r VA och dagvattenledning)

Fastighetsratisliga atgarder

Lingbro 2:121

Ett nytt u-omride f6r underjordiska ledningar inrittas. Ledningsidgare som nyttjar u-
omradet ska ansdka om ledningsritt hos den kommunala lantmiterimyndigheten f6r att
sikerstilla tillgang till ledningar som prévar och beslutar om ledningsritt. Avtal upprittas
mellan ledningshavare och fastighetsdgare dir det framgar hur ledningar och
forbindelsepunkter ska flyttas samt vem som tar kostnaden.

Stjarnkikaren 2
Ledningsigare som 6nskar nyttja u-omradet ska ans6ka om ledningsritt hos den
kommunala lantmiterimyndigheten for att sikerstilla tillgang till ledningarna.

Tekniska fragor

Tekniska undersékningar och uvtredningar

Underjordiska ledningar

Inom omradet finns underjordiska ledningar som berérs av planidndringen. U-omrade f6r
underjordiska ledningar som grinsar mellan Stjarnkikaren 3 och Lingbro 2:121 bet6rs av
planindringen. U-omradet tas bort helt pa Stjdrnkikaren 3 och tas i méjligaste man bort
pé del av Lingbro 2:121 eller alternativt minskas 1 sin omfattning,.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Kommunens kostnader i samband med planidndringsférfarandet har berdknats till ca 200
000 kr och fordelar sig enligt tabellen.

Genomférandekalkyl planekonomi

UTGIFTER tkr
Planlidggningsavgift 100
Fastighetsbildning 100
Administration 2

Summa utgifter 202
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Planavgift
Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsigaren och Orebro kommun. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov.

Fastighetsbildning
Uppskattad kostnad f6r av bildande av ledningsritt f6r VA-ledningar eller bildande av
servitut samt fastighetsbildningskostnad i samband med f6rsiljningen av marken.

Inkomster
Markf6rsiljning Ca 950 000 kronor.
Fornlamningar

Om fornldmningar patriffas i samband med exploateringen ansvarar exploatdren f6r
anmilan till linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Syftet med gillande detaljplan ir att méjliggbra byggnation f6r en samlingslokal (bosniskt
hus) samt utvidga skolomradet med idrottsomrade. Fér omradet som berdrs av aktuell
plandndring dr anvindningen Skola (S). Omradet omfattas i gillande detaljplan dven av
prickmark (marken far inte bebyggas) och u (marken skall vara tillginglig f6r
underjordiska ledningar) och det dr dessa bestimmelser som denna planindring syftar till
att ta bort. Gilllande detaljplan reglerar dven bl.a. dagvatten, buller och en byggnadshéjd
pd 9 meter f6r skolanvindning,

| % ey /’ J = , S \
o 3 /- % © N b 2y ¢
: o/ o iy : 3 A N W { l

f/ o /// 2 A o, G, 8 I \\ ‘ :
?‘\‘ﬁ-...__\ ]‘ ” : .‘ g . ) . : ,:.‘. ; \‘\\‘,. ‘:‘\ - l\EQ‘

Llustrationen visar gillande detaljplan, omridet som berors av plandndringen dr schematiskt inritat med vita

prickar.

Oversiktsplan (antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25)

I den kommunala 6versiktsplanen frin 2018 édterges kommunens Svergripande tankar
och planering f6r utvecklingen av mark- och vattenanvindningen de nidrmaste 25 aren.
Oversiktsplanen innefattar generella stillningstaganden kring utvecklingen i hela
kommunen sivil som malsittningar for olika tematiska omraden, geografiska
delomraden och omradestyper.

Omridet som omfattas av planindringen ir inte specifikt utpekat i kommunens
oversiktsplan. Det omfattas av tithetsgrad medel vilket innebir féljande:

”Stadsbygd som idag har medelh6g tithet, framfor allt bestdende av flerbostads- och
radhusstadsdelar med 2—4 vaningar. Fram till 2040 kommer fler delar av staden att
priglas av en hogre tithet motsvarande denna, genom kontinuerliga kompletteringar i
befintliga stadsdelar och tillkomst av nya. I befintliga och nytillkommande omriden intill
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kollektivtrafikens stomnit, runt kirnor (viktiga stadsdelscentra, malpunkter,
samhillsfunktioner) och lings huvudgator som bildar viktiga entréer in till innerstaden
finns goda férutsittningar att skapa en titare stad.”

I 6versiktsplanen finns nagra generella stillningstaganden om skolor och férskolor, bl.a.:

* Eftersom barn dr sirskilt kinsliga £6r buller dr det viktigt att bide inomhus- och
utomhusmiljéerna pa férskolor och skolor dr skyddade frin buller.

* [ den fysiska planeringen ska kommunen ta hinsyn till eventuella framtida
utbyggnadsbehov f6r befintliga och nya skolor och férskolor, och undanta den marken
fran annan exploatering.

Planindringen bedéms inte paverka eller strida mot 6versiktsplanens intentioner.

Trafikprogram (antaget av kommunfullmiktige 2014-10-22)

I Orebro kommuns trafikprogram frin 2014 faststills att kommunens trafikplanering ska
ske genom stadsplanering dir trafikanten och méinniskan sitts i fokus.

Utrymmessnala trafikslag ska prioriteras dir en blandad stad med hég tillginglighet
genom hallbara firdsitt bidrar till en attraktiv och héllbar stad. Trafikprogrammet anger
att kommunens trafikplanering ska vara viljestyrd i stillet for att endast utga

ifran prognoser. De huvudsakliga malsittningarna dr att minska antalet och andelen resor
som gbrs med bil och att andelen resor med hallbara firdmedel (ging, cykel och
kollektivtrafik) ska utgéra 60 procent ar 2020 (fran 44% dr 2011). Samt att det ska ta
maximalt dubbelt sa ling tid att ta buss jamfért med bil, och maximalt 1,5 ging s lang
tid att cykla jamfoért med bil.

Gronstrategi (antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13)

Gronstrategin innehaller mal, strategier och riktlinjer f6r utveckling av grénstrukturen i
Orebro stad och kommunens mindre titorter. Gronstrukturen bestar av manga olika
typer av ytor: bostadsgardar, parker och naturomraden, liksom gronytor lings vigar,
grona tak med mera. Det hir grona nitverket har manga ekologiska, kulturella och
sociala funktioner som ir viktiga fOr att skapa en héllbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem 6vergripande strategier som handlar om att sidkerstilla en
god tillgdng till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett ssmmanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
grona kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinstet.
Dirutover finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden f6r invdnarnas tillgang till
parker, naturomriden och lekmiljéer som ska anvindas 1 den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invanare nd en kvarterspark inom 200-300 meter frin bostaden.

Strategi fér arkitektur och byggande i Orebro kommun (antagen av
Programnimnd samhillsbyggnad 2018-05-31)

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro och i
kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utg6r tillsammans
med Orebro kommuns grénstrategi och trafikprogram en konkretisering av
Oversiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden
kring frigor sasom skala, strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska
utvecklas i det framtida Orebro.
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Riksintressen

Kulturmiljévard
Gillande detaljplan angrinsar till Rosta som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetstférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljékvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna dr grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte fir Gverskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

1 Orebro kommun gOrs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Ridhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gors. Ovriga féroreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att miljékvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
6verskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar ytvatten
(sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar att skydda
och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med Gver 100 000
invénare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta dtgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa manniskors halsa. For Orebro kommun
finns en bullerkartliggning fran 4r 2022.

Det aktuella omradet dr utsatt for trafikbuller frain omgivande vigar enligt kommunens
bullerkartering.

Ekvivalent ludrivd vagtrsfik kommunsls och statiigs végar

50-54
§5-59

i

: Sl sgapay

65-59

70

ROSTASKOLAN

Llustrationen visar ett utsnitt fran kommunens bullerkartering fran 2022. Omradet som berirs av plandndringen
ar schematiskt markerat med vit streckad linje
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Lilustrationen visar ett utsnitt fran kommmunens bullerkartering fran 2022. Omrddet som berirs av plandindringen
ar schematiskt markerat med svart streckad linje.

Miljo

Fororenad mark

Inga kinda férekomster. D4 marken kommer att anvindas f6r verksamhet med kénslig
markanvindning kan provtagning behdva goras fr att fa en uppfattning om
féroreningssituationen och eventuella behov av sanering. Ett eventuellt drende hanteras
vid ansékan om bygglov dir dven miljéavdelningen dr remissinstans.

Halsa och sakerhet

Kulturmiljo

Byggnadsminnen

Inom fastigheten Stjarnkikaren 3 finns Rostaskolan som bedéms ha kulturhistoriskt
virde i kommunens kulturmiljéinventering. Omradet har ett hégt kultur- och
samhallshistoriskt virde sisom en del av Rosta stjirnhusomrade som tillkom under
1940-talet. Savil Rostaskolan som stjirnhusen ritades av Sven Backstrém och Leif
Reinius. Skolan speglar 1950-talets arkitektur och den skolpedagogik som var gillande
da.

Omridet som omfattas av plandndringen ligger direkt 6ster om skolbyggnaden. Tidigare
fanns dven ett antal byggnader som utgjorde lagstadium pa ytan.

Dessa revs 2013 med anledning av mycket omfattande behov av renovering till £6ljd av
bl.a. fuktskador. Ddvarande stadsantikvarie beddmde att rivningen kunde accepteras bl.a.
utifran ett medskick om att vid en eventuell framtida exploatering av fastigheten ska
hinsyn tas till stadsbilden, den befintliga bebyggelsen pa platsen samt de kulturvirden
som finns inom riksintresset for kulturmiljévirden Rosta.
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Fysisk miljo
Bebyggelse

Friytor

Marken som berérs av planindringen ér i gillande detaljplan reglerad som prickmark
vilket innebdr mark som inte fir bebyggas. Ytan ingér i fastigheten Stjdrnkikaren 3 som
inrymmer Rostaskolan och dess omgivning och utemiljéer. Aktuellt markomrade dr dock
relativt outnyttjat som skolgard och utgbrs idag till stérsta del av en obebyged 6ppen
markyta. I mindre delar finns funktioner f6r Rostaskolan sisom grisytor for utevistelse
samt asfalterade ytor f6r cykelparkering och gingvig. Friytorna klassas som befintliga
skolgard. Ingen ny skolgard ér planerad att anldggas i samband med byggnation.

.
ot
.
.
.

o
o
o

| 3 4
Lilustrationen visar ett ortofoto i botten med ytorna som berirs av plandandringen schematiskt inritade med vita

prickar.
Teknisk forsorjning

Ledningar

Det u-omride som finns i gillande detaljplan och som i och med denna planindring tas
bort pé Stjdrnkikaren 3 fyller inte lingre nagot syfte da tidigare kommunala underjordiska
ledningar har limnats 6ver till fastighetsdgaren.

Inom omradet finns underjordiska ledningar som berdrs av planidndringen. U-omrade
for underjordiska ledningar som grinsar mellan Stjarnkikaren 3 och Lingbro 2:121
berdrs av plandndringen. U-omradet tas bort helt pa Stjarnkikaren 3 och tas i mojligaste
man bort pd del av Langbro 2:121 eller alternativt minskas i sin omfattning.
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Ledningsritt 1880-2927.2 (Servitut f6r VA och dagvattenledning) paverkas inte av
dndringen.

Fastigheten Stjarnkikaren 3 belastas av ett avtalsservitut for fjarrvirmeledning, akt 2016—
00263025:1.

17 (18)



OREBRO KOMMUN 2024-05-20 Bom 191/2023

Konsekvenser

Planforslaget innebar att kommunens méjligheter att tillgodose ett eventuellt framtida
6kat behov av elevplatser i denna del av staden férbittras dd onddiga begrinsningar i
form av prickmark och u-omraden tas bort. Vidare medf6r dndringen dven att
forutsittningarna for att i framtiden uppnd en bittre [judmiljé pa befintlig skolgard
forbittras. Detta eftersom plandndringen innebir en storre flexibilitet gillande placering
av en framtida ny skolbyggnad, vilket skulle kunna méjliggéra minskat trafikbuller fran
Karlslundsgatan pa skolgarden. Forslaget till plandndring bedéms inte paverka
kulturmiljon dd byggritt f6r skola finns i befintlig detaljplan. Diremot behéver
gestaltning ske med anpassning till platsen i en ev. byggnation enligt gillande detaljplan
tor att inte paverka kulturmiljévirden negativt.

Planforslaget innebir dven att befintliga kommunala ledningar fir ett skydd och tydlighet
vid en ev. framtida byggnation, nigot som saknas i dagsliget.

Miljd

Miljobedomning

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stillning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan (BMP).
Detta gors i en sirskild undersékning av betydande miljépaverkan som aterfinns som
bilaga i denna detaljplan. Om planen konstateras medféra BMP ska en s.k. strategisk
miljdbedémning av planen utféras f6r att vidare underséka planens miljopaverkan,
integrera miljoaspekter 1 planprocessen och minimera negativ paverkan.

Forslaget till detaljplan bedéms inte medfora en betydande miljépaverkan i den mening
som avses i miljébalken. Bedomningen grundas p4 att planforslaget innebar en mycket
liten férindring av ett sedan tidigare planlagt omrade. Det finns ingen anledning att anta
att planens genomférande bidrar till sidana effekter som skulle orsaka betydande
miljépaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan ér taget pa delegation f6r Bygg- och miljénimnden
2023-03-14.

Medverkande tjanstepersoner

Andringen av detaljplanen har arbetats fram av Emily Folké och Andreas Wallstrém.

Hanna Backgren Andreas Wallstrém
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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