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Detaljplan för fastigheten

Enhetschef detaljplan Planarkitekt

Brickebacken, Örebro kommun
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Planbestämmelser
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteck ning saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet.
Gränsbeteckningar

Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Egenskapsgräns och administrativ gräns

Användning av mark och vatten
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
GAT A Gata, PBL 4 kap. 5 §  1 st 2 p.

PARK Park, PBL 4 kap. 5 §  1 st 2 p.

NAT UR Naturområde, PBL 4 kap. 5 §  1 st 2 p.

VÄG Väg, PBL 4 kap. 5 §  1 st 2 p.

Kvartersmark
B Bostäder, PBL 4 kap. 5 §  1 st 3 p.

BCH Bostäder, Centrum, Detaljhandel, PBL 4 kap. 5 §  1 st 3 p.

BP1 Bostäder, Parkeringshus, PBL 4 kap. 5 §  1 st 3 p.

E1 T ransformatorstation, PBL 4 kap. 5 §  1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN PLATS
Utformning
dagvattenhantering dagvattenhantering , PBL 4 kap. 5 §  1 st 2 p.
EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning

e1 0,0Största bruttoarea är angivet värde i m², PBL 4 kap. 11 §  1 st 1 p.

e2 0,0% Största byggnadsarea är angivet värde i % av fastighetsarean inom egenskapsområdet, PBL 4 kap. 11 §  1 st 1 p.

e3 Största byggnadsarea är 350 m2 per bostadshus, PBL 4 kap. 11 §  1 st 1 p.

e4 Största byggnadsarea är 300 m2 per bostadshus, PBL 4 kap. 11 §  1 st 1 p.

e5 Största byggnadsarea är 500 m2 per bostadshus, PBL 4 kap. 11 §  1 st 1 p.

G30,0-45,0 Tak vinkeln för bostäder får vara mellan 30 och 45 grader. Tak k upor och frontespiser upp till en tredjedel av takets
längd undantaget., PBL 4 kap. 11 §  1 st 1 p.

Placering

@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@Marken får inte förses med byggnad, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns. Rad- och parhus får sammanbyggas i
fastighetsgräns., PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter från fastighetsgräns eller sammanbyggas i fastighetsgräns.
Komplementbyggnad såsom garage, carport och förråd integrerat i huvudbyggnad ska placeras med
komplementdelen minst 1,5 meter från fastighetsgräns., PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

p3 Byggnad ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns, om inte fastighetsgränsen går i gräns mot allmän plats för
GAT A, då gäller istället minst 2,0 meter, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

Utformning

f1 Om bullernivåerna överstiger 60 dBA ekvivalent nivå gäller: Minst hälften av bostadsrummen i en bostad ska vara
vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte översk rids vid fasad och 70 dBA maximal ljudnivå inte
översk rids mellan k l. 22:00 och 06:00 vid fasad. För en bostad om högst 35 kvadratmeter boarea gäller istället att
bullret inte ska översk rida 65 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad., PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

f2 Minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas på så sätt att 50 dBA
ekvivalent nivå inte översk rids vid uteplatsen, samt så att 70 dBA maximal ljudnivå inte överskrids med mer än 10 dBA
maximal ljudnivå fem gånger per timme mellan k l. 06:00 och 22:00, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

)—0,0 Högsta nockhöjd är angivet värde i meter . Tek niska utrymmen får uppföras 3 meter över högsta nockhöjd., PBL 4
kap. 16 §  1 st 1 p.

)0,0 Högsta byggnadshöjd är angivet värde i meter , PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

Dagvattenfördröjning med en total volym av minst 325 kubikmeter ska anordnas inom planområdet, PBL 4 kap. 16 §  1
st 1 p.

f3 Högsta nockhöjd för bostäder är 21 meter, tek niska utrymmen får uppföras 3 meter över högsta nockhöjd, PBL 4 kap.
16 §  1 st 1 p.

f4 Högsta nockhöjd för parkeringshus är 10 meter, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@ Marken får inte förses med byggnad, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

Utfart

Ø P

ØP Utfartsförbud, PBL 4 kap. 9 §
Mark

n1 T rädet får endast fällas om det är sjuk t eller utgör en säkerhetsrisk, PBL 4 kap. 10 §

Utförande

b1 Dagvatten ska avledas västerut till området för allmän plats PARK, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

b2 Dagvatten ska avledas norrut till området för dagvattenhantering, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

b4 Minst 45% av fastighetsarean inom egenskapsområdet ska vara genomsläpplig om inte meddelat mark lov tillåter
annat, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

b5 Minst 55% av fastighetsarean inom egenskapsområdet ska vara genomsläpplig om inte meddelat mark lov tillåter
annat, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

b6 Minst 60% av fastighetsarean inom egenskapsområdet ska vara genomsläpplig om inte meddelat mark lov tillåter
annat, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

b7 Marken ska vara genomsläpplig, PBL 4 kap. 16 §  1 st 1 p.

Administrativa bestämmelser
Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Mark reservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Ändrad lovplikt, fastighetsplan
a1 Mark lov k rävs även för att fälla träd. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15 §  1 st 3 p.

a2 Mark lov k rävs även för markåtgärder som kan försämra markens genomsläpplighet, om markåtgärden innebär att den
totala andelen genomsläpplig yta k ommer att understiga den lägst tillåtna. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15 §  1 st 3 p.


