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PLANBESKRIVNING

Planprogram for fastigheterna
Pappersbruket 41 m.fl.
(Kartongbruket)

| Almby férsamling

Orebro kommun

Stadsbyggnad Orebro

Den 7 februari 2014

1.1 Planprocessen
Detta planprogram ar forsta steget i en detaljplaneprocess, som foljer plan- och
bygglagen. Syftet med ett planprogram &r att kommunens beslutsunderlag ska breddas
med de berordas erfarenheter och synpunkter. Néir programmet har godkénts borjar
arbetet med ett forslag till detaljplan. Detaljplaneprocessen tar vanligtvis ett drygt ar
efter det att planprogrammet godkénts.

1.2 Mal och syfte
Planprogrammet syftar till att belysa de problemstéllningar som finns 1
anslutning till fastigheten Pappersbruket 41 m.fl. &ven kallad Kartongbruket.
Avsikten dr ocksa att i ett sa tidigt skede som mojlig redovisa kommunens
intentioner for omradet och genom planprogrammets samrad fa in
synpunkter pa detta. Programmet bedoms forenligt med en varsam komplettering av
bebyggelse kring f.d. Disponentvillan i enlighet med pagaende detaljplan for det
omradet.

1.3 Bakgrund
Under sommaren 2010 lades kartongtillverkningen ner pa fastigheten
Pappersbruket 41. Efter nedldggningen har en successiv nedmontering och
forsédljning av maskiner och utrustning skett. I samband med nedldggningen
av verksamheten inkom fastighetsdgaren med en ansokan om planédndring
for fastigheten Pappersbruket 41. Under varen 2012 har fastighetsédgaren
rivit merparten av bebyggelsen inom fastigheten. Viktigt blir att i
programskedet att belysa fragor sasom; markfororeningar, hojdférhallanden,
paverkan fran reningsverk och nirliggande verksamheter, sammanhang med
omgivande bebyggelse samt ta hinsyn till omradets nérhet till natur och
rekreation. Fastigheten forvirvades av Orebro kommun i november 2012.






1.4 Lage och programomrade
Kartongbruket ligger i 6stra delen av Orebro titort, cirka 2 kilometer fran
stadskdrnan. Fastighetens yta uppgar till cirka 15 ha. Omradet kring den aktuella
fastigheten utnyttjas i dagsldget till en rad olika anviandningsomraden. Vister om
fastigheten finns tva verksamheter. Dels dr det Mondi AB som vidareforédlar bland
annat papper och kartong genom beldggning och laminering med olika typer av
polymerer. Dels ir det Orebro Svets & Hydraulik AB som utfor svetsarbeten. Nigot
langre visterut finns Emhart Glas som tillverkar produkter for
glasforpackningsindustrin. Omedelbart 6ster om fasigheten finns naturreservatet
Oset/Rynningeviken, samt Hjdlmaren. Norr om fastigheten finns mindre service
verksamheter samt bostédder. I omradet finns dven det kommunala
avloppsreningsverket Skebidckverken. Kartongbruket har av naturliga skél utgjort en
rumsligt avgriansad och sluten miljo. En fordandrad anvindning av platsen kan
mojliggora att stadens sydostra delar som Almby binds ihop med Oster.
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 Oversiktsplanen
Oversiktsplanen antagen 2010-03-24 anger ingen specifik markering som
anger nagon fordndrad markanvédndning for den aktuella fastigheten.
Emellertid kan man finna visst stod i oversiktsplanens mer generella
formuleringar under foljande rubriker;

2.2 Oversiktsplanen om blandad stad
6.2 Variation och forutsattningar for moten
Det ar kommunens ambition att blanda arbetsplatser och bostidder dir det
ar lampligt, s.k. funktionsblandning

2.3 Oversiktsplanen om handel
7.2 Handel och annan kommersiell service
Kommunen ér positiv till nya handelsldgen som medfor en total minskning
av bilresandet.

Stéllningstaganden:
Dagligvaruhandeln ska ses som en lokal marknad 1 stadsdelscentrum och
city, och ambitionen &r att den ska vara utspridd i hela kommunen.



Ny dagligvaruhandel bor i forsta hand lokaliseras till bostadsnira 1dgen
med god tillgiinglighet for cykel- och kollektivtrafik

Kommunen stiller sig positiv till ny dagligvaruhandel 1 ligen med lokalt
Upptagningsomrade

Kommunen ska arbeta aktivt for att dagligvaruhandel ska finnas pa nira
avstand till bostdder.

2.4 OQversiktsplanen om néringsliv
7.3 Verksamhetsomraden
Verksamhetsomraden dr avsedda for sddana etableringar som inte dr
lampliga att lokalisera inom eller i ndrheten av bostider pa grund av att
verksamheten kan ge direkta storningar, att verksamheten dr ytkrivande
eller att den trafik som den medfor 4r storande.

2.5 Gallande detaljplaner inom programomradet
For omradet giller idag detaljplanerna A314 vann laga kraft den 6 juli 1966
samt A714 vann laga kraft den 30 maj 1985. Nuvarande tillaten anvindning
ar Js det vill sdga storindustri med en hosta byggnadshojd pa 12 meter.

Detaljﬁlanen A714




2.6 Angransande detaljplaner

P293 detaljplan 6ver Skebick, kv. Pappersbruket och Skebécksvigen vann
laga kraft 2005 och medger bostédder och industri. Detaljplanen innefattar
omradet mellan Pappersbruket 41 och Svartan. Planen tillater industri
ndrmast Pappersbruket 41. T omradet mellan Skeb#cksvigen och Svartan
tillats bostider. Ovriga detaljplaner dr P98/29 som vann laga kraft 1998 och
tillater industri med byggnadshojd 12 meter. P344 som vann laga kraft 2004
och tillater smaindustri, hantverk samt kontor i tre vaningar. P575 som vann
laga kraft 2009 och som tillater industri och kontor med byggnadshojd pa 18
meter. Slutligen P88/5 som vann laga kraft 1988 och tillater industri med
byggnadshojd pa 12 meter.
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Detaljplan (P293) for

Skebick Kv. Pappersbruket, Skebicksvigen



3 FORUTSATTNINGAR

3.1 Hojdforhallanden
Programomradet dr relativt plant men faller svagt mot norr och nordost. I den
sydligaste delen av omradet ligger markytan mellan 12,0 till 13.0 meter (Orebros
lokala hojdsystem) och nar som hogst 16,0 meter. I den nordostra delen ligger
marknivan till storsta delen kring 9.5 meter vilket gor att den dr utsatt for
oversvamningsrisk. Det dr angelédget att man tar hiinsyn till detta i samband med
exploatering och att ny byggnation inte tillkommer under denna niva. Under arens
lopp har bade Schaktningsarbeten och utfyllnader gjorts i omradet vilket gor att det
krivs mer detaljerade studie vad giller hojdforhallandena inom utredningsomradet.

reis St

2 el &
allanden i anslutning

Bilden visar .hijjdfrh till programomradet
Orebros 6versiktsplan anger angdende omraden med sannolikhet for

oversvimningar;

— Inom omraden med stor sannolikhet for Gversvamningar (sa kallat 100-
arsflode) bor det inte tillkomma nagon bebyggelse, med undantag for enkla
byggnader som garage och uthus. Grinsen i1 Hjdlmaren dr +22,90 (RH 1900)
eller +9,48 (Orebros lokala hojdsystem).

— Inom omraden med viss sannolikhet for Gversvimning (sa kallat
dimensionerande vattenstand), kan samhéllsfunktioner av mindre vikt
lokaliseras. Exempel pa detta
ar byggnader av ligre virde eller med mer robust konstruktion, enstaka
villor och fritidshus. Grénsen i Hjdlmaren dr +23,70 (RH 1900) eller +10,28
(Orebros lokala hojdsystem).



— Endast inom omraden med lag sannolikhet fér 6versvimning, dvs. omraden
som inte hotas av 100-arsflode eller hogsta dimensionerande flode, bor
samhillsfunktioner av betydande vikt eller riskobjekt lokaliseras. Exempel pa
detta dr sammanhallen bebyggelse, sjukhus, vardhem, skolor, industrier med
miljopaverkan, infrastruktur av stor betydelse sa som viktiga vigar utan
forbifartsmojligheter, jarnvédgar, avlopps- och avfallsanldggningar.

— Omatgdrder som undanrdjer dversviamningsrisken genomfors, kan avsteg
goras fran ovanstaende principer.

3.2 Markfororeningar
Baserat pa den langa och kontinuerliga tiden av verksamhet med papper och
kartongtillverkning forekommer markfororeningar pa fastigheten. En 6versiktlig
kartliggning genomfordes pa tidigt stadium av Miljobyran i Orebro. Efter denna
kartldggning har kunskapen om fororeningarna fordjupas visentligt genom att fler
markprover tagits pa nya punkter och analyserats. Bilden av omradets féroreningar
har dirmed kunnat fortydligas.

Fastighetsédgarens intentioner &r att atgdrda forekommande markféroreningar. Dialog
mellan fastighetsigaren och Orebro kommun genom Miljokontoret pagér. Innan
exploatering for bostdder och kontor kan genomforas maste fororeningarna vara
atgidrdade i enlighet med faststélld atgardsplan. Beslut om atgérdsplan fattas av
miljonamnden.

3.3 Markforhallanden
For omradet finns en geoteknisk rapport utfor av Golder Associates i den redovisas
bland annat foljande; Markytan i omradet &r relativt plan och nivaerna varierar for
storre delen av den aktuella ytan mellan cirka +10 och cirka + 13. Langst i soder
ligger markytan nagot hogre cirka +16.

For stora delar av det aktuella omradet finns 6verst ett lager fyllning med varierande
tjocklek, som mest #r cirka 2 meter. Fyllningen bestar till stor del av sand och grus
med inslag av sten, lera och silt (silt dr en finkornig jordart som har kornstorlek fran
0,002 - 0,06 mm). Dérutover finns bland annat byggnadsrester sasom tegel.

Under fyllningen finns i storre delen av omradet 16st lagrad jord bestaende av skiktad
silt, sand och lera eller lera med skikt av silt och sand. Under detta finns fastare
lagrad friktionsjord. I den syddstra delen av omradet bedoms marken, under
fyllningen i huvudsak besta av friktionsjord som ér fastare lagrad mot djupet.



3.4 Storningar fran omgivningen
Skebicksverket
Nordost om utredningsomradet ligger Skebicks avloppsreningsverk. Skebicksverket
behandlar i genomsnitt cirka 45 000 kubikmeter avloppsvatten per dygn. Nordostra
hornet av fastigheten ligger cirka 300 meter fran fastighetsgrinsen. I samband med
detaljplanearbetet for Skebidck (P293) norr om aktuella fastigheten gjordes en
utredning kring lukt fran reningsverk. Utredningen visade att detaljplaneomradet
drabbas av lukt cirka 1 % av tiden, vilket ansags vara en acceptabel niva. Den
forhirskande vindriktningen ir frin Kartongbruket mot reningsverket. Orebros
Oversiktplan antagen 2010-03-24 anger att ett skyddsavstand pa 500 meter bor héllas
mellan Skebicksverket och nirmaste bostadsbebyggelse, for att forebygga
luktstorningar. Hur ny bebyggelse kan forenas med gillande skyddsavstand behover
studeras vidare.

'

Skyddszon fér Skebacks avloppsreningsverk

500m

R 2.5

205 e ; b Y
Bilden visar utbredningen av reningsverkets skyddsavstand




Till stod for arbetet finns dven statistik fran SMHI vilken redovisas nedan.

Medelvirden av vindhastighet i Orebro (m/s) 1991-2004
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(Kalla: Vindstatistik fér Sverige 1961-2004, SMHI Meteorologi, nr 121, ar 2006)

Mondi AB

Vister om Kartongbruket finns Mondi AB. Mondi vidareférddlar bland annat papper
och kartong genom beldggning och laminering med olika typer av polymerer.
Verksamheten genererar buller. Berdkningar visar att ljudnivan blir 63,7 dBA vid
grinden in till fastigheten cirka 42 meter fran bullerkillan, och 44,9 dBA vid
Ingenjorsgatan cirka 142 meter fran bullerkillan. Nuvarande bullernivaer fran Mondi
ar strax under de riktvarden som finns for extern industribuller dock sker klagomal
angdende buller fran de kringboende. Verksamheten genererar cirka 3300
fordonsrorelser per ar. Jarnvagstransporter anvinds i viss utstrackning, emellertid sker
merparten av transporterna via lastbil. Leveranserna sker via Bruksgatan vilken gar att
na fran bade Ormestagatan och Pappersbruksallén. For omradet giller detaljplan
P98/29 som vann laga kraft 1998 och tillater industri med byggnadshojd

pa 12 meter. I vilken man verksamheten eventuellt kan innebira stérning for
omgivningen bor utredas.




Bilden visar bullernivaer frin Mondi samt transportvigar for lastbil till Mondi. Bullernivaerna #r
angivna vid respektive matpunkter.

Inom pappersbruket 13, vister om utredningsomradet, bedriver Orebro Svets &
Hydraulik AB svetsarbeten. I vilken man verksamheten eventuellt kan innebira
storning for omgivningen bor utredas.

Nagot ldngre visterut (Almby 11:135) finns Emhart Glas AB som tillverkar produkter
for glasforpackningsindustrin. I vilken méan verksamheterna eventuellt kan innebéra
storning for omgivningen bor utredas.

Resultatet av utredningarna betrdffande eventuella storningar bor ligga till grund {or
stdllningstagande om eventuell etappindelning och rumslig disponering av olika
funktioner.



Historik och kulturmiljo

Orebro pappersbruk borjade byggas 1901 och redan dret diirpa var
produktionen igang. Planomradet inneholl tidigare industribebyggelse av
varierande alder. Bruket anlades pa jordbruksmark intill Svartan i Almby-
Nésby och var i drift till 2010.

3.5 Bebyggelse
Omradet inom Pappersbruket 41 inneholl ursprungligen bebyggelse fran
tidigt 1900- tal fram till nutid. Dock befanns byggnadernas standard vid en
inventering 2011 vara i sadant skick att de inte gick att bevara. Bebyggelsen
inom Pappersbruket 41 har efter inventeringen avrivits i enlighet med
beviljat rivningslov forutom en tva byggnader som ocksa kommer att rivas
efter att ha anvints for rivnings- och saneringsarbeten.

Syd och sydost om den numera avrivna fabrikstomten ligger ett omrade som
ocksé har tillhort Orebro Pappersbruk men vars bebyggelse diremot inte
planeras att rivas. Omradet utgors av den bostadsmiljo som bruket skapade
med personalbostdder i olika former fran 1920- och 1950-talen. Dér ingar
dven den fore detta disponentbostaden med tillhérande park fran 1920.

F.d. personalbostiderna ir beligna pi Ostanbogatan, Nisbyvigen och
Ingenjorsgatan. F.d. disponentbostaden med park upptar omradets sodra
del. Viktiga karaktirsdrag inom omradet &r arkitekturens utformning med
bostider av olika slag for brukets anstéllda och disponent, samt
tridgardarnas och disponentparkens utformning. Ostanbogatans enhetliga
parhus och gatumiljé med tomtavgrinsande hickar dr visentlig for
helhetsupplevelsen och forstaelsen av de tidiga arbetarbostidderna.

Av stor betydelse for f.d. personalbostddernas och f.d. disponentvillans
karaktér dr bevarande av ursprunglig volym, takform och fasadbehandling.
Material och féargsittning bor folja husens ursprungliga karaktir.
Disponentparkens huvudsakliga struktur med allé, solitdrtrdd och omgivande
tradrader bor bibehallas. Parken betonar och forstirker bostadshuset karaktir,
hus och park bor betraktas tillsammans som en helhet vil vird att bevara.
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3.6 Gronstruktur
Kartongbruket omges av virdefulla naturomréden. Oster om omradet borjar
Osets/Rynningevikens naturreservat (se illustration nedan), som till del d&ven ingar i
riksintresseomrade for naturvarden.

= b

1. Gron virdekdrna 2. Riksintresse naturvard 3. Naturreservat samt grona strak
Dagvattendamm

Oster om planomradet finns en nyanlagd sedimentationsdamm for rening av
dagvatten fran sydostra Orebro. Dagvattendammen bedoms kunna vara ett positivt
tillskott till gronstrukturen.

Dagvattenprojektet SKEBACK 2010

Oversikt avrinningsomride i @‘;W_“:“"\‘

Anslitet omrda: i i \"’j"/\ A
1490 hia varaw. i £

328 ha hérdgjorda ytor. h N - 2

Milgomdl 2005

508 rening av ungmetaller |

Grabros dagvatten il & 2010,

Avskiljningsgrad for tungmetalier
na behandiing antas vara 40%.

Hya reningsdammar.
Lartflytande faroreningar
(s0m Glja) stannar p
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3.7 Gator och trafik
Anslutningsgatorna fran programomradet till de storre vigar sa som Riksvig
51 och E18/E20 &r langa och gar igenom bostadsnira lagen. Detta gor
fastigheten mindre lamplig for transportintensiva verksamheter. I dagsldget
ar fastighetens angoring till det kommunala gatunitet via
Pappersbruksallen/Bruksgatan. Fastigheten dr dven forsorjd med industrispar
fran norr. Sparet anvénds av befintliga verksamheter i omradet.

Den del av Nisbygatan och Ostanbogatan som idag utgor en
vigsamfillighet bor som en foljd av planforslaget Gverga till kommunalt
ansvar i enlighet med manga nirboendes 6nskemal.

Gang-, cykeltrafik
Gang och cykelvigar finns lings Wadkopingsvigen, Universitetsallén samt
Ormestagatan.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns utmed Ormestagatan 200 m soéder om fastigheten.

3.8 Teknisk forsérjning
Befintliga vatten- och avlopps-, fjarrvirme- och elledningar finns framdraget ldngs
Skebicksvigen och tangerar utredningsomradets norra del.

Luftledning f6r el 16per genom omradet. Planering pagar for nedgrivning av denna.
Detta bedoms inte begrinsa mojligheten att genomfora planprogrammet.

Kommunen har férordat etablering av ny fordelningsstation strax utanfor

planomradets norddstra del. Etableringen bedoms inte begridnsa mojligheten att
genomfora planprogrammet.
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4 Programforslag

4.1 Markanvandning
Utifran radande forhallanden har en dvergripande markanvindningskarta gjorts.
Markvindningskartan visar i grova drag hur den aktuella fastigheten foreslas att
anvéndas.
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Strukturen

Fran tithet till gleshet

Planomradet forbinds med stadskérnan via Oskarsviagen och Pappersbruksallén.
Lings Oskarsvigen fordndras kvarteren fran att vara relativt slutna till i allt hogre
grad vara Oppna ju ldngre ut fran stadskdrnan man kommer. Kvarteren ldings med
Oskarsvigen ramas in av byggnader i olika langder och volymer. For att planomradet
ska upplevas som en forldngning av Oskarsvigens kvarter bor en hogre grad av
Oppenhet betriffande kvarterens inramning efterstravas. Pa sa vis uppnas en
harmonisk avslutning pa staden vid griansen mot Oset genom att den glesare
bebyggelsen dvergar i Osets bebyggelsefria miljo

Oskarsvédgen som inspiration

Kommunen efterstrivar en karaktir pa bebyggelsen som ligger sa nira de
angrinsande kvarterens ldngs med Oskarsvigen som mojligt. Med detta avses
Oppnare kvarter med blandade storlekar pa hus och kvalitativa grona miljoer.
Omradet ska vara lattillgéngligt for alla, savil rumsligt som mentalt. Detta stiller
stora krav pa byggnadernas arkitektoniska utformning och pa relationen mellan
byggnaderna. For att skapa variation och liv 1 bebyggelsen och frimja méten mellan
ménniskor dr det dven viktigt att ge plats at mindre motesplatser som till exempel
grona ytor, torg och triadplanteringar. Vaningsantalet foreslas bli mellan tva till sex
vaningar varav de mindre byggnaderna kan inrymma 4-6 bostider. Skillnaden mellan
angransande byggnader inom programomradet bor normalt vara 1-2 vaningar.
Utnyttjandet av topografin kan medge storre skillnader om detta medger uppforande
av hus i souterrdng. For respektive gata bor vaningsantalet mellan byggnaderna dnda
inte overstiga 1-2 vaningar. Bebyggelsen ldngs huvudstraken kan i bottenvaningen
med fordel innehalla olika typer av icke storande verksamheter. En koncentration av
verksamheterna bor finnas vid entréer, malpunkter och huvudstrak.

Skydd mot eventuella storningar
I omradets vistra del forslas kontor eller liknande serviceverksamheter som
visuellt och ljudmassigt kan bilda skdrm mot befintliga verksamheter.

En topografi som bidrar till ett varierat stadsrum

Omradet sluttar i princip fran soder till norr med utgangspunkt fran nivan kring f.d.
disponentvillan. Denna topografi utgor delvis en rest av den ursprungliga
naturgeografin och bor i huvudsak behallas for att kunna bidra till ett varierat
stadsrum.

Siktlinjer

Genomtinkta siktlinjer kan starkt bidra till upplevelsen av omradet som attraktivt i
sig och som integrerat med sin omgivning. Det dr av stor vikt att gestaltningen av
omradet sker med hénsyn till detta.

Gatorna och trafiken
Foljande gator foreslas utgora stommen i planen och ér ddrmed viktiga.

Pappersbruksallén

F.d. Pappersbruket bebyggs med anslutning till Pappersbrukets allé i véster genom
planomradet och 6sterut i riktning mot Osets naturomrade. Dér Pappersbruksallén
moter planomradet kommer en viktig entrépunkt att skapas. Alléns forldngning
genom omradet omfattar tradplantering som didrmed blir del av ett gronstrak som
forbinder Oset med stadskédrnan. Stor hinsyn ska tas till stadens tradplan.
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Gamla landsvégen

En vidg genom omradet i vést- Ostlig riktning i riktning mot de f.d. tjanstebostiderna
bor folja den historiska strackningen, eventuellt bor vigen endast vara tillgénglig for
gang- och cykeltrafik.

Disponentvillan- Astaden

Gata forbinder enligt forslaget f.d. disponentvillan med Astaden via befintlig
viganslutningspunkti den norra delen av programomradet sa att siktlinje skapas
mellan an och disponentvillan.

Trafikering

Exploatering med bostidder och kontor medfor ett omfattande transportbehov. Det
kommande arbetet bor dérfor inbegripa studier av bade lokala och dvergripande
konsekvenser for trafiken. Slutsatserna kan ge stod for trafikregleringar av olika slag.
Eventuellt behdver ocksa kompenserande atgiarder utanfor planoradet behova vidtas
som mdojliggér omradets anslutning till det befintliga trafiknitet.

Planomradet foreslas att trafikmatas utifran det befintliga huvudvignitet och
forses med ett inre lokalt vignit. Anslutningarna sker via
Pappersbruksallén, Bruksgatan samt Skebzcksvigen. En entré foreslas i
planomradets centrala del dar Pappersbruksallén méter planomradet.

En trafikforbindelse forslas att sammanbinda Pappersbruksallen/Bruksgatan
med Skebicksviagen. Troligt dr att planomradet vid en planldggning far
ytterligare angorningspunkter. Omradet ska dven knytas ihop med det
overgripande cykelvégnitet med hjédlp av nya cykelbanor. Mjligheten till
forbittrad dragning vad giller busstrafik behdver ocksa undersokas i det
foljande planeringsskedet.

Behov av smirre plandndringar
Bruksgatan, Pappersbruksallén bor dndras fran kvartersmark till allmén
gatan.

Andrat ansvarsforhillande for del av vig

Den del av Nisbygatan och Ostanbogatan som idag utgor en
vigsamfillighet bor som en foljd av omradets allménna utveckling 6verga
till kommunalt ansvar i enlighet med manga niarboendes onskemal.

Parkering

Staden efterstrivar en 16sning som minimerar gatuparkeringen inom planomradet.
Parkering kan med fordel inrymmas i killar/bottenvaningar om det ar forenligt med
t.ex. Oversvimningsrisker.

Gronstruktur

Mellan den befintliga bebyggelsen och den planerade kontorsbebyggelsen
foreslas ett gronstrik i nord- sydlig riktning som binder samman Orebros
sydostra delar med Svartan. Da marken i det nordostra hornet av
utredningsomradet dr lagt beldget och ligger inom skyddszonen for
Skebicksverket foreslas det att omvandlas till ett gronomrade. Det fortsatta
arbetet far faststélla vilken form av gronomrade som kan vara lampligt.
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Relationen till befintlig gronstruktur
Oster om planomradet 16per en ging- och cykelvig som forbinder Nisby i soder med

smabatshamnen i norr. Ett stenkast 6ster om denna vég ligger Osets naturreservat.
Gang- och cykelstraket har stor utvecklingspotential och mojliggor anslutning till
astrandens cykelvig som leder mot centrum och mot Naturens hus. I riktning mot
Naturens hus finns dessutom mdjlighet att passera an norréver via en mindre bro.

Gang- och cykelvigens framtida betydelse for savil arbete, dagliga drenden och
rekreation kan formodas bli stor. Bebebyggelsen ndrmast gang- och cykelvéigen bor
vara i den ldgre skalan for att bidra till en mjuk 6vergang mellan stad och natur.

Av samma skl bor byggnader vara upp till tre vaningar med en genomsnittlig hojd av
tva vaningar. Mojligheten for de boende att ta del av utblicken mot naturreservatet
bor samtidigt tas till vara.

Relationen till f.d. disponentvillan och de angridnsande bostidderna

Kommunen efterstrivar att omradet i dess helhet gestaltas pa ett sitt som skapar en
sammanlikt stadsbild. For att uppna detta fordras ett tydligt samspel mellan omradets
olika delar.
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Den tidigare fastighetsagarens visioner

4.2 Tvaidéskisser
Den tidigare igaren till fastigheten, Lafarge Orebro kartongbruk AB, lit tvé
arkitektkontor, White Arkitekter och Askhagen Arkitektkontor AB, illustrera hur
omradet skulle kunna gestaltas i framtiden. Det kan noteras att dessa visioner dven
inbegrep mark som ligger utanfor kartongbrukets fastighet men som samtidigt dr
foremal for 6versyn betriffande markanvindningen (Orebroportens fastighet i norr
liksom omradet kring f.d. disponentvillan). Biagge arkitektkontorens forslag baserades
pé en blandning av bostdder och kontor inom ramen for en utvidgad rutnitsplan som
hinger ihop med stadskérnan. Relativt stora ytor avsattes for gronstrukturen i biagge
forslagen. Idéskisserna kan dven efter stadens forvirv av fastigheten fungera som
underlag for vidare diskussioner kring omradets framtida utseende.
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Det fortsatta arbetet

Behov av miljokonsekvensbeskrivning
Med stod av detta planprogram tillsammans med de synpunkter som
kommer in, bor ytterligare ett antal fragor studeras nirmare.

En exploatering av planomradet berér manga komplexa fragor.
Sammantaget kan exploateringen formodas kan ge en betydande miljopaver-
kan. Darfor bor sannolikt en komplett miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprittas. I MKB:n bor fokus ldggas pa foljande fragor.

— Oversvamningsrisker

— bullerstérningar fran narliggande industrier

— luktstorningar fran Skebicksverket

— markfororeningar

— trafikkonsekvenser

— riksintresseomrade for naturvarden samt naturreservat

MKB:n i sin tur kommer sedan att utgéra en av handlingarna till
detaljplanen. Kopplat till MKB foreligger dven behov av fordjupade studier
kring vilken exploateringsgrad som ur ett bredare planeringsperspektiv kan
mojliggora en optimal utveckling av omradet.

Adrian Bucher Patrik Stahl
Planeringsarkitekt Planeringsingenjor
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Stadsbyggnad
x, OREBRO FASTIGHETSFORTECKNING

2012-06-20 Bn 2068/2010

Fastighetsforteckning till planprogram f6r Pappersbruket 41 m.fl.
(Kartongbruket) i Aimby férsamling, Orebro kommun

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

PAPPERSBRUKET 41 OREBRO KARTONGBRUK AB
BOX 927
701 30 OREBRO

AB FORTUM VARME SAMAGT MED
STOCKHOLM Hus pa

ATT: HELENA MATTSSON
115 77 STOCKHOLM

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

PAPPERSBRUKET S:2

ALMBY 11:62 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

ALMBY 11:63 BILFIRMA WM PERSSON AB
Adressuppgifter saknas

1880K-92/562.1 STARKSTROM
FORTUM DISTRIBUTION BOX 2087
65002 KARLSTAD

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

ALMBY 11:281 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
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ALMBY 11:304

ALMBY 11:331

PAPPERSBRUKET 1

PAPPERSBRUKET 11

PAPPERSBRUKET 13

PAPPERSBRUKET 14

PAPPERSBRUKET 2

PAPPERSBRUKET 24

PAPPERSBRUKET 25

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBROPORTEN FASTIGHETER AB

BOX 33520
701 35 OREBRO

SUNDIN,EVA
INGENJORSGATAN 1
702 86 OREBRO

SUNDIN,PETER
INGENJORSGATAN 1
702 86 OREBRO

MONDI PACKAGING OREBRO AB

BOX 926
701 30 OREBRO

OREBROPORTEN FASTIGHETER AB

BOX 33520
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

HOGDAL,ANN-KATRIN
INGENJORSGATAN 3
702 86 OREBRO

HOGDAL,ANDERS
INGENJORSGATAN 3
702 86 OREBRO

SALAMA,EEVA
NASBYVAGEN 44 B
702 86 OREBRO

SALAMA,JAAKKO

WRANG FASTIGHET AB
ALMGATAN 7
702 20 OREBRO
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PAPPERSBRUKET 26

PAPPERSBRUKET 27

PAPPERSBRUKET 29

PAPPERSBRUKET 3

PAPPERSBRUKET 30

PAPPERSBRUKET 31

PAPPERSBRUKET 32

BERGSTROM, THOMAS
OSTANBOGATAN 3 A
702 86 OREBRO

ERIKSSON,GUNILLA
OSTANBOGATAN 3 A
702 86 OREBRO

PIETRZAK,KATARINA
OSTANBOGATAN 3 B
702 86 OREBRO

EDLUND,JONAS
OSTANBOGATAN 3 B
702 86 OREBRO

SARNBLAD,ELISABET
OSTANBOGATAN 5 B
702 86 OREBRO

SARNBLAD,STEFAN
OSTANBOGATAN 5B
702 86 OREBRO

VON POST,KARL DICK HANS ALEXZANDER

INGENJORSGATAN 5
702 86 OREBRO

WREEBY,BETTY
OSTANBOGATAN 7 B
702 86 OREBRO

WREEBY,KENNETH
OSTANBOGATAN 7 B
702 86 OREBRO

CARLSSON,GUDRUN
OSTANBOGATAN 7 A
702 86 OREBRO

CARLSSON,SVEN-OLOF
OSTANBOGATAN 7 A
702 86 OREBRO

HAST,KARL-ERIK
OSTANBOGATAN 8 A
702 86 OREBRO
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PAPPERSBRUKET 33

PAPPERSBRUKET 34

PAPPERSBRUKET 35

PAPPERSBRUKET 36

PAPPERSBRUKET 37

PAPPERSBRUKET 38

CARLSSON,MONICA
OSTANBOGATAN 8 B
702 86 OREBRO

CARLSSON,ARNE
OSTANBOGATAN 8 B
702 86 OREBRO

HAANPAA HANNELE
OSTANBOGATAN 6 B
702 86 OREBRO

HAANPAA JARI EINO
OSTANBOGATAN 6 B
702 86 OREBRO

VITAMAKI,MARKETTA
OSTANBOGATAN 6 A
702 86 OREBRO

VITAMAKI,HENRY MATIAS
OSTANBOGATAN 6 A
702 86 OREBRO

HYSING,CARINA
OSTANBOGATAN 4 B
702 86 OREBRO

HYSING,ROGER
OSTANBOGATAN 4 B
702 86 OREBRO

ANDERSSON EKELUND,EVA
OSTANBOGATAN 4 A
702 86 OREBRO

EKELUND,ULF
OSTANBOGATAN 4 A
702 86 OREBRO

KREU,CHRISTIAN
OSTANBOGATAN 2
702 86 OREBRO
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PAPPERSBRUKET 39

PAPPERSBRUKET 4

PAPPERSBRUKET 40

PAPPERSBRUKET 45

PAPPERSBRUKET 46

PAPPERSBRUKET 5

PAPPERSBRUKET 6

VALIMAA,VIENO
NASBYVAGEN 46 A
702 86 OREBRO

VALIMAA,OLAVI
NASBYVAGEN 46 A
702 86 OREBRO

CARLSSON,REIDUN
INGENJORSGATAN 7
702 86 OREBRO

CARLSSON,GUNNAR
INGENJORSGATAN 7
702 86 OREBRO

APPEL,GUN-BRITT
NASBYVAGEN 44 B
702 86 OREBRO

APPEL,BROR
NASBYVAGEN 44 B
702 86 OREBRO

SMEBAB FASTIGHETER AB

169 83 SOLNA

LARSSON,CHRISTER
SLIPMASTAREGATAN 9
702 86 OREBRO

LARSSON,CAMILLA
SLIPMASTAREGATAN 9
702 86 OREBRO

KARLSSON VESTLUND,KATARINA
INGENJORSGATAN 9
702 86 OREBRO

BERGQUIST,PER
INGENJORSGATAN 9
702 86 OREBRO

JACOBSSON,BENGT
INGENJORSGATAN 11
702 86 OREBRO
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PAPPERSBRUKET 7

PAPPERSBRUKET 8

JACOBSSON,SOLVEIG
INGENJORSGATAN 11
702 86 OREBRO

HEIDGREN,STEN YNGVE
KOPMANGATAN 43 C
702 23 OREBRO

HEIDGREN,STEFAN
TRADGARDSGATAN 21 A LGH 1101
702 12 OREBRO

DISPONENTPARKEN AB
SJOBERG ORDENSTRAPPAN 1
114 30 STOCKHOLM
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