
Grundkartan är upprättat av Stadsbyggnad, Örebro kommun. 

@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@

@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@

@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@@@

@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@

@@
@@
@@

@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@
@@@@@@@@@

R R

RR R RR RRRR R RRR
R RR R R

R
R

R
R RR R R

RRR RR R R
R
R RRR R

RRR

R

R

R

R

RRR R
R RR

RR RR

R
R
RR
R

RRR
R

R

R
R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R
R

R

R
RR

RR

R

R

R

R
RR

R

R

R

R

RR

R

RR

R
RR

RR

R

R
R
R

RR

RR

R
R

R RR
R

R
R R

RRR

R
R RR R

RR RR
RR
R
R
RR
R
RR
R
RR

R

R

RR
RRRR

R RR RR RRR
RR RR

R

R

RRR RR RR RRR R RRRR

R
R

R

R

R

R
R

R

R

R

R

R
R

R

R

R

R

R

R

R

R

R
R
R
RR
R

R

R

R

R

R

R

R

R

R
R
R
R R

R
R

R
R

R

R

R

RR

R

R

RR RRRRR
R

R
RR

R

RRRR
R
R
R

R

R

R

R
R
R
R

R
RR RR RR RR RRRRRRR R

RRR R RRRRR

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R
R

R

RR
R RRRR

R

R

R

RR

R

RRR
R
R
R

R

RRR
R
RR

R R R R R R R
R

R
RRR R RR RRRR R R

R

R

R

R

R

R
R

R
R

R

R
R

RR RRR
R

RR

R

R R
R

R R

RR R R
R

RR R
RR

R
R R R

RR

R
R
R

R

R R R R R R

RR R R
R

R

R

R

R

R

R
R
R R R

RRR

R
R

RR

R

R R R

R
R

R RR R

R
RRRR

RRRRR
RR

R

R

R

R

RR

R
R

B

B

R

B

B

B

B

B
B

B

R

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

BB

B

B

B

B

BB

B

B

BB B

ØP

ØP

ØP

ØP

ØP

ØP

ØP

ØP ØP

ØP

ØP

ØP

e1 8730

dagvattenhantering

f1f2)—23,0

)—4,0

n1

f1f2

f1f2

f1f2

b1

b2
b3b3

b3

p1p2b1

p1p2b1

p1p2b1

p3

b1

b2b3

b2b3

b4

b4

b4

b4

b4

p3

p3

p1p2p1p2

p1p2

p1p2
f1f2

)—17,0
)—17,0

)—17,0

)—17,0

)—17,0

)—17,0 )—17,0

)—23,0

)—23,0

)—17,0

p1p2f1f2b2b3)—17,0 e2 20%

e2 20%

e2 20%

e2 20%

e2 20%
e2 30%

e2 30%

e2 30%

e2 30%

e2 30%

e2 30%

dagvattenha
ntering

dagvattenhantering

b5

b5

b6

b1

PARK

B
BCH

E1

B

B

GATA

NATUR

VÄG

PARK

u1

u1

u1

a1 a2

a2

a2

a2

u1

a2

a2

a2

a2

OTTSJÖN

ENRISET

JÄRNSJÖN

ORSASJÖN

SKOGSUDDEN

TALLKOTTEN

SKOGSBRYNET

SKOGSGLÄNTAN

BENSINPUMPEN

Granvägen

Barkvägen

Alstavägen

Backavägen

Enrisvägen

Gällerstavägen

Grankottevägen

1

1

4

3

2

8

7

6

5

9

1

2

9

8

2

5

1

2

11

2

3

4

5

2

6
3

7

1 2

1

2

30

39

27

29

28

10

11

13

12

10

11

21

30
20

19
22

31 29

18
32

31

321633
17 25

35 24
33

363523

34
28

2726

16

13

10
11

1211

13
12

14

15

18
17

20

21

22

11:194

11:312

11:200

11:194 > 2

11:186 > 3

11:319 > 2

163600 163700 163800 163900 164000 16410065
69

70
0

65
69

80
0

65
69

90
0

65
70

00
0

65
70

10
0

Koordinatsystem i plan: SWEREF99 15 00
Höjdsystem: RH 2000

Detaljplan för fastigheten

Enhetschef detaljplan Planarkitekt

Brickebacken, Örebro kommun
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Planbestämmelser
Följande gäller inom  om råden m ed nedanstående beteck ningar.
Endast angiven användning och utform ning är tillåten.
Där beteck ning sak nas gäller bestäm m elsen inom  hela planom rådet.
Gränsbeteckningar

Planom rådesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Adm inistrativ gräns
Egenskapsgräns och adm inistrativ gräns

Användning av mark och vatten
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

PARK Park , PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

NATUR Naturom råde, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

VÄG Väg, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Kvartersmark
B Bostäder, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BCH Bostäder, Centrum , Detaljhandel, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

E1 Transform atorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN PLATS
Utformning
dagvattenhantering dagvattenhantering , PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.
EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning
e1 0,0S törsta bruttoarea är angivet värde i m ², PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 0,0% S törsta byggnadsarea är angivet värde i % av fastighetsarean inom  egensk apsom rådet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering

@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@Mark en får inte förses m ed byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p1 Huvudbyggnad ska placeras m inst 4,0 m eter från fastighetsgräns. Rad- och parhus får sam m anby ggas i
fastighetsgräns., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p2 Kom plem entbyggnad sk a placeras m inst 1,5 m eter från fastighetsgräns eller sam m anby ggas i fastighetsgräns.
Kom plem entbyggnad såsom  garage, carport och förråd integrerat i huvudby ggnad sk a placeras m ed
k om plem entdelen m inst 1,5 m eter från fastighetsgräns., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p3 Byggnad ska placeras m inst 4,0 m eter från fastighetsgräns, om  inte fastighetsgränsen går i gräns m ot allm än plats för
GATA, då gäller istället m inst 2,0 m eter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning

f1 Om bullernivåerna överstiger 60 dBA ek vivalent nivå gäller: Minst hälften av bostadsrum m en i en bostad sk a vara
vända m ot en sida där 55 dBA ek vivalent ljudnivå inte översk rids vid fasad och 70 dBA m axim al ljudnivå inte
översk rids m ellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasad. För en bostad om  högst 35 k vadratm eter boarea gäller istället att
bullret inte ska översk rida 65 dBA ek vivalent ljudnivå vid fasad., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Minst en uteplats som  anordnas i anslutning till bostadsby ggnad sk a anordnas eller utform as på så sätt att 50 dBA
ek vivalent nivå inte översk rids vid uteplatsen, sam t så att 70 dBA m axim al ljudnivå inte översk rids m ed m er än 10 dBA
m axim al ljudnivå fem  gånger per tim m e m ellan kl. 06:00 och 22:00, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

)—0,0 Högsta nock höjd är angivet värde i m eter . Tek nisk a utry m m en får uppföras 3 m eter över högsta nock höjd., PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Utfart

Ø P

ØP Utfartsförbud, PBL 4 kap. 9 §
Mark

n1 Trädet får endast fällas om  det är sjuk t eller utgör en säkerhetsrisk , PBL 4 kap. 10 §

Utförande

b1 Högst 55,0 % av fastighetsarean får hårdgöras, om  inte m eddelat m arklov tillåter ett hårdgörande inom  en större
fastighetsarea, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2 Högst 45,0 % av fastighetsarean får hårdgöras, om  inte m eddelat m arklov tillåter ett hårdgörande inom  en större
fastighetsarea, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b3 Dagvatten sk a avledas västerut till om rådet för allm än plats PARK, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b4 Dagvatten sk a avledas norrut till om rådet för dagvattenhantering, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b5 Mark en får inte hårdgöras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b6 Högst 40,0 % av fastighetsarean får hårdgöras, om  inte m eddelat m arklov tillåter ett hårdgörande inom  en större
fastighetsarea, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Administrativa bestämmelser
Genomförandetid
Genom förandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga k raft, PBL 4 kap. 21 §
Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Mark reservat för allm änny ttiga underjordisk a ledningar. Kvartersm ark , PBL 4 kap. 6 §

Ändrad lovplikt, fastighetsplan
a1 Mark lov k rävs även för att fälla träd. Kvartersm ark, PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p.

a2 Mark lov k rävs även för m ark åtgärder som  k an försäm ra m ark ens genom släpplighet, om  m ark åtgärden innebär att den
totala andelen hårdgjord y ta k om m er att överstiga den högst tillåtna. Kvartersm ark , PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p.


