‘£
.\\.. ,.//.

OREBRO 2019-03-04 Sam 387/2017

PM - Utpekat utredningsomrade i planprogrammet for
CV-omradet

I framtagandet av planprogram fér CV-omradet markerades en yta ut i
markanvindningskartan som utredningsomrade. Syftet var att vidare utreda och hitta en
16sning med att kombinera Region Orebro lins och Universitetets utveckling av campus USO
och forskningsverksamheten med de gréna- och kulturhistoriska virden som faststallts 1
planprogrammet f6r CV-omradet.

Syfte

Syftet med detta PM ir att beskriva vad utredningen, som Region Orebro lin latit ta fram om
deras framtida utveckling inom stadsdelen Centralverkstaden, landat i och i vilken riktning
Stadsbyggnad 6nskar pagaende planarbete ska fortsitta 1. PM kommer att bifogas som
underlag till detaljplanearbetet samt som ett tilligg till godkant planprogram f6r CV-omradet.

Forutsattningar

Som grund fo6r PM ligger den utredning som tagits fram av White pa uppdrag av Region
Orebro lin (Utredning Region Orebro lin i Stadsdel Centralverkstaden). Utredningen har
studerat olika alternativ fér hur Region Orebro lin och Universitetet ska kunna utveckla sina
verksamheter genom byggritter inom CV-omradet. Stadsbyggnad har varit delaktig 1
utredningsarbetet framférallt genom att limna synpunkter pa de alternativ som utredningen
foreslagit.

Sammanfattning av vtredningen

I utredningens inledande fas togs fem alternativ fram som efter referensgruppens bedémning
slutligen blev tva moijliga alternativ att studera vidare i kommande detaljplaneskede. Alternativ
B och C. Alternativ A kunde efter diskussion i referensgruppen utga da samtliga parter kunde
komma Gverens om att forslaget skulle ge allt for stor negativ paverkan pa kulturmiljévirdena
och parkmiljon i omradet.

Alla medverkande parter har kunnat enas om att alternativ B dr en méjlig vig framat i det
fortsatta arbetet. Region Orebro lin och Orebro universitet ser en stor osikerhet kring
alternativ C frimst gillande kostnader och begransningar kopplade till en befintlig byggnad.
Stadsbyggnad och Jernhusen ser att alternativ C innebar maojligheter genom en mindre negativ
paverkan pa kultur- och parkmiljon. Stadsbyggnad har ansett att befintliga byggnader samt
sedan tidigare utpekade byggritter 1 planprogrammet behover nyttjas vid sidan av en ny
byggritt i parken.
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Scenarion

Alternativ B grundar sig 1 att en byggritt tillskapas i parkens centrala del direkt 6ster om
Marketenteriet. Platsen kriver en vil avvagd utformning gillande byggnadens narmare
placering, volym och gestaltning i relation till park- och kulturmiljon.

Utifran alternativ B identifierades tva mojliga scenarier for att strategiskt kunna ta hojd f6r
framtida forindringar och expansion av lokaler for forskning och utbildning. Scenario 1
innebir en utveckling fokuserad runt parkens Ostra del. Den innefattar inledningsvis en ny
byggritt 6ster om marketenteriet samt i planprogrammet utpekad byggritt direkt norr om
tapetserarverkstaden tillsammans med nyttjande av Tapetserarverkstaden och del av
Vagnsverkstaden. I senare skede skulle utvecklingen kunna nyttja, i enlighet med
planprogrammet, nya byggritter vister om tapetserarverkstaden direkt séder om nya CV-
gatan. Skrafferad yta 6ver Vagnsverkstaden dr schematiskt och

sverkstaden
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Scenario 2 innebir en utveckling fokuserad runt parkens vistra del. Den innefattar
inledningsvis en ny byggritt 6ster om marketenteriet och en ny byggritt soder om CV-gatan i
enlighet med planprogrammet. I senare skeden skulle utvecklingen kunna nyttja foreslagna
byggritter Oster om den elmekaniska verkstaden samt befintlig struktur genom framfor allt
Marketenteriet och Huvudkontoret men aven maskinverkstaden, hjulverkstaden och kontors-
och férradsbyggnaden. Osikerheten i detta scenario ligger fraimst i nir 1 tid en sadan
utveckling kan ske kopplat till pagaende industriverksamhet samt etappindelning av
kommande detaljplaneprocesser.
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Scenario 2 — Lila = ny bygeratt. Skrafferad = omarbetad befintlig byggnad

Konsekvenser av byggratt i parken

Utredningen visar att en tillskapad byggritt mitt i parken direkt 6ster om marketenteriet f6r
med sig att befintlig parkmark tas 1 ansprak och innebir negativa konsekvenser i1 forhallande
till kulturmiljon. Parken och den idag sammanhallna bebyggelsemiljon delas upp pa mitten och
tillkommande volym riskerar att fa en dominant verkan gentemot befintlig bebyggelse och

park.

Viktigt att ha med i fortsatt process dr den angoringsyta som tillkommer runtom en ny
byggritt och som medfor ett storre avtryck i miljon dn endast byggnaden.
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Stadsbyggnads stallningstagande

Stadsbyggnad ser fragan om universitetets utveckling och ett samlat campus USO som mycket
angelidgen. Stadsbyggnad bedomer mot bakgrund av utredningen att en byggritt i parken
skulle kunna tillskapas vilket ocksa dr en utgangspunkt i kommande detaljplanearbete. Dock
finns en 6nskan om att 1 storsta méjliga man kunna nyttja befintliga lokaler till Universitetets
verksamhet fOr att pa sa vis kunna minimera den paverkan en ny byggritt med tillh6rande
angoringsyta placerad 1 parken skulle ha pa park- och kulturmiljon.

Att samla samtliga lokalbehov till en storre ombyggnad av vagnsverkstaden (alternativ C) ses
inte som det basta alternativet. Att pa annat siatt omdana vagnverkstaden sa att dess kvaliteter
bibehalls ses 1 detta eller andra sammanhang som bade langsiktigt 6nskvirt och maoijligt.

Dirav foresprakar Stadsbyggnad en form av kombination av alternativ B och C. Dir en
anvindning av befintliga byggnader och 1 planprogrammet tidigare utpekade bygeritter
utnyttjas i sa stor utstrickning som méjligt sa att volymen i parken huvudsakligen kan fungera
som linkbyggnad mellan X-huset och de tillkommande lokalerna norr om parken. Syftet dr
frimst att se 6ver mojligheten att minska fotavtrycket i park- och kulturmiljén samt att
sakerstilla planprogrammets ambitioner.

Omdaningar i form av pabyggnader och tillbyggnader av vagnverkstad, tapetserarverkstad
behéver studeras i det kommande arbetet. Liksom mojligheten till att 6ka den 1
planprogrammet redan utpekade byggritten direkt norr om tapetserarverkstaden.

Funktioner som ger energi och skapar motesplatser sisom bibliotek, café med mera kan
placeras 1 linken och Tapetserarverkstan, ur stadsbyggnadssynpunkt med fordel det senare.

Stadsbyggnad ser positivt pa ett nyttjande av del av Vagnverkstaden som moijligen kan inhysa
vil valda universitetsfunktioner av generell art, t ex ett antal studentarbetsplatser, dven om i
betydligt mindre omfattning dn utpekad yta i illustrationen pa féregiaende sida. Skrafferad yta
tor omarbetad byggnad over Vagnsverkstaden dr schematisk illustrerad.

Stadsbyggnad forstar att andra befintliga byggnader inte édr av intresse for universitetet. Men
ser positivt pa Universitetets synpunkt dér befintliga byggnader kan anvindas som bland annat
karlokaler, Life Science-verksamhet och annan verksamhet som dr betjdnta av att finnas i
universitetets narhet och som diarmed kan bidra till att levandegéra omridet som helhet samt
skapa en attraktiv campusmiljé. Fortsatt utredning krivs i kommande arbete.

Stadsbygenad ser att bade scenario 1 och 2 dr moijliga f6r en framtida utveckling.

Stadsbyggnad 6nskar kompensationsatgirder f6r forlorad parkyta i samband med tillskapande
av byggritt.

Kommande planeringsskede

Alternativen ar oversiktligt utredda och kommer att behova studeras vidare i kommande
detaljplaneskeden. Fortsatt diskussion i kommande detaljplaneprocess behévs om
detaljplanens avgrinsning vilket kommer paverka vad som mojligeor en etapp ett i
utvecklingen av Campus.



